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Bekanntm. im Amtsblatt. ..

- Auf Grund dessen, dass durch die bisherige
Herausnahme dieser Teilflache aus dem FNP
[1] fur eine Teilfliche des Gemeindegebietes
quasi keine Entwicklungsvorstellungen vorlie-
gen, ist eine alsbaldige Klarung dieser pla-
nungsrechtlich und stadtebaulich unbefriedi-
genden Situation erforderlich.

1

Erneute Abstimmungen mit der unteren
Forstbehdrde als zustandige Behorde im Sin-
ne des LWaldG haben dabei ergeben, dass
diese Teilfliche als "Wald in waldarmen Ge-
bieten" seitens der Unteren Forstbehorde

L—Tj: Yg@walde;

eingestuft wird.
. - — - Unter Berlicksichtigung der Hinweise seitens
Ubersichtskarte FNP-Darstellung alt (Stand: 15.06.2000) der Unteren Forstbehorde ist anzunehmen
M ca. 1: 100.000 M ca. 1: 10.000 '

dass der langfristige Erhalt der gegenwarti-
gen Situation in diesem betroffenen Bereich
den naturschutzrechtlichen Aspekt und die
Sicherung des vorhandenen Baumbestandes
am ehesten gewahrleisten kann.

Eine planungsrechtlich vorbereitete bauliche
Weiterentwicklung dieser Flache Uber den
Bestand hinaus wiirde zwangslaufig dazu
fihren, dass die schitzenswerten Waldbe-
stande durch Baumfallungen reduziert wer-
den (Schaffung von Baufreiheit fiir Neubau-
maRnahmen) und dass deren weiterer Riick-
gang durch Pilzbefall zu befiirchten ist.

Unter Berlicksichtigung dessen sowie aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten wird die
bisher aus dem FNP-Geltungsbereich aus-
genommene Teilflaiche in den Geltungsbe-
reich des FNP aufgenommen und diese Teil-
flache wird als Waldflache nach § S Abs. 2
Nr. 9b BauGB dargestelit. [2]

Im Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteili-
gung und der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung bertihrt wird, sowie im Ergebnis der 6f-
fentlichen Auslegung und der erneuten Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird, gingen keine
Anregungen ein, die sich auf die Inhalte der
beabsichtigten Anderung ausgewirkt haben.
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1.

Planzeichnung / Zeichenerkldrung (Auszug aus dem FNP)

Planlegende

Art der baulichen Nutzung B

Bestand Planung \

M \\
Wohnbauflachen § 1 Abs. 1 Nr 1 BauNVO

Gemischte Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr 2 BauNVO

Gewerbliche Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Sonderbaufldchen § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
mit Angabe der Zweckbestimmung

L& ]
Flchen und Einrichtungen fir den Gemeinbed
Bestand Planung

e

Y

Flachen fur den Gemeinbedarl
§5Abs 2 Nr 2 BauGB

Rathaus, BOrgerhaus
Schule

Kindergarten, -hort

=

Spielplatz
Kirche

Kirchliche Einnchtung. kirch! Gemendehaus

O Sonstige soziale Einrichiung (z B. Seniorenheim)
\V4 Kulturelien Zwecken
r\’@ Post
[I: Feuerwehr
C) Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
< Festplatz
m = Sonstige Gemeinbedarfsnutzungen (Bauhof)

Flidchen und Einrichtungen fiir den Verkehr §5Abs 2 Nr 3 BauGB

Bastand Planung

U i und ortliche
J—— (Bundes-, LandesstraBen)
e Ontliche HauptverkehrsstraBe

- 33 Sonstige Strafen- und Wegenetz
—ooooa FuBwege
() Trasse StraBenbahn; Haltestelle

Fldchen und Einrichtungen der

Ver- und Entsorgung §5Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB

Bestand Planusg
o Ubergabestation Gas
ARAB) (ARB]  Regenruckhaltebecken
Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen §5Abs. 2 Nr 4und Abs 4 BauGB
-t Leitung oberirdisch
-0 Leitung unterirdisch

-F_o— En Freileitungen 110 KV gepl
W

T o T H
oo Abwasser - Hauptteftung

Griinflachen
Besland Planung
Grunfiachen
§5Abs. 2 Nr 5und Abs. 4 BauGB
ol Sportplatz
i Friedhof
[:Y:‘: 5 Dauerkleingartenanlage
o Grunfiache, Parkaniage,
& Landschaftspark
Wasserflichen

BT
e

Flichen fir Landwirtschaft und Wald

Wasserlaute § 5 Abs. 2

Flachen fur Wald

Landwirtschaft

Landwirtschattiicher

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§5Abs. 2 Nr. 10und Abs. 4 BauGB

[FEEITELY Fiache for MaBnahmen zum Schutz,
Y 1] zur Pllege und zur Entwicklung von
B ygoog] NaturundLandschaft
aus dem L
TITIIT Flache fir AusgleichsmaBnahmen
,7\,%\, (zum Schutz, zur Pllege und zur
{Z%s "1 Entwicklung von Natur und Land-
schaft §5Abs 2Nr 10 BauGB)
77N Standort/Bereich fiir Ausgleichs-
We) mafinahmen (exakte Abgrenzung
81 noch nicht darstelibar)
(Nummerierung analog Landschattsplan/
vol. Ertéuterungsbericht FNP)

Nachrichtliche Obernahmen:
§5 Abs. 4 BauGB

TITYL

TITTIT

Flachenhaftes Naturdenkmal,
(gem. § 23 BbgNatSchG)

Als .. "
einstweilig gesichert
(gem. §23

Biotop gem. § 32BogNatSchG)
(Nr. analog Landschaftsplan/
vgl E icht FNP)

Regelu fiir die Stadterhaitung
und den Denkmalschutz
§5Abs. 4, § 172b Abs. 1 BauGB

Bau- und Kulturdenkmale
NSRS

L von
gen. die dem Denkmalschutz
iegen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

malschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Bodendenkmale
AT Bereich ur- und frihgeschichtfi-
} T | cher Bodendenkmale (§ 12 Abs.
T .| 1und13Abs 1 BbgDSchG)

Ur- und frihgeschichtiiches

() Boden- denkmal, Einzelstandorl
(gem. §§ 12 Abs_ 1 und 13 Abs
1 BogDSchG)

@ Einzelanlagen, die dem Denk-

Wasserflachen Bach- und

§5Abs. 2 Nr. Sb BauGB

§5Abs 2 Nr 9a BauGB

Gartnerei, Sonderkulturen

Betrieb im AuBenbereich

Nr. 7 BauGB

ey Yiera K Aok

§5 Abs. 3 BauGB

Altlasten, Altlastenverdachtsstandorte

— a Umgrenzung der Flachen, deren
Bbden mit umweltgefahrdenden
Stotfen belastet sind (§ 5 Abs. 3
Nr 3 BauGB)

5 Standorte, fur die im Sinne des
® § 29 Abs. 2 BbgAbIG ein noch
nicht naher konkretisierbarer
Aittastenverdacht besteht.
(Nr. Erauterungsbericht)

Geitungs-
bereich des Flachennutzungsplans|

Sonstige Vermerke:
§5 Abs 4 BauGB

Regional-, Landesentwicklungsplan ~

LT (
(i | " Uberdrtlich bedeutsame
i Granzasur

Agrarkorndor
(val. Landschattspian)
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2.  Erlauterungsbericht

2.1 Vorbemerkungen

Seit Inkrafttreten des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schéneiche am 15. Juni 2000 haben
sich die planerischen Vorstellungen der Gemeinde bezliglich der Art der Bodennutzung fir einzelne
Teilbereiche innerhalb des Gemeindegebietes gedndert, so dass der Anlass gegeben ist, den FNP

im Sinne einer Aktualisierung ersten Anderungen zu unterziehen.

Aus diesem Grund wurde bereits in der zurlickliegenden Zeit mit dem Beschluss

Nr. 3./2000/417

die entsprechende verfahrensrechtliche Grundlage dafiir geschaffen, die erste Anderung am FNP

vorzunehmen.

2.2 Planungsgeschichte

Die im urspringlich zur Genehmigung eingereichten Flachenutzungsplan als Sonderbaufléache "Wo-
chenendhauser" dargestellte Teilflache wurde von der Genehmigung ausgenommen (Genehmigung

des FNP vom 17.02.2000).
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Auszug aus dem urspringlich
zur Genehmigung eingereich-
ten FNP mit Darstellung der
Sonderbauflache "Wochen-
endhauser".

Grande dafur waren die Unvereinbarkeit dieser Flachendarstellung mit geltendem Landesrecht
(Waldgesetz des Landes Brandenburg / LWaldG) im Zusammenhang mit der fehlenden Zustim-
mung zu dieser Flachendarstellung von der zustandigen unteren Forstbehoérde (Amt fur Forstwirt-
schaft Hangelsberg) sowie die sich daraus ergebenden Méangel im Abwéagungsverfahren der &ffentli-

chen Belange untereinander.

Da durch die Herausnahme dieser Teilflache aus dem FNP fur eine Teilflache des Gemeindegebie-
tes quasi keine Entwicklungsvorstellungen vorliegen, strebte die Gemeinde eine alsbaldige Kléarung
dieser planungsrechtlich und stadtebaulich unbefriedigenden Situation an. Aus diesem Grund ist im
ersten Anderungsverfahren zum FNP diese Teilflache durch entsprechende Darstellung in den FNP

aufgenommen worden.

ANDERUNGSEXEMPLAR
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2.3 Planungsinhalt

Zuruckliegende Abstimmungen mit der unteren Forstbehérde als zusténdige Behérde im Sinne des
LWaldG (gemeinsame Vor-Ort-Begehungen, Schriftverkehr) haben ergeben, dass die oben ange-
zeigte Flache als "Wald in waldarmen Gebieten" seitens der Unteren Forstbehérde eingestuft wird:

"... Im Vordergrund erbringt dieser Wald Leistungen zum Nutzen der Aligemeinheit, die als 'infra-
strukturelle Leistungen' des Waldes bezeichnet werden; Wald ist dem entsprechend Landschafts-
bestandteil, Erholungsraum und Trager 6kologisch wirksamer MaBnahmen. ... haben sich im Zuge
suksessionaler Entwicklungsprozesse zum Teil Naturbestédnde herausgebildet, die einem besonde-
ren naturschutzrechtlichen Status unterliegen. ... Das trifft auf alle im Planbereich vorhandenen, na-
tarlichen Aspen - Eichenmischbestdnde und Birken - Eichen - Kiefernmischbestande zu. In kinstlich
begriindeten Forsten kommen solche Waldgesellschaften auf Grund ihrer geringen Wirtschaftlich-
keit nicht mehr vor. An solche natirlichen Waldgesellschaften ist eine sehr spezifische umfangrei-
che Fauna gebunden. So leben z. B. an und von Baumarten wie Espen und Aspen hunderte von In-
sektenarten, die in nadelholzgepragten und monostrukturierten Forsten nicht mehr vorkommen." 1

Hinzu kommt als bestimmender Punkt fir die Untere Forstbehérde, der zum Schutz dieser Waldfl&-
che ohne Handlungsspielraum auffordert, dass sich in den Kiefernreinbestédnden eine Pilzerkran-
kung entwickeln konnte, die zu einer vélligen Auflésung des Bestandsgefuges auf groRen Flachen
fuhren kann. Vorausgesetzt, die Sporen kénnen sich verbreiten. Diese Verbreitung erfolgt jedoch
hauptsachlich auf frischen Stubbenschnittflachen, also in Folge von Baumféallungen. Insofern ist eine
Infektion bisher gesunder Baume durch die Fallung von Baumen in betroffenen Bereich zu befirch-
ten und damit ein weiterer Rickgang des Waldbestandes.

Unter Berucksichtigung dieser Hinweise seitens der Unteren Forstbehdrde ist anzunehmen, dass
der langfristige Erhalt der gegenwartigen Situation in diesem betroffenen Bereich den naturschutz-
rechtlichen Aspekt und die Sicherung des vorhandenen Baumbestandes am ehesten gewahrleisten
kann.

Eine planungsrechtlich vorbereitete bauliche Weiterentwicklung dieser Flache Uber den Bestand
hinaus und deren Sicherung in einer verbindlichen Planung zu einem Wochenendhausgebiet, wie
urspriinglich im FNP — Entwurf enthalten, wirden zwangslaufig dazu flhren, dass die schitzenswer-
ten Waldbestande durch Baumféllungen reduziert werden (Schaffung von Baufreiheit flr Neubau-
maBnahmen) und dass deren weiterer Rickgang durch Pilzbefall zu beflrchten ist.

Aus diesen Grinden wurde die bisher aus dem FNP-Geltungsbereich ausgenommene Teilflache
nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB im Geltungsbereich des FNP als Waldfléche dargestelit.

Begrindung:

1. Bauplanungsrechtlicher Grund 1 / Vollsténdigkeitsgrundsatz
Mit der Aufnahme dieser Teilfliche in den Geltungsbereich des FNP wird die vorbereitende
bauplanungsrechtliche Sicherheit auch fir diesen Teil des Gemeindegebietes hergestellt, so
dass die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung in ihren Grundziigen nunmehr fiir das Ge-
samtgebiet der Gemeinde aus dem FNP zu erkennen ist.

2. Bauplanungsrechtlicher Grund 2 / Grundsatze der Bauleitplanung
Bauleitpldne, und dazu gehért der FNP als vorbereitender Bauleitplan, sollen nach den
Grundséatzen des Baugesetzbuches (BauGB) u. a. eine nachhaltige stédtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-

1 aus der Stellungnahme der Unteren Forstbehérde vom 31.01.2001

ANDERUNGSEXEMPLAR SEITES VON 10



GEMEINDE SCHONEICHE BEI BERLIN FLACHENNUTZUNGSPLAN
1. ANDERUNG

wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Nach dem gegenwartigen Stand der Planungsuberlegungen ergibt sich aus diesen allgemei-
nen Grundsétzen der Bauleitplanung die Erforderlichkeit, die Sicherung und den Schutz des
Bestandes an Waldflachen im betroffenen Gemeindegebietsteil zum Wohl der Allgemeinheit
und insbesondere zum Wohl aller Blrger Schoneiches gegentiber dem Wohl einzelner priva-
ter Nutzer zu privilegieren.

Mit der Darstellung der Flache als Wald beriicksichtigt die Gemeinde die Anforderungen, die an die
Bauleitplanung insbesondere gestellt werden, da nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitpldne u. a. die Belange der Forstwirtschaft zu berticksichtigen sind. Deren Be-
lange nach Aufrechterhaltung der Waldnutzung werden durch diese Darstellung berlicksichtigt.

2.4 Abwigung und Verfahrensablauf

Abwagung

Sowohl im Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung als auch im Ergebnis der 6ffentlichen Ausle-
gung gingen keine Anregungen von Blrgern zur beabsichtigten FNP-Anderung ein.

Sowohl die im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt wird, als auch die im Ergebnis der &f-
fentlichen Auslegung und der ermeuten Beteiligung dieser Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange eingegangenen Stellungnahmen enthielten keine Anregungen, die sich auf die Inhalte
der beabsichtigten Anderung ausgewirkt haben.

Verfahrensablauf

Das Verfahren zur ersten Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schoneiche bei Ber-
lin wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 19. Juli 2000 eingeleitet. Eine frihzeitige Bur-
gerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB einschlieBlich einer friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt wird im Sinne § 4 BauGB, wurde in der Zeit vom 28. Oktober bis zum 29. November 2002
durchgefuhrt.

Die Auswertung dieses friihzeitigen Verfahrensschrittes erfolgte durch die Gemeindevertretung in ih-
rer Sitzung am 26. Februar 2003. Anderungen am Vorentwurf ergaben sich daraus nicht, so dass
der Entwurf der 1. FNP-Anderung erarbeitet werden konnte.

Der Entwurf der 1. FNP-Anderung wurde von der Gemeindevertretung am 18. Juni 2003 beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt. Daraufhin hat der Entwurf der FNP-Anderung vom 22. Juli 2003
bis 25. August 2003 o6ffentlich ausgelegen und den Tragern &ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Plananderung berthrt wird, ist im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung der Ent-
wurf der FNP-Anderung zur Stellungnahme (ibergeben worden.

Die Auswertung der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch die Gemeindevertretung
in ihrer Sitzung am 22. Oktober 2003. Gleichzeitig wurde in dieser Sitzung am 22. Oktober 2003
durch die Gemeindevertretung die 1. FNP-Anderung beschlossen.

Der Verfahrensablauf ist in den Verfahrensvermerken, die der Verfahrensakte zu diesem Ande-
rungsverfahren beiliegen, nachzuvollziehen.
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2.5  Auswirkungen

Aus der FNP-Anderung ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf die in diesem Teilbe-
reich ansassigen Nutzer, da der Flachennutzungsplan keine direkte Rechtswirkung ausibt. Bauliche
Entwicklungen, die Uber den Bestand hinaus gehen, werden jedoch durch diese FNP - Inhalte wei-
testgehend ausgeschlossen, da die Inhalte des FNP als Zulassungskriterien flr die Zulassigkeit bau-
licher Anlagen im AuBenbereich (§ 35 BauGB), hier im Sinne o6ffentlicher Belange, herangezogen
werden und in diesem Fall einer baulichen Entwicklung grundséatzlich entgegenstehen wirden.
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3. Verfahrensvermerke

1. Geéndert auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 19. Juli 2000. Die ortstibli-
che Bekanntmachung dieses Beschlusses ist am 07. Oktober 2002 durch Aushang in den Bekannt-
machungskésten und durch Abdruck im Amtsblatt erfolgt

Schoneiche, 45422003
(Datum / Siegel) Y

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandlge Stelle ist mit Schreiben vom 29. Oktober
2002 beteiligt worden. ‘

Schoneiche, 45 42 2003

(Datum / Siegel) E Jittner. urgermelster

3. Die fruhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit 28. Oktober 2002 bis
zum 29. November 2002 durchgefiihrt worden. Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen Tr&-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plandnderung berlhrt wird, mit Schrei-
ben vom 29. Oktober 2002 zur Abgabe einer Ste||ungnahme aufgefordert

Schéneiche, 16 .12 . 2003

4. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18. Jum) 2/03 den Entwurf der FNP-Anderung
mit Erlduterungen beschlossen und zur Auslegung bes@ummt

Schéneiche, /[6 ' /(ZZGO 3

(Datum / Siegel)

Erlauterungsbencht haben in der Zeit vom 22. Juli 2003 bis zum 25. August 2003 wahrend folgender
Zeiten:

montags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
dienstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
mittwochs von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.30 Uhr
freitags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend dieser Auslegungsfrist von jedermann
Anregungen zum Entwurf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07. Juli
2003 ortstblich durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten sowie durch Abdruck im Amtsblatt
bekannt gemacht worden.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planan-
derung berihrt wird, sind mit Schreiben vom 21. Juli 2003 nach § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentli-
chen Auslegung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Parallel zu dieser Information wurde ihnen der Entwurf der FNP-Anderung zuge

Schéneiche, 46 .12. 2003

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der%éraﬁﬂen Trager 6ffentlicher Belange am
22. Oktober 2003 gepruft.

Anregungen von Birgern zur FNP-Anderung sind im Rahmen der offentlichen Auslegung nicht

eingegangen.

Schoneiche, 16 1 2.200%

7. Die FNP-Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Anderungsblatt) wurde am 22. Oktober
2003 von der Gemeindevertretung beschlossen. Der Erlduterungsbericht zur FNP-Anderung wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22. Oktober 2003 gebrlhgt

Schéneiche, 16.12. 2005

(Datum / Siegel)

8. Die Genehmigung der FNP-Anderung wul
vom 76.02.200% Azl ents frnflase- it

rde mlt Verfugung der hoheren Ve altungsbehdrde

.......

Schoéneiche, f e NN
7 = Juttner/Burgermeister

9. Die FNP-Anderung wird hiermit ausgefertlgt

Schoéneiche, ... CAY L

Jattnern BUrgénneister

o d.
AR
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10. Die Erteilung der Genehmigung der FNP-Anderung sowie die Stelle, bei der der gednderte

Planteil (Anderungsblatt) mit Erlduterungsbericht auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-

mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu erhalten ist, sind am
26..0%.200%......... ortsiiblich durch Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Flachennutzungsplandnderung ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden-
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