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I Einleitung

Die Gemeinde Schoneiche bei Berlin muf$ gem. Naturschutzgesetz des Landes
Brandenburg einen Landschaftsplan erstellen: »Landschafts- und Grunord-

nungsplane sind vordringlich fiir Bereiche aufzustellen, die

- nachhaltige Landschaftsveranderungen aufweisen oder erwarten
lassen,

- der Erholung dienen oder daftir vorgesehen sind,

- Landschaftsschaden, insbesondere infolge des Bergbaus, aufweisen
oder befiirchten lassen,

- an oberirdische Gewasser angrenzen (Ufergebiete),

- aus Grinden der Wasserversorgung unbeschadet wasserrechtlicher
Vorschriften zu schiitzen und zu pflegen sind,

- als Granbestande oder als notwendige Freiflachen zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Erholung festzulegen
oder zu schiitzen sind.« (§ 7 (4) BbgNatSchG vom 25. Juni 1992)

Die Landschaftsplane enthalten Mainahmen zur Verwirklichung der in dem
Landschaftsrahmenprogramm und in den Landschaftsrahmenplanen aufge-

fuhrten Zielsetzungen (§ 6 BbgNatSchG).

Ganz wesentlich ist die Aussage gem. § 7 (2) BbgNatSchG, daf8 die Darstellun-
gen der Landschaftsplane als Darstellungen in die Flachennutzungsplane auf-

zunehmen sind.
Mit den beiden Vorschriften des Naturschutzgesetzes

- Aufstellungsgebot
- Aufnahmegebot

wird die Gemeinde Schoneiche bei Berlin dem Gesetz des Landes nachgekom-

men sein.
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Mit dem Inkrafttreten des Investitions-, Erleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes am 01.05.1993, ist das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Bauplanungsrecht durch die Einfiigung der als Bundesrecht un-

mittelbar geltenden §§ 8 a bis ¢ in das BNatSchG neu geregelt worden.

Absicht der Gesetzesdnderung ist, die Eingriffsregelung von der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens in die tibergeordnete Bauleitplanung zu verla-
gern, um eine Erleichterung und Beschleunigung von Investitionen zu erzie-
len.

Die naturschutzrechtlichen Gebote des § 8 (2), Satz 1, BNatSchG, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen, flieflen somit direkt in die bauleitplanerische Abwagung als
gleichberechtigte Belange ein. Dem Landschaftsplan kommt hiermit eine er-
weiterte Bewertungs- und Regelungstiefe im Rahmen der vorbereitenden

Bauleitplanung zu.

Fur die landschaftsplanerische bzw. kologische Bewertung der im Zuge der
Flachennutzungsplanung vorgesehenen neuen Baugebiete gilt grundsatzlich,
dafs Eingriffe zu vermeiden bzw. an Ort und Stelle zu minimieren sind. Soll-
ten im Zuge der landschaftsplanerischen Bewertung Ausgleichsmafinahmen
fur Eingriffe notwendig werden, sind diese sinnvollerweise innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu realisieren.
Sollten Ausgleichsmainahmen innerhalb des Geltungsbereiches nicht mog-
lich sein bzw. nicht ausreichen, werden bei der stadtebaulichen Detailanalyse
landschaftspflegerische Entwicklungsvorschlage im Rahmen des Mafinah-

menkataloges aufgezeigt (Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen).



II Methode

Die Planung wird in 3 Stufen erstellt:

- Aufnahme des Ist-Standes/Bestandsaufnahme
- Analyse des Ist-Standes/ Bestandsanalyse

- Beurteilung der Landschaft/Landschaftsdiagnose.

Die ersten beiden Stufen lassen sich in der Bearbeitungspraxis kaum ausein-
anderhalten, weshalb die Bestandsaufnahme und die Analyse zur Bestands-

analyse zusammengefafit werden konnen.

Erfahrungsgemas ist es sinnvoll, nutzungsorientiert zu kartieren, also Acker,
Wiesen, Wald, Bauflachen, Strafien, etc.. Diese Planschicht im Maf3stab

1:5000 ist die Grundlage der Analyse, also der »Zergliederung eines hetero-
genen Ganzen in seine homogeneren Teile«. Diese Zergliederung besteht beim

Landschaftsplan aus einer
Einteilung der Landschaft in Teillandschaften:

Taler (T), Talmulden (TM)
Niederungen (F)
Hochflachen (HF)
Kuppen (K)

1

Der nachste Schritt (die Untersuchung) beurteilt die Landschaft nach spezifi-

schen Gesichtspunkten:

Nutzung

Geologie
Boden

Oberflachengewasser

Quellen und Grundwasser
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Klima/Klimaokologie

- Topografie

Biotoppotential

Vegetationsstrukturen/Landschaftsbild.

Die Untersuchung wird in Form einer tabellarischen Aufstellung dargelegt.
Dabei werden bei unseren Planen alle zuganglichen Unterlagen und Quellen-
direkt ausgewertet. Es sollen vorhandene Plane nicht noch einmal aufgezeich-
net werden (wie z.B. Hangneigungen, Boden, Geologie). In dieser Planschicht

und ihrer textlichen Erlauterung ist auch der Diagnoseteil enthalten:

Eingriffe

Fehlentwicklungen

t

Nutzungsorientierte Bindungen

Okologisch orientierte Bindungen

Siedlungsorientierte Bindungen.

Diese Stufe wird dann in die Planschicht »Landschaftsplan« tiberfithrt. Dieser
Plan enthalt:

Nutzungen der Landschaft,

i

Bauliche Nutzungen im Zeitraum der Geltungsdauer des FNP,

'

Bauliche Nutzungen im Zeitraum tiber die Geltungsdauer des FNP

hinaus,

1

Landschaftspflegerische Mafinahmen.

Der Mafinahmenteil wird in den Landschaftsplan in Form eines Nummern-
kataloges eingetragen. Die Mafinahmen zur Landschaftspflege, als okolo-
gisch-gestalterisches Konzept zur Gewéahrleistung einer nachhaltigen Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes, sind im Rahmen des Mafsnahmenkatalo-
ges ausgearbeitet. Die MafSinahmen sind im einzelnen mit Zustandsbeschrei-

bung, Verbesserungsvorschlag und Bestandsschutz aufgefithrt und im Land-



schaftsplan durch Ziffern ortlich festgehalten.

Aufgabe des Mafsinahmenkataloges soll sein, Defizite in der freien Land-
schaft, aber auch bewahrenswerte Strukturen und asthetisch ansprechendes
aufzulisten und qualifizierte Vorschlage zur praktischen Landschaftspflege,
zum Schutz wertvoller Landschaftsteile, des Kleinformenschatzes und dessen

Verbund zu machen.

IIT Der Siedlungsbestand

Das heutige Schoneiche bei Berlin hat sich urspriinglich aus den ins Mittelal-
ter zurtickreichenden Siedlungsansatzen des Angerdorfes Kleinschonebeck
und des ehemaligen Hofgutes Schoneiche entwickelt. Das historische Sied-
lungsbild von Kleinschonebeck konnte sich bis in unsere Zeit hiniiberretten.
Sehr schon sind noch der zentrale Dorfanger und die ehemaligen Hofe links

und rechts der Dorfwiese erhalten.

Ende des 19. Jh. - in zeitlicher Verzogerung zur bauaktiven Grunderzeit in
Berlin - setzte in Schoneiche eine rege Siedlungstatigkeit ein. Im Zuge dieser
Bautatigkeit entwickelt sich der gewerblich gepragte Ortsteil Fichtenau, der
bereits einen stadtisch ausgeformten, regelmafiigen Grundrifs aufweist, mit
der heutigen Brandenburger Stra8e als zentrale Achse. In der weiteren Folge
werden die Kolonie Bratzwalde sowie der Siedlungsansatz zwischen der Frie-
drichshagener Strafle und der Rahnsdorfer Strae, entwickelt. Die am Reif3-
brett geplanten Entwicklungen weisen die charakteristischen, regelmafSigen
Grundrisse auf. Der Bereich Bratzwalde erhalt eine radiale Siedlungsstruktur,
der seinen Mittelpunkt im Kreuzungsbereich, der ab 1910 gebauten Strafien-
bahnlinie Richtung Friedrichshagen, und der Landstrafie Richtung Berlin-
Rahnsdorf, hat.

Das angestrebte, markante, kreisformige Siedlungsbild wurde bis in unsere
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heutige Zeit hinein noch nicht in seiner urspriinglich geplanten Form abge-
schlossen. So ist das nordostliche Viertel noch vollstandig unbebaut, vorhan-
dene Freiflachen im stidostlichen Viertel werden jetzt erst, mit der Erarbei-

tung des Flachennutzungsplanes teilweise geschlossen.

Alle neuzeitlichen Teilbereiche von Schoneiche weisen deutliche Charakteri-

stika einer planvollen »Gartenstadtstruktur« auf.

Ein grofier Teil der ErschlieBungsstraien, innerhalb des quadratisch angeleg-
ten Stadtgrundrisses, ist grof3iztigig mit Alleen begriint. Verschnittflachen in-
nerhalb des Quartiergrundrisses wurden als zentrale Parkflachen ausgewie-
sen. Ein sehr schones Beispiel hierfiir ist der Goethepark oder der Schiller-
park. Die iiberbauten Quartiere weisen eine sehr geringe Baudichte auf, die ei-
ne Grundflachenzahl tiberwiegend unter 0,2 haben. Die grofizigigen Freifla-

chen werden hauptsachlich als Hausgarten genutzt.

Fur die Siedlungsgestalt von Schoneiche ist der Umstand, daf8 das Fredersdor-
fer MithlenflieB - eine nacheiszeitliche Erosionsrinne mit Entwasserung, Rich-
tung Berliner Urstromtal- den Siedlungskorper zentral durchfliefst, von beson-
derer und damit charakteristischer Bedeutung. Das Fredersdorfer Miihlenflief3
markiert eine deutlich wahrnehmbare Nord-Siid-Zasur, die mit den sich an-
lehnenden historischen Teilbereichen Angerdorf Kleinschonebeck, Hofgut
Schoneiche und der neuzeitlichen Aufsiedlung Fichtenau, ihr stadtebauliches
Pendant hat.

Das vom damaligen Planer offensichtlich gewollte Spiel mit geometrischen
Formen ist heute noch sehr gut nachvollziehbar. Ostlich der topografisch be-
grundeten Zasur des Fredersdorfer Muhlenflie3, wird die bereits angespro-
chene Kreisstruktur entwickelt, westlich des Flachlandbaches wird eine
Dreiecksstruktur, deren spitzer Winkel letztendlich die Verlangerung der al-

ten Ortslage Schoneiche darstellt, ausgeformt. Im Schwerpunkt der dargestell-
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ten Dreiecksstruktur kommt der Goethepark zum Liegen.

Die »Gartenstadt« Schéneiche wurde ganz offensichtlich als Wohndorf und
Naherholungsort fiir das Berliner Umfeld ausgebaut. Diese Tatsache wird zu-
satzlich durch eine zu damaligen Zeiten lebendige Gastronomiekultur mit

grofszugig angelegten Biergarten und Vergnugungseinrichtungen gefordert.

Der »Gartenstadtcharakter« und die Funktion als Naherholungsort und

»Sommerfrische« soll auch kiinftig als stadtebauliches Leitbild dienen.

IV Die Landschaft

Naturraumlich betrachtet, liegt Schoneiche am siidlichen Rand der Barnim-
hochflache (45 - 60 m . NN), einer von der Weichselkaltzeit gepragten

Grundmoranenlandschaft. Der stidliche, im wesentlichen aufgesiedelte Teil
der Gemarkung, geht bereits in die breite Talniederung der Berlin-Fursten-

walder-Spreetalniederung, ein Teil des Warschau-Berliner-Urstromtals tiber.

Das zuriickstauende Eis der Weichselkaltzeit hinterliefS die flachen, bereichs-
weise sanft gewellten Grundmoranenplatten des Barnim (naturraumliche Ein-
heit 472, nach SCHOLZ, 1962), mit sandigen bis lehmigen Geschiebemergeln,
die Verschiittsande oder altere Geschiebemergel iiberlagern. Bereichsweise
wurden die weichselkaltzeitlichen Ablagerungen von Schmelzwéssern des
zurtickweichenden Gletschers erodiert und in den Erosionsrinnen (z.B. Senitz)
altere, saalekaltzeitliche Bildungen (Geschiebemergel, -lehm, Schmelzwasser-
sande) freigelegt, worauf in den tieferen, erodierten Bereichen wiederum

Schmelzwassersande abgelagert werden konnten.

An den Eisrandern wurden Kiese und Sande zu kuppigen Stauchmoranen zu-
sammengeschoben, die dort eine charakteristische, topografisch bewegte Hii-

gellandschaften bilden. Sehr deutlich ist dies ostlich von Woltersdorf im Be-
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reich Wurzelberge (Kranichsberg 104 m 1. NN) nachvollziehbar.

Im Bereich der Grundmoranen entstanden, durch nacheiszeitliches Abschmel-
zen tibersandeter grofier Eisblocke, kleine kreisformige Seen (Toteislocher),
sogenannte Solle bzw. Pfuhle. Diese zumeist als Feldsolle ausgebildeten Hohl-
formen stellen aus heutiger Sicht einen dkologisch wertvollen und damit be-
wahrenswerten Kleinformenschatz dar. Viele dieser Feldsolle wurden im Zu-

ge der intensiv betriebenen Landwirtschaft iberformt oder bewufit aufgefullt.

Auf der Schéneicher Markung lassen sich die 0.g. geologischen Bedingungen
an der Morphologie der Landschaft und zumindest teilweise an der heutigen
Nutzungsverteilung von Feld, Wald und Siedlungsraum noch sehr gut nach-

vollziehen.

Ein grofier Teil der aufgesiedelten Flache von Schoneiche sowie das grofie
Waldgebiet der Krummendammer Heide, unmittelbar stidlich der Gemar-
kung, kommt auf weichseleiszeitlichen Sanden zum Liegen. Insgesamt be-
trachtet bildet diese geologische Grundlage trockene, wenig fruchtbare Boden,
so dafs die Nutzung als Wald mit vorrangig Kiefern oder eben als Siedlungs-

flache naheliegend ist.

Standortlich ahnliche Verhaltnisse sind in durch Flugsand aberdeckten Berei-
chen anzutreffen. Fur die Schoneicher Gemarkung trifft dies allerdings nur far
den stido6stlichen Teil links und rechts der Kalkberger Strale (F 4) und im Be-

reich Hohenberge, auf der Gemarkung Woltersdorf zu.

Die Sanddiinen zeichnen sich durch eine lebhafte, etwas iiberhohte Gelande-
morphologie aus. Sie stellen klassische, magere Trockenstandorte dar. Fla-
chenmafig sind sie jedoch auf Schoneicher Gemarkung kaum vertreten, so

daf3 sie aus naturschutzfachlicher Sicht nicht sehr ins Gewicht fallen.

Ebenso hat der sogenannte Riidersdorfer Kalkstock, der eine geologische Be-

sonderheit darstellt und unmittelbar an die ostliche Gemeindegrenze reicht,
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keine flachenmaflige Auswirkung auf das Planungsgebiet. Durch eine soge-
nannte Salzpressung sind die, vor ca. 200 Mio. Jahren sedimentierten Kalke,
an die Oberflache gedriickt worden. Dieser Kalkstein (Muschelkalk) wird seit
langer Zeit im Tagebau abgebaut und hatte insofern auf die Schoneicher Ge-
markung Einflufs, als dafs Kalkemissionen in Form von Kalkstaub von dem

Abbaugebiet ausgingen.

Der grofite Teil der Gemarkung wird von den Geschiebemergeln des Barni-
mer Plateaus (HF 1.1, 1.2, HF 2) gestellt, der westlich des MuithlenflieSes fla-
chenhaft auftritt und mehr oder weniger gute landwirtschaftliche Boden her-
vorbringt. Das Hochplateau stellt als weithin offene und von einzelnen Baum-
reihen und flachenmaglig begrenzten Waldinseln (oft in Verbindung mit Sol-
len), eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Der Grad der Aus-
raumung dieser Landschaftseinheit wurde in der Vergangenheit durch das

Zusammenlegen der Schlage und infolge Auflassung ehemaliger Flurwege er-
hoht.

Das Fredersdorfer Mithlenflie8 (T 1.1, T 1.2) und seine Niederungsbereiche

(F 1.1- F 1.3) stellen eine eigene Landschaftseinheit dar, die aufgrund des rela-
tiv hochanstehenden Grundwassers als Wiesen- und Weideland sinnvoller-
weise zu nutzen ware. Insbesondere auch wegen der weichseleiszeitlich be-
dingten Uberdeckung mit schwachhumosen Sanden, sind die Nahrstoffver-
haltnisse fiir ausgedehnten Ackerbau hier nicht sehr giinstig. Dennoch wur-
den in der Vergangenheit grofiflachig die Wiesen umgebrochen und durch
entsprechende Meliorationsmafinahmen zu Ackerstandorten verbessert. Gro-

f3e Teile dieser Flachen liegen heute brach.

In dem noch nicht aufgesiedelten Quadranten, zwischen Schonebecker Heide
und Kleinschonebeck (HF 2), sind ahnliche geologische Verhaltnisse anzutref-
fen, wie etwa westlich der Neuenhagener Landstrafie, d.h. Geschiebemergel-

boden, die oberflachlich entkalkt sind und hier gute Ackerboden abgeben.
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Das Fredersdorfer Miihlenflie8 (T 1.1 und T 1.2), eine alte Erosionsrinne des
oberflachlich abflieSenden Schmelzwassers, teilt die Moranenplatte der Bar-
nimhochflache auf der Schoneicher Gemarkung, in einen westlichen und ei-
nen oOstlichen Bereich (HF 1.1 bzw. 1.2 und HF 2). In diese relativ ebenen
Hochflachen sind einzelne kleine Solle, Hugel und Kuppen eingestreut.
Westlich der Neuenhagener LandstraBe erstrecken sich die eigentlichen Ge-
schiebemergel der Barnimhochflache (HF 1.1, HF 1.2), leicht abfallend, zum
mit Sand uberdeckten Becken bei Miinchehofe, bis hin zum Waldrand des
LSG Berliner Stadtwald, der den Beginn des Berliner Urstromtals markiert.
Das kuppige Gelande im Norden und entlang der Miinchehofener Strafle
(K 1.1 und K 1.2) unterscheiden sich zwar morphologisch, nicht aber vom Un-

tergrund von der Hochflache.

Traditionell werden die hier anzutreffenden lehmigen Sandboden bzw. sandi-
gen Lehmboden intensiv ackerbaulich genutzt, wobei sich an dem Geologi-
schen MefStischblatt von 1922, anhand des Feldwege- und Alleenverlaufs, eine

deutlich kleinteiligere Parzellierung der Ackerflichen ablesen lafst.

Heute wird das Landschaftsbild hier durch die offene, intensiv genutzte
Agrarlandschaft gepragt, die tiber weite Strecken an bereichernden Land-

schaftsstrukturen verarmt ist.

AuBerst markante, landschaftsgliedernde Elemente sind die sehr schone,
alte Kastanienallee nach Miinchehof, sowie die kurze, leider etwas vernach-
lassigte Obstbaumreihe nordlich davon und nicht zuletzt die Neuenhagener

Straf3e mit der bemerkenswerten Eichenallee.

Weitere, potentiell wertvolle Strukturen bilden die Solle, meist von Feldgehol-
zen umgeben, einzelne Heckenreste und Ruderalflachen, soweit sie an land-
wirtschaftlich schlechter nutzbaren Stellen oder entlang von Wegen erhalten
wurden. Alle diese Strukturen sind jedoch mehr oder weniger starken Beein-

trachtigungen ausgesetzt. Im extremsten Fall, aber leider weit verbreitet, wer-
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den sie als grofse oder kleine, offene oder versteckte, aber immer wilde Mull-

deponien immer noch mifbraucht.

Ein weiteres grofses Problem stellt die fast tiberall festzustellende extreme Eu-
trophierung der Boden und Oberflachengewisser, wie z.B. des »Weidensees«
und der Solle dar, infolge der intensiven Dungung durch die Landwirtschaft
und durch die fehlende Kanalisation. Dies fithrt einerseits zu artenarmen, ein-
formigen Pflanzen- und Tierbestanden (Beispiel: Brennessel), andererseits
sind damit nattrlich Probleme der Nitrat-Anreicherung im Grundwasser
bzw. tiber den Oberflachenabfluf im Fredersdorfer Muihlenflie8 eine Nahr-

stoffanreicherung im Muggelsee verbunden.

Das Tal der Senitz (Fredersdorfer Muhlenfliefs) mit seinem sandigen, saale-
kaltzeitlichen Untergrund, stellt den Ubergang zwischen der Barnimhochfla-
che und dem Berliner Urstromtal her. Es wurde bisher ebenso, wie die umlie-
genden Flachen, intensiv genutzt, derzeit sind die Flachen in Teilbereichen
stillgelegt. Ein Teil der Barnim-Hochflache mit Geschiebemergel-Untergrund
und Lehmboden, also den besseren landwirtschaftlichen Boden, wird hier je-
doch schon von der Siedlungsflache eingenommen, die ansonsten in diesem
Bereich bevorzugt auf den Flachen mit sandigem Untergrund und Sandbo-
den, also den schlechteren landwirtschaftlichen Boden, entwickelt wurde. Das
Fredersdorfer Mithlenflief (T 1.1 und T 1.2) und seine Nebenbache (T 2, T 3)

sind z.T. stark maandrierende, langsam flieBende Flachlandbache.

Die mit Schmelzwassersanden gefiillte Erosionsrinne des Fredersdorfer Muth-
lenflief tritt im Norden in die Gemarkung Schoneiche als ebenes, schmales
Band ein. Sie weitet sich im Bereich des Zuflusses der Nebenbache zu einem
flachen Becken (F 1.3, T 2, T 3) bis hin zum ND »Am Stier«. Vor dem Ortsein-
gang Schoneiche verengt sie sich noch einmal, um dann mit einem weiten
Becken den Ubergang von der Barnimhochflache zum Berliner Urstromtal zu

markieren. Im Bereich dieser Schmelzwassersande entstanden anmoorige Bil-
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dungen in Form von sandigem Humus bzw. schwach humosem Sand auf san-
digem Untergrund bei meist nicht tiefem Grundwasserstand. Diese Flachen
sind bei ackerbaulicher Nutzung nicht sehr ertragreich und wurden deshalb
traditionell fur die Grinlandwirtschaft genutzt bzw. im Bereich der Ortslage
Schoneiche weitgehend bis auf das Marchenwaldchen (F 1.2) iberbaut. Heute
werden die Flachen auSerorts, nach der Durchfiihrung von Entwésserungs-
mafinahmen, groBtenteils bis dicht an das Ufer des Fredersdorfer Miihlenflief3
und der Entwasserungsgraben heran, intensiv ackerbaulich genutzt. Eine da-
von ausgehende Nitratanreicherung im Grundwasser ist bei dem grundwas-

sernahen Standort zu erwarten.

Die Grunlandnutzung bzw. die fur den Biotop- und Artenschutz noch wert-
volleren Feuchtwiesen sind auf einige schwer zugangliche oder sehr feuchte
Restflachen zurtickgedrangt worden. Durch die Stickstoff- und Phosphatein-
trage aus der Landwirtschaft und aus ungeklarten Abwassern ist der Bachlauf
selbst stark eutrophiert. Obwohl der Bach nicht nach wasserbaulichen Krite-
rien kiinstlich ausgebaut und befestigt wurde, ist er tiber weite Strecken an
bachbegleitenden, ufersichernden Geholzen stark verarmt. Ebenfalls noch im
Bereich der fruheren Erosionsrinne des Fredersdorfer Miihlenflieffes befinden
sich die relativ ebenen, aber etwas hoher gelegen Flachen zwischen dem Bach-
lauf und dem Fredersdorfer Weg, die sich im Bereich des ehemaligen Flora-
Gelandes bis hin zur Neuenhagener Landstrafe erstrecken. Hier wurden saa-
lekaltzeitliche Geschiebemergel freigelegt, die von lehmigem Sand bzw. von
Lehm tiberlagert wurden, die z.T. stark wasserstauende Boden, mit einer Viel-

zahl eingestreuter Solle bilden.

Durch gezielte Entwasserungsmafinahmen wurden auch diese Flachen, trotz
relativ niedriger Ertragsfahigkeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung

zugefithrt. In der auch hier vorherrschenden offenen Agrarlandschaft kommt
dem Fredersdorfer Weg, als lineare Struktur, eine potentiell hohe Bedeutung

far den Biotopverbund zu. Mit seinen schonen Hecken und alten Alleebau-
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men stellt er hier das wichtigste landschaftsbildpragende und raumbildende
Element dar und bietet, gerade in der Nachbarschaft zum Fredersdorfer Muh-

lenflief3, gute Voraussetzungen fiir die Naherholung.

Das Geologische Mefstischblatt von 1922 zeigt, sowohl am Fredersdorfer Miih-
lenflieB als auch an den damals schon vorhandenen Graben, den Séllen und
den Nebenbachen, zumeist einen dichten, liickenlosen Geholzbestand. Einige
Relikte dieser Bepflanzungen sind in Form kleiner Feldgeholze und sehr scho-
ner Weichholzbestande an den Sollen, aber auch kurz vor dem Ortseingang
direkt am Fredersdorfer Mithlenflief noch vorzufinden. Die Solle selbst, die
u.a. durch ihre oft temporare Wasserfithrung ein in sich sehr differenziertes
und empfindliches Okosystem darstellen, sind durch die sehr schnelle voran-
schreitende Verlandung, infolge der Entwasserungsmafinahmen und des

Nahrstoffeintrags, in ihrem Bestand gefahrdet.

Innerorts ist das Mithlenflie3 trotz der z.T. bis dicht an das Ufer herangefiihr-
ten Bebauung noch als durchgehende Grunverbindung zu erkennen (T 1.2),
ohne jedoch eine tatsachlich durchgangige Verbindung darzustellen. Hier
sind (abschnittsweise je nach Anlieger?) unterschiedliche Uferverbauungen
durchgefuhrt worden, die bis hin zur Ausbetonierung der Bachsohle reichen.
Trotz all dieser Beeintrachtigungen stellt das Fredersdorfer MiihlenfliefS in sei-
ner Gesamtheit, die fur den Naturhaushalt in der Gemarkung Schoneiche

wichtigste Landschaftsstruktur dar.

Als durchgehende Grunstruktur vom Botzsee bis zum Muggelsee, hat das
MiihlenfliefS zum einen eine wichtige Funktion fiir den Biotopverbund und,
als reizvoller Erlebnisraum fiir Erwachsene und Kinder, ausreichend Potential
fur die landschaftsorientierte Naherholung. Andererseits stellt das Flief8 ein
auferst empfindliches Okosystem dar, das Beeintrachtigungen, wie z.B. den
derzeitigen Nitrateintrag ins Grund- bzw. Oberflachenwasser kaum abpuffern

kann und dessen, an die spezifischen Standortbedingungen angepafites Arte-
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ninventar, durch die starken Standortveranderungen verdrangt wurde und

wird.

Die im Gebiet wahrend des Kartierzeitraumes mehrmals beobachteten nah-
rungssuchenden Weiistorche und Graureiher deuten darauf hin, dafs das

Wiederbesiedlungspotential in unmittelbarer Umgebung vorhanden ist.

Das Becken (F 1.3) ostlich der Senitz mit den beiden Nebenbachen (T2 und T
3) und dem Naturdenkmal » Am Stier«, steht in enger raumlicher und struktu-
reller Verbindung zu dem Fredersdorfer MiihlenflieS. Der Bereich ist jedoch
abschnittsweise sehr unterschiedlichen Bedingungen ausgesetzt, je nachdem,
ob er in eher naturnaher Umgebung wie » Am Stier«, innerhalb der Siedlungs-
flachen oder in landwirtschaftlich genutzten Flachen liegt. Das frither einmal
durchgangig bewachsene Bachufer mit Geholzen, ist inzwischen fast vollstan-

dig degeneriert.

Soweit hier die intensive ackerbauliche Nutzung bei den grundwassernahen
Standorten stattfindet, stellt sich die Situation weitgehend wie im Flie8 dar,
d.h. offene, strukturarme Agrarlandschaft, Nitrateintrag in Grund- und Ober-

flachengewasser usw..

Ein Vergleich mit dem Geologischen MeBtischblatt von 1922 zeigt, daf8 auch
hier feuchte Flachen entwassert und Gréaben zugeschiittet wurden. Die Niede-
rung (F 1.3) gehort zwar im Prinzip auch zur Barnimhochflache, hier finden
sich jedoch ausschliellich Sandboden auf sandigem Untergrund an grofiten-
teils trockenen, teilweise auch grundwasserndheren Standorten. Der Uber-
gang zu diesen ertragsschwachen Boden der Schonebecker Heide wird unge-
fahr durch den Verlauf des Feldweges, entlang der vorspringenden Waldfla-
chen markiert. Das Nutzungsmuster hat sich auf diesen Flachen seit 1922
nicht verandert. Es wechseln intensiv genutzte, strukturarme Ackerflachen

mit Waldbestanden.
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V Landschaftsplanung in regionalem Zusammenhang

Die Entwicklung von Schoneiche ist, aufgrund der direkten Randlange zur
Stadtgrenze von Berlin, nicht ohne die Betrachtung der regionalplanerischen

Ziele fuir den Grofsiraum Berlin zu sehen.

Das seit 1992 bzw. Dez. 1994 (2. Entwurf) fiir den Landkreis Oder-Spree (frii-
her Furstenwalde) vorliegende Kreisentwicklungskonzept berticksichtigt die
Verflechtungen zwischen Landkreis und Hauptstadt in raumlicher und wirt-
schaftlicher Hinsicht. Es zeigt die vorhandenen strukturellen Probleme und
Schwachen auf und formuliert daraus Entwicklungsziele fur die zukiinftige
Raumnutzung, die ihren Ausdruck in der Festlegung von Vorranggebieten

fur bestimmte Nutzungen findet.

Die gesamte Schoneicher Gemarkung (Standort der ehemaligen LPG bzw. der
heutigen landwirtschaftlichen GmbH Schoneiche) wurde als landwirtschaftli-
ches Vorranggebiet erklart, da den Boden -im Kreisvergleich- eine verhaltnis-
maBig gute Ertragskraft zugesprochen wurde. Augenblicklich wird die ge-
samte landwirtschaftlich genutzte Flache Schoneiches - natiilich auch auf-
grund der Nichtbewirtschaftung - als Belastungsschwerpunkt Oberflachenge-
wasser bewertet (vergl. Karte Umweltbelastungen in: Planungsgrundlagen -
Raumliche Entwicklung in der Region Berlin). Hier gilt es vor allem ein ver-
tragliches aber auch tragfahiges Bewirtschaftungskonzept, z.B. im Rahmen
des Landschaftsplanes auszuarbeiten (siehe hierzu die Aussagen im Kapitel
»Landschaftsplanerische Ziele«), und durch die Freihaltung sogenannter
Agrarkorridore langfristig gegeniiber anderen Nutzungsanspriichen zu si-

chern.

Weitere Anspriiche bzw. auch Vorteile fir die Gemeinde Schoneiche ergeben
sich aus ihrer Lage am Rand des regional bedeutsamen wald- und seenge-

pragten Erholungsgebietes siidostlich von Berlin, mit zum Beispiel dem nahe-
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gelegenen Miiggelsee.

Diese Tatsache wird im Kreisentwicklungskonzept u.a. durch die Ausweisung
von zwei, die Gemarkung durchkreuzende Griinzasuren, zum Ausdruck ge-

bracht. In diesen Freihalteflachen ist eine Bebauung unzulassig.

Fuir das Fredersdorfer Miihlenflief$ dient diese Festlegung der Starkung und
Gewahrleistung seiner biotopverbindenden Funktion. Insgesamt soll die Frei-

flache als Vorrangraum fiir die landschaftsbezogene Erholung dienen.

Die zweite Griinzasur betrifft die Freiraume zwischen Miinchehofen, Klein-
schonebeck und der Schonebecker Heide, wodurch einer weiteren Zersied-
lung und Versieglung in diesem Bereich entgegengewirkt werden soll. Hier-
mit wird beabsichtigt, die Funktionsfahigkeit der Flachen als klimatischen
Ausgleichsraum und zur nachhaltigen Grundwassersicherung zu erhalten
und den Freiraum fur eine zukunftige Erholungsnutzung zu entwickeln. Fur
die vor allem zu erwartende Wochenenderholung sind neben Verbesserungen
des Orts- und Landschaftsbildes, die Anlage einer der landschaftlichen Situa-

tion angepafiten Erholungsstruktur erforderlich.

Nicht zuletzt kommt in der Schoneicher Gemarkung dem Bereich Trinkwas-
ser bzw. Grundwasserschutz eine wichtige Bedeutung zu. Direkt an der Gren-
ze des Trinkwassergewinnungsgebietes (Wasserschutzzone III) des Wasser-
werkes Miiggelsee gelegen, wird der stidliche Teil der Gemarkung zum Vor-
behaltsgebiet Trinkwasserschutz. Nordostlich der heutigen Siedlungsflachen
gehort die Gemarkung zum grundwasserempfindlichen Bereich, der sich von
hier Richtung Riidersdorf hin orientiert. Der Bereich des Fredersdorfer Miih-
lenflieBes, einschlieBlich seines Grundwassereinzuggebietes, wird als direkter
Einleiter in den Miiggelsee, ebenfalls als entsprechend sensibler Bereich einge-
stuft. Die langfristige Sicherstellung einer hochwertigen Trinkwasserversor-
gung flir den Raum Berlin erfordert einen vorsorglichen Umgang mit dem

Grundwasser. Es gilt hier, den Schadstoffeintrag in Wasser und Boden aus
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festgelegt. Griinzasuren sind von Bebauung freizuhalten, sie sollen die vor-
handenen Freiraume und deren Funktionen (Ressourcenschutz, Erholung, Bi-
otopentwicklung) zw. den Siedlungslagen sichern. Als iibergeordnete be-
deutsame Griinverbindung wird das Fredersdorfer Mithlenflief im Landes-

entwicklungsplan dargestellt.

Das Landschaftsplanerische Gutachten fur den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg-Berlin (Stand Aug. 94) vom Ministerium fiar Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung des Landes Brandenburg machten Aussagen zu
den natur- und kulturraumlichen Einheiten »Dahlwitz-StraufSberger und Rii-
dersdorfer Siedlungsraum« sowie »Miinchehofer Agrarlandschaft«. Hierin
wird nochmals auf die Ausgleichsfunktion des Fredersdorfer Miihlenflie3es,
auf den gebotenen Grundwasserschutz (Mainahmen zum Schutz und zur
Anreicherung des Grundwassers), sowie auf eine gebotene Aufwertung der
Agrarlandschaft durch Anreicherung mit den typischen Vegetationsstruktu-

ren auf mindestens 15 % der Gesamtflache (!), u.a. aufmerksam gemacht.

VI Die bauliche Entwicklung aus Sicht der
Landschaftsplanung

Die Gemeinde Schoneiche wird fur die Geltungsdauer des vorgelegten Fla-
chennutzungsplanes einen erheblichen Wachstumsschub sowohl im gewerbli-
chen als auch im wohnbaulichen Sektor erfahren. Zu offensichtlich ist die
Standortsgunst in Bezug auf infrastruktureller und landschaftlicher Ausstat-
tung, in Anbetracht der Nahe zu Berlin. Dem Grund nach wird die, mit dem
Ausbruch des 2. Weltkrieges unterbrochene Entwicklung des Berliner Raumes

wiederaufgegriffen. Um so wichtiger ist eine verniinftige, landschaftsschonen-
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de, also gesteuerte Entwicklung, die gewahrleistet, dal die heutigen Bewoh-
ner sich auch kiinftig mit ihrem Ort und ihrer Kulturlandschaft identifizieren

konnen.

Das Gewerbe soll kiinftig im Norden von Schoneiche, in verkehrsgtinstiger
Lage zur B 1/5, konzentriert entwickelt werden. Teilweise konnen bereits ge-
werbedhnlich genutzte Flachen herangezogen (Stichwort Flachenrecycling)
und neu geordnet werden. Der erhebliche Eingriff, den die Schwerpunktset-
zung trotzdem in Verbindung mit der notwendigen Neutrassierung der Er-
schlieBungsstrafle darstellt, ist vertretbar, wenn es gelingt, auch ortliches Ge-
werbe in dieses grofie Gebiet umzusiedeln und damit den Wohnort selbst von
dieser Nutzungsart zu entlasten. Fiir die kurz- bis langfristige Entwicklung
wurde der Bereich des ehemaligen Floragelandes und noérdlich davon (1. und
2. BA) uberplant.

Die Freiraume nordlich und suidlich der dargestellten Entwicklung, sind als
Griunzasuren mit regionaler Bedeutung von jeglicher Bebauung auch kiinftig
freizuhalten. Die Verlagerung des Gewerbegebietes nach Norden kollidiert
z.T. mit den regionalen Freiraumvorstellungen (Entwicklungsraum Regional-
park). Fur die Abgrenzung im Nordosten wurde eine tragfahige Kompromifs-
losung gefunden. Durch die Verlagerung nach Aufien wird ein Teil des
Schwerlastverkehrs von Schoneiche kunftig ferngehalten. Ein weiterer Vorteil
ergibt sich aus der relativ grofiztigigen Flachenausweisung, die eine konzen-
trierte Planung mit Entwicklungspotentialen auch fir die Zukunft zulast. Auf
der Grundlage von bereits erstellten Griinordnungsplanen fiir die ersten bei-
den Bauabschnitte wurde versucht, eine ausreichend landschaftliche Einbin-
dung und einen landschaftsokologischen Ausgleich fiir die Eingriffe zu schaf-
fen. Flr den 1. Bauabschnitt liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan
vor, die Belegung mit Gewerbe findet sukezessive statt. Bei der Erarbeitung
der Griinordnungsplane bzw. Bebauungsplane fir den 1. und 2. Bauabschnitt
wurde bereits die neue Rechtslage des § 8 a BNatSchG und des § 10 (Eingriffs-
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regelung) BbgNat SchG, der Planung zugrunde gelegt.

Fir den 1. Bauabschnitt wurden fast ausschliefSlich ackerbaulich genutzte
bzw. brachgefallene, also ehemals monostrukturell genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Eine mogliche Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung und der stadtklimatischen Funktion von Freiflachen wurde durch ge-
eignete grﬁn‘ordnerische Mafinahmen gemindert und durch zusatzlich einge-
brachte bereichernde Strukturen und Anpflanzungen ausgeglichen (siehe
hierzu GOP vom 18.11.1993 fiir den 1. BA Schoneiche/Nord).

Bei dem 2. Bauabschnitt, der sich z.Zt. im Verfahren befindet, handelt es sich
in erster Linie um eine Umnutzung bereits vorhandener gewerbeahnlicher
Flachen (Floraareal). Den Eingriff sehen wir deshalb auch weniger in der Neu-
ordnung der Flache, als vielmehr in der Trennung des noch freien Land-
schaftsraumes im Stiden, durch die zentrale Erschliefungsstrafie. Die im
Griinordnungsplan festgesetzten Ausgleichsmafinahmen haben ihren Schwer-
punkt in der strukturellen Aufwertung im Umfeld des Sand- und Pieper-
pfuhls. Hier sind insbesondere die Wanderwege der Amphibien, Richtung
Fredersdorfer Mithlenflief§ zu starken (siehe hierzu auch Mafinahmen Ziff. 40
bis 42). Die Freiflache soll kiinftig durch die Einbeziehung in das geplante
Landschaftsschutzgebiet »Fredersdorfer Muihlenflief« zusatzlich gesichert
und aufgewertet werden. Eine ganz wesentliche Forderung von Seiten der
Landschaftsplanung besteht in der langfristig angelegten Zuriickstufung bzw.
dem Ruckbau der immer noch als Ortseingangsstrafie genutzten Neuenhage-
ner Chaussee. Hiermit sollen die Standortsbedingungen der bereits merklich
geschwachten Eichen, neben den bereits in den Griinordnungsplanen gefor-

derten Strukturverbesserungsmafinahmen, langfristig verbessert werden.

Far die Wohnbauentwicklung von Schoneiche ist allgemein festzustellen,
dafs erhebliche Freiflachen in ausreichender Grofie innerhalb des besiedelten

Raumes noch vorhanden sind. Entwicklungsabsichten, die an den Randern
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zum Liegen kommen und in die noch vorhandenen Freiflachen hineinreichen,
sind zwangslaufig konfliktreich, insbesondere wenn man die in Schoneiche
recht knappe Ressource Freiflache gegentiber dem besiedelten Flachenanteil
ins Verhaltnis setzt. Generell ist festzuhalten, daf$ der Gartenstadtcharakter
von Schoneiche aufrechtzuerhalten ist, diese Tatsache ist bei einer sicherlich
sinnvollen, jedoch behutsam durchzufithrenden Nachverdichtung in Teilbe-

reichen und bei der Neuausweisung von Wohnquartieren zu berticksichtigen.

Wohnbebauung Stegeweg

Bei der Wohnbebauung Stegeweg, die eine Flache von ca. 9,8 ha beansprucht,
sind ausschlieBlich ackerbaulich genutzte Flachen betroffen, die Ackerzahl be-
tragt ca. 30. Bei der Planung handelt es sich um eine reine Binnenentwicklung.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist darauf zu achten, dafd der Baumbestand
entlang des Stegeweges und der SchillerstraSe, durch die Baumafinahmen
nicht beeintrachtigt wird. Es wird ein GOP gefordert, der dafuir Sorge tragt,
daf3 eine innere Durchgritnung des Gebietes garantiert ist, insbesondere sind
die vorhandenen Pappelalleen, entlang der angesprochenen Strafsen, als
Grunachsen zu sichern und zu pflegen (siehe hierzu Mainahmen 137 und

138).

Wohnbebauungen Weisheimerstrafie (1,7 ha)

Gemeinbedarf Berliner Strafie Nord (1,3 ha)

Gemeinbedarf Roloffstrafie (1,0 ha)

Gemeinbedarf Berliner Strafie Siud (1,0 ha)

Wohnbebauung Puhlmannsteig, Hannestrafie (2,5 ha)

Wohnbebauung Dehmelstrafie (1,2 ha)

Wohnbebauung Hannestrafie (1,0 ha)

Bei den Darstellungen, ober- und unterhalb der Berliner StraSe, werden der-
zeit noch ackerbaulich genutzte Flachen beansprucht, handelt es sich ebenfalls
um eine reine Binnenentwicklung. Es wird eine Flache von insgesamt 9,7 ha

beansprucht. Die isolierten Ackerflachen weisen Ackerzahlen um ca. 30 auf.
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Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die randliche Birkenallee
bzw. Pappeln, entlang der Berliner StrafSe, als Pflanzbindung zu sichern. Aus
grunordnerischer Sicht wird empfohlen, die bereits bestehende Grunstruktur
mit dem alten Friedhof und den Sportplatzflachen strukturell nach Osten,
Richtung dem Mischgebiet Gratzwalde, etwa durch eine Baumallee, fortzuset-
zen. Die Berliner Strafie sollte insgesamt als wichtige Strafienachse mit neuer

Bedeutung durch entsprechende Baumpflanzungen betont werden.

Wohnbebauung Woltersdorfer-/Warschauer Strafie

Die Wohnbebauungsplanung Woltersdorfer-/ Warschauer Strale nimmt eine
Flache von ca. 1,8 ha ein. Sie stellt eine Binnenraumentwicklung dar. Im studli-
chen Bereich sollen vorhandene Mischgebietsstrukturen umgenutzt und neu
geordnet werden. Auf dem nordlichen Grundstiuicksanteil stockt ein durch
Nutzungsauflassung sukzessiv entstandenes Waldchen. Die weitgehende not-
wendige Rodung dieser Geholzstruktur, wiirde einen erheblichen Eingriff
darstellen, der jedoch unserer Ansicht nach, durch entsprechende, also funk-

tionsgleiche Ausgleichsmafinahmen (s. z.B. Mafinahme 108) zu beheben ist.

Wohnbebauung Schillerstraie

Die Wohnbebauungsplanung Schillerstrafie nimmt eine Flache von ca. 0,6 ha
ein. Hierbei handelt es sich um eine Arrondierung von bestehenden Sied-
lungsansatzen, jedoch in ostlicher Siedlungsrandlage gelegen. Insofern ist die
Planung konflikttrachtig. Von der Planung sind ausschlieSlich Ackerflachen
betroffen, die Ackerzahlen um ca. 30 aufweisen. Im Zuge der Planung stellt
sich die Frage, ob die alte Flurwegebeziehung in geradliniger Verlangerung
der Schillerstrafie Richtung Osten (Schonebecker Heide) nicht wieder einge-
richtet werden sollte. Dann konnte auch die Baumallee in der Schillerstrafie

nach Osten verlangert werden (eventl als Ausgleichsmafinahme).

Wohnbebauung Ortsrand Ost

Die Planung am Ortsrand Ost beansprucht eine Flache von ca. 1,6 ha. Sie stellt
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eine Randentwicklung dar, und ist insofern konflikttrachtig. Allerdings kann
von Seiten der Landschaftsplanung die Entwicklung, aufgrund der relativ ge-
ringen Bautiefe von ca. 60 m, noch mitgetragen werden. Es wird jedoch ein
GOP gefordert, der einerseits den Baumbestand, entlang der Jagerstrafle, si-
chert (siehe Mafinahme 108), andererseits einen stabilen grinen Ortsrand

nach Osten fixiert.

Mischbebauung Bunzenweg

Die ca. 1,4 ha grofie Mischbebauungsplanung Bunzenweg, kann noch als Bin-
nenraumentwicklung angesprochen werden. Hierbei sollen die bereits vor-
handenen Mischbaustrukturen neu geordnet, sowie eine ca. 1 ha grofie brach
gefallenen Flache aufgesiedelt werden. Es wird die Erarbeitung eines Grun-
ordnungsplanes (GOP) gefordert, der die Randsituation im Westen in gebiih-

render Form behandelt.

Mischbebauung Ortszentrum I
Fur die 2,1 ha grofSe Mischbauplanung Ortszentrum I liegt ein rechtskraftiger

B-Plan mit Grinordnungsplan vor.

Mischbebauung Ortszentrum II
Die 1,6 ha Mischbauplanung stellt eine Umnutzung bzw. Neuordnung beste-

hender Mischstrukturen dar, insofern werden keine neuen Flachen benotigt.

Sonderbaufliche Hotel/Wohnen

Bei der 6,4 ha grofSe Sonderbauflache Hotel / Wohnen werden hauptsachlich
bestehende Mischbaustrukturen umgenutzt und neu geordnet. Jedoch wer-
den, entsprechend des Geltungsbereiches Flachen des Schlofiparkes und Nie-
derungswiesen des Fredersdorfer Mithlenfliees miteinbezogen. Ob bei den
angesprochenen Nutzungsstrukturen eine Nutzungsanderung vorgesehen ist,
kann erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geklart werden. In je-

dem Fall ist ein Eingriff in den Park zu unterlassen. Das Belegen der Feucht-
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wiesen am Nordrand ist konflikttrachtig.

Sonderbaufliche Kultur/Fremdenverkehr

Auch bei der ca. 2,5 ha grolen Sonderbauflache Kultur/Fremdenverkehr wer-
den vorrangig bestehende Mischbaustrukturen umgenutzt und neu geordnet.
Eine Beeintrachtigung des Waldtraufs vom Marchenwald ist in jedem Fall zu
unterlassen. Die Konfliktbewertung kann jedoch erst im Rahmen der verbind-

lichen Bauleitplanung vorgenommen werden.

Langfristige Siedlungsentwicklung

Die langfristige Siedlungsentwicklung wird von Seiten der Landschaftspla-
nung ober- und unterhalb der Woltersdorfer StrafSe gesehen. Hierbei wiirde
es sich um eine Entwicklung des innerortlichen Bereiches handeln, womit zu-
mindest der Konflikt mit dem Freiraum gering ware. Auch hier gilt, wie bei
fast allen anderen Planungen, dafs von der Entwicklung ausschlieSlich acker-
baulich genutzte Flachen betroffen sind.Die Ackerbdden weisen hier relativ
hohe Ackerzahlen um ca. 36 auf. Ein Konflikt mit der Landwirtschaft ware al-
so gegeben. Die sehr schone und alte Allee, entlang der Woltersdorfer Strafie
mit machtigen Kastanien, Eichen und Robinien, diirfte selbstverstandlich

nicht beeintrachtigt werden.

Straflenplanung

Die stidliche Verlangerung der Magistrale, die aus dem Gewerbegebiet Schon-
eiche Nord (1. und 2. BA) kommt und dort baurechtlich (fiir den 1. BA) gesi-
chert ist, wird auf einer Lange von ca. 550 Metern (zw. Siidrand Floraareal
und Einmiindung in die Neuenhagener Chaussee) nachrichtlich in den Plan
aufgenommen. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe wurden im Grun-
ordnungsplan Schoneiche Nord, 2. BA vom 2.8.96 dargelegt, sowie Ausgleich-
smafinahmen gem § 8a BNatSchG vorgeschlagen. Der Hauptkonflikt besteht
in der Zerschneidung des Freiraumes, insbesondere in der raumlichen und

funktionalen Trennung der Biotope Sand- und Pieperpfuhl. Vorrangig sind
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hier die Amphibienwanderungen zu beriicksichtigen. Sollte die Trasse nicht
tiber das Baurecht abgesichert werden, mufS eine Umweltvertraglichkeitsstu-

die mit Landschaftspflegerischen Begleitplan erarbeitet werden.

VII E-/A- Bilanz fiir die vorbereitende Bauleitplanung

Der Vergleich von okologischen Wirkungen unterschiedlicher Strukturen
bzw. Standorten und insbesondere deren Bewertung, stof3t auf fachliche und

methodische Probleme und nimmt naturgemafl Ungenauigkeiten in Kauf.

Da der Gesetzgeber jedoch eine qualitativ-quantitative Bewertung von Ein-
griffen im Zuge der Bauleitplanung, auf der Basis einer verbal-argumentati-
ven Begriindung, vorsieht (§ 8a BNatSchG), ist der Gutachter gefordert, die

relevanten Daten zu ermitteln und nachvollziehbar aufzubereiten.

Die hier angewandte »Eingriffsbewertung« soll eine Ubersicht in einer gene-
ralisierten Weise leisten, sowie die Nachvollziehbarkeit des Vergleichs und

die ableitbaren Tendenzen aufzeigen.

Methodisch werden die bei der Bestandskartierung erhobenen Strukturen,
wie auch die geplanten Strukturen, drei Wertstufen (Rangbildung) zugeord-
net. Die Bildung der Wertstufen ist beztiglich Anzahl und Zuordnung auf die
jeweilige Situation vor Ort und den zugehorigen, naturraumlichen Land-
schaftsraum abgestimmt, und damit auf andere Situationen generell nicht

tbertragbar.
Die Wertstufen werden folgendermafien definiert:

- Wertstufe hoch = schwerwiegender Eingriff, der nur durch zusatzliche
Ausgleichs (Ersatz-)mainahmen kompensiert werden kann.

- Wertstufe mittel = Eingriff, der einen Ausgleich innerhalb des (erweiter-
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ten) Geltungsbereiches kompensieren kann.
- Wertstufe gering = geringer Eingriff, der durch einfache griinorderische

Mafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kann.

Um eine weitere Differenzierung der Strukturbewertung innerhalb der 3-
stufigen Skala zu ermoglichen, werden ofters Zwischenwerte (hoch bis mittel

und mittel bis gering) gebildet.

Die Bildung von Kardinalskalen (nur diese sind z.B. additiv operationalisier-
bar) ist, im systemaren Zusammenhang des Naturhaushaltes mit seinen
Synergismen und Wechselwirkungen, in der Regel nicht zulaig. Kombinatio-
nen unterschiedlich beeintrachtigender Wirkungen verhalten sich nachgewie-
senermafien in der Natur nicht additiv (BACHFISCHER, 1978).

Die Eingriffsbewertung insgesamt ist also als gutachterliche Einschatzung zu
werten, die Tendenzen der Werteverschiebung, im Zuge von Planungen, er-
kennbar macht. Ist die Differenz erheblich, ist der Eingriff also schwerwie-

gend, ist dies sicherlich ein Hinweis auf einen hohen Ausgleichsbedart.

Das neue Baugesetzbuch (BauROG), das ab 1.Januar 1998 in Kraft tritt, gibt

den Gemeinden 4 Moglichkeiten des Ausgleiches von Eingriffen an die Hand:

auf den vom Eingriff betroffenen Grundstiicksflachen

i

im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

durch Abschlufi eines stadtebaulichen Vertrages

t

auf Flachen in raumlicher Entfernung vom Eingriffsort

Auf die ersten 3 Moglichkeiten konnte bis dato zurtickgegriffen werden, die
letztgenannte Moglichkeit ist neu. Wobei im Zuge eines stadtebaulichen Ver-
trages, Flachen zum Ausgleich, in raumlicher Entfernung vom Eingriffsort,
bereits in der Vergangenheit herangezogen werden konnten. (Stichwort »Oko-
konto«). Die neue Regelung § 135a BauGB bietet fiir die Gemeinden den Vor-

teil einer geregelten, formalen Umlegung der Kosten. Die Kosten kénnen
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geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingiffe zu er-

warten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden.

Eine direkte Zuordnung von landschaftspflegerischen Mafinahmen (z.B. aus
dem Mafinahmenkatalog zum Landschaftsplan) bzw. Ausgleichsmafinahmen
erfolgt in der Regel nicht (es werden jedoch bereichsweise Vorschlage ge-
macht), da d.ie Beurteilung der Schwere des Eingriffes und des potentiellen
Ausgleichs- bzw. Ersatzbedarfs qualifiziert erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sinnvoll ist. Wichtig ist, dafd sich die Kommunen mit der
»Eingriffs-/ Ausgleichsproblematik befait haben und landschaftspflegerische
Mafinahmen, als potentielle Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen vorhalten

konnen.
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VIII Landschaftsplanerische Ziele fiir die Gemarkung

Schoneiche bei Berlin

Da ca. 40 % der Gemarkungsflache von Schoneiche aufgesiedelt ist, kommt
der Behandlung des besiedelten Raumes besondere Bedeutung zu. Es wurde
bereits darauf hingewiesen, dafd der Gartenstadtcharakter der Gemeinde er-
halten bleiben soll, wenn auch eine mafivolle Nachverdichtung durchaus rich-

tig und landschaftsplanerisch begrufienswert ist.

Das kuinftige Siedlungsbild, bzw. die Art und Weise der ErschlieSung, wird
sich im wesentlichen an die sehr markanten, historisch vorgegebenen Grund-
strukturen orientieren mussen. Dies gilt nattirlich auch fiir die Freiflachen
und Grunordnung im Binnenraum des Siedlungsgebildes. Dem Neuaufbau
von Alleen, entlang der wichtigen neuen ErschlieSungsstrafien, ist deshalb be-

sondere Beachtung zu schenken.

Die umfangreichen, vorhandenen, innerortlichen Baumbestande sind dar-
berhinaus fuir die Zukunft zu sichern und notwendigenfalls zu sanieren.

Wir sind uns dartiber bewufst, dafs eine Sicherung der Baume im Straflenraum
bei den anstehenden Kanal- und Straflenbauarbeiten eine ehrgeizige und ko-

stenintensive Aufgabe darstellen wird.

Wir schlagen deshalb vor, daB auf Grundlage eines zu erstellenden Baumka-
tasters die Bestande aufzunehmen, zu bewerten und Vorschlage fiir deren
Schutz und Sicherung, im Kontext mit den Tief- und Wegebauarbeiten, ausge-
arbeitet wird. Ein weiteres Problem stellen natiirlich die z.T. bereits tiberalter-
ten und aufgrund der teilweise schlechten Standortbedingungen, geschwach-
ten Geholze dar, so daf8 auch hier eine Sanierung mit erheblichen Kosten ver-

bunden ist.

Die vorrangige landwirtschaftliche Nutzung des Freiraumes soll auch kuinf-

tig die wichtigste, kulturlandschaftlich tradierte und damit charakteristische



34

Nutzungsform darstellen. Wir sehen in einer tragfahigen Entwicklung der
landwirtschaftlichen Produktion nicht nur eine agrarpolitsche Forderung,
sondern auch die notwendige Gewahrleistung des Erhalts der Kulturland-
schaft, allerdings auf einem fir die Okologie vertraglicheren Niveau. Die na-
tirlichen Voraussetzungen fiir die landwirtschaftliche Produktion auf dem
Gebiet der Gemeinde Schoneiche sind gepragt von vorherrschenden leichten
bis mittelschweren Sand- und sandigen Lehmboden. Die urspriinglich starke
Grundwasserbeeinflussung eines Teils der Gemarkung, wurde in den vergan-
genen Jahrzehnten durch Meliorationsmafinahmen verringert, so da8 heute
ein Grofsteil der rund 850 ha landwirtschaftlicher Nutzflache intensiv acker-
baulich genutzt wird. Die natarliche Ertragsfahigkeit der Boden ist allerdings
sowohl durch die geringe Mineralkraft der Boden als auch durch die geringen
Jahresniederschlagsmengen begrenzt. Neben den natiirlichen Voraussetzun-
gen, bestimmt die Nahe zu Absatzmarkten die Giite eines landwirtschaftli-
chen Standorts. Diese Nahe ist im Fall Schoneiche durch die Nahe zu Berlin
seit jeher gegeben. Zu DDR-Zeiten wirtschaftete auf der Gemarkun, eine LPG
mit umfangreicherSchweine- und Rinderhaltung. Die Tierhaltung schaffte
tiber die tierische Diingung einen Ausgleich fiir die geringe Mineralkraft der
sandigen Boden, fuhrte jedoch zu den bekannten Problemen fur das Grund-

und Oberflachenwasser.

Negativ auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wirkte sich in den
vergangenen Jahrzehnten zudem die Beseitigung zahlreicher landschaftsglie-
dernder Strukturen wie Weg- und Feldraine, Hecken, Alleen und Pfuhlen, die
Zusammenlegung zahireicher Ackerflachen zu grofieren Schlagen und im Be-
reich des Fredersdorfer Mithlenflief3, ein durch Entwasserungsmainahmen
ermoglichter Griinlandumbruch zu Acker aus. Folgen einer einheitlichen
Ackerbewirtschaftung auf den groien Schlagen, ohne gliedernde Strukturen
und ohne Zwischenfruchtanbau, sind erhebliche Bodenverluste durch Winde-

rosion, vor allem wahrend des Winterhalbjahres.
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Nach dem politischen Umbruch wurden auf dem Schoneicher Gebiet auch
wieder einige kleinere landwirtschaftliche Betriebe eingerichtet; nach wie vor
wird aber der Grofiteil der Flachen vom Rechtsnachfolger der LPG bewirt-
schaftet. Seit dieser Zeit wurde analog zur Entwicklung in den ostdeutschen
Bundeslandern auch in Schoneiche die Tierbestande drastisch abgebaut, so
dafs heute der Schwerpunkt der landwirtschaftlichen Produktion im pflanzli-
chen Bereich mit Futtergetreideanbau und Olfriichten wie Raps liegt. An Tier-
haltungszweigen werden derzeit in den bestehenden Gebauden eine in Um-
fang reduzierte Schweinemast (bis zu 10.000 Mastschweine pro Jahr), Bullen-
mast und eine Mutterkuhhaltung mit teilweiser Weidehaltung betrieben. Die
auf die bewirtschaftete Flache umgerechnete Viehbesatzstarke liegt zwischen
1,0 und 1,5 Grofivieheinheiten pro ha, stellt also bei sachgemafier Dingerlage-
rung und Ausbringung kein prinzipielles Problem, auch fiir die teilweise

grundwassersensiblen Boden Schoneiches dar.

Die aus landschaftsplanerischer Sicht wichtige Griinlandverwertung aus dem
Bereich des Fredersdorfer Mithlenflief erfolgt iiber die Mutterkuhherde mit
knapp 100 Tieren.

Die Besitzverhaltnisse der Landwirtschaftsflachen sind derzeit (Stand Anfang
'95) fur grofse Teile der Gemarkung noch offen, da ein Rickiberfithrungsan-
spruch der Stadtgiiter Berlin noch nicht entschieden ist. Die betroffenen Fla-
chen des ehemaligen Gutes Schoneiche werden derzeit treuhanderisch ver-
waltet und kurzfristig verpachtet. Erhebliche Teile der landwirtschaftlichen
Nutzflache Schoneiches liegen derzeit brach. Griinde hierfiir sind zum einen
Grenzertragsflachen und zum anderen die aktuellen agrarpolitischen Rah-
menbedingungen, die die Auszahlung von Fordergeldern von der voriiberge-
henden bzw. in bestimmten Fallen langerfristigen Stillegung abhangig ma-
chen. Der aktuelle Brachflachenanteil diirfte zwischen einem Viertel und ei-

nem Drittel der landwirtschaftlichen Nutzflache liegen.
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Durch das Ausbleiben von Duingung und Pestizidanwendung wirken sich so-
wohl ein- als auch mehrjahrige Brachen gegentuiber intensiv genutzter Acker
positiv auf die Naturgiiter Boden, Klima, Grund- und Oberflachenwasser aus.
Allerdings kann der ausbleibende Nahrstoffentzug durch Erntegut auf den in
den Vorjahren gut aufgedungten Flachen dennoch Nahrstoffverlagerungen
ins Grundwasser zur Folge haben. Die Bedeutung von Ackerbrache auf den
Artenbestand hangt von der vorausgegangenen Nutzung, den Bodentyp, Sa-
menpotential im Boden, Art und Entfernung benachbarter Biotope und der
Stillegungsdauer ab. Fiir den Artenschutz sind mehrjahrige Ackerbrachen ein-

deutig hoher zu bewerten.

Ziele

Ein Ziel fur die Landwirtschaft in Schoneiche sollte die Nutzung der Flachen
annahernd im bisherigen Umfang sein. Dies trifft auch fiir die zahlreichen
Brachflachen zu. Abgesehen von den agrarpolitischen Forderbedingungen ist
der derzeitige hohe Anteil einjahriger Ackerbrachen nicht sinnvoll. Je nach
Flache sind extensive Ackernutzung, Umwandlung und Nutzung als Griin-

land, Aufforstung oder mehrjahrige Dauerbrache vorzuziehen.

Ein weiteres Ziel muf8 eine umweltgerechte Nutzung der Flache sein. Die Na-
turguter Boden, Klima, Grund- und Oberflachenwasser sind durch eine sach-
gerechte, an die jeweilige Belastbarkeit und das Regenerationsvermogen an-
gepafite Bewirtschaftungsintensitat zu schonen. Anhaltspunkt kann auf den
grundwassersensiblen, sandigen Boden Schoneiches mit den umliegenden
Wasserschutzzonen der Grundwasserschutz sein. Eine Bewirtschaftung auf
dem Standard des dkologischen Landbaus (EG- oder AGOL-Standard) sollte

angestrebt werden.

Ein weiteres Ziel sollte eine landschaftsvertragliche Landbewirtschaftung
sein. Indikator hierfiir sind stabile Populationen naturraumtypischer Offen-
landarten (z.B. Weif3storch, Kiebitz, Rebhuhn, Feldhase als »augenfallige« Ar-
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ten). Zwingende Voraussetzung hierfur sind die notigen Lebensraume in aus-

reichender Vielfalt, Grofle, Anzahl und Qualitat.

Viertes wichtiges Ziel der Landwirtschaft in Schoneiche sollten marktgangige
Produkte und Leistungen sein; zum einen, um unabhangiger von direkten,
zeitlich befristeten Subventionen zu werden, zum anderen, um die gerade fiir
Landbewfirtéchaftung in Verdichtungsraumen notwendige Akzeptanz und
Unterstiitzung durch nichtlandwirtschaftliche Bevolkerungsschichten zu er-

halten und zu rechtfertigen.

Mafinahmen, Perspektiven

Mitwirkung und Unterstiitzung beim landschaftspflegerischen Konzept
Fredersdorfer Miihlenflief3. Hier stehen in den nachsten Jahren die Umwand-
lung von Acker/Ackerbrache in Griinland und die anschliefende Nutzung
als Weide und Wiese, ebenso an wie Ertrags- und Futterqualitatsminderungen
auf vorhandenem Griinland durch Wiedervernassungsmafinahmen. Der Er-
folg dieses Konzepts ist von der Unterstutzung durch die Landwirtschaft ab-

hangig.

Aufwertung und Neuanlage von Landschaftsstrukturen in Agrarkorridoren
Hierzu zéahlen die Schaffung von Pufferstreifen, entlang von Hecken, Wald-
randern, Graben und um Pfuhle herum. Diese dienen der Minimierung von
Nahrstoff- und Pestizideintragen und zur Schaffung aufeinander abgestimm-
ter Lebensraume und Nahrungsbiotope. Die Rekonstruktion des einen oder
anderen frither zugeschiitteten Pfuhls ist ebenso wiinschenswert wie die Ent-
wicklung / Anlage abgestufter Waldrander und die Anlage/ Verbreiterung
von Weg- und Ackerrainen, Hecken und Baumreihen als Lebensraume und
zum Biotopverbund. Im Interesse der Landwirtschaft stehen Mafinahmen zur
Winderosionsminderung wie z.B. Fruchtfolgeanderungen, Zwischenfruchtan-
bau, reduzierte Bodenbearbeitung mit Mulchsaatverfahren und die Neu-/

Wiederanlage von Windschutzhecken und Altgrasstreifen. Fiir das Gelingen
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dieser Mafsnahmengruppen ist wiederum die Unterstutzung und z.T. auch

Tragerschaft durch die Landwirtschaft vonnoten.

Produktpalette tierischer und pflanzlicher Nahrungsmittel

Das von der Schoneicher Landwirtschaft realisierbare Produktangebot muf3
sich von den nattirlichen Ertragsbedingungen ableiten. In der Tierhaltung ist
ein hoher Eigenfutteranteﬂ erstrebenswert. Ahnlich wie bei der Mutterkuh-
haltung mit z.T. extensivem Grunland als Futtergrundlage sind auch fiir die
Bullen- und Schweinemast betriebseigene Futtermittel wie eigenes Futter-
getreide, verstarkter Ackerfutterbau (Leguminose-Gras-Gemenge) oder auch
qualitativ hochwertiges Wiesenfutter (Heu/Silage) einsetzbar. Eine Aufnah-
me der Milchproduktion ist aufgrund der Marktnahe zur Grofistadt Berlin er-
wagenswert und im Hinblick auf die zu nutzende Griinlandflache sinnvoll.
Dasselbe gilt fur die Produktion von Qualitatsrindfleisch {iber die Mutterkuh-
haltung. Hiertiber ist auch weniger ertragsreiches Griinland sehr gut verwert-
bar. Die Tierhaltung auf betriebseigener Futtergrundlage dient der Qualitats-
sicherung, der Forderung geschlossener Betriebskreislaufe und dem regiona-
len Ansatz als wichtigee Vertrauens- und damit Verkaufsargument gegen-

tiber Verbrauchern und der Politik.

Vermarktung von Nahrungsmitteln

Die Grofistadtnahe muf8 von der Schoneicher Landwirtschaft als Chance und
Herausforderung verstanden werden, durch hohere Verkaufserlose die Renta-
bilitat zu steigern und damit gleichzeitig eine geringere Abhangigkeit von
mittel- bis langfristig unsicheren Subventionszahlungen zu erlangen. Die
Moglichkeit, vergleichsweise grofle, einheitliche Produktmengen anbieten

zu konnen, macht die Schoneicher Landwirtschaft zum einst zunehmenden
Partner vom weiterverarbeitenden Nahrungsmittelhandwerk und auch der
mittelstandigen Nahungsmittelindustrie. Auch die Eingliederung von Verar-
beitungsschritten in den eigenen Betrieb, um einen Teil der realisierbaren

Handelsspanne einzustreichen, muf im Einzelfall erwogen werden. Je nach
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Betriebsverhaltnisse und Produktpalette ist auch die Prasenz auf einen oder
mehreren Wochenmarkten sinnvoll. Das Produktangebot aus Schoneicher
Landwirtschaft konnte sich dann auf den Gemiise- und Obstbereich ausdeh-
nen. Ein interessanter Ansatz in diesem Sinne ist die bestehende Sanddorn-
produktion zur Saftherstellung durch den landwirtschaftlichen Grofibetrieb
auf Schoneicher Gemarkung. Ein interessantes, zukunftstrachtiges Projekt
konnte z.B. der Obst- und Beerenanbau in der Selbstpfliickanlage fur Endver-
braucher sein. Eventuell noch pestizidfrei nach den Standards des tkologi-
schen Landbaus produziert, kame dieser Betriebszweig den Verbraucherwun-
schen nach frischer, qualitativ hochwertiger Ware mit »Erlebniswert« entge-
gen. Weitere Projekte mit dieser Zielrichtung sind denkbar und in vergleich-
baren Verbraucherverdichtungsraumen auch mit betriebswirtschaftlichem Er-

folgumgesetzt.

Vermarktung von landwirtschaftlichen Dienstleistungen

Die Landwirtschaft in Schoneiche pragt den Kulturlandschaftscharakter
dieses Raumes entscheidend mit. Die Bedeutung der - neben der Nahrungs-
mittelproduktion - erbrachten landschaftspflegerischen Leistungen, wird in
Zukunft bei erfolgreicher Umsetzung des Konzepts Fredersdorfer Mithlen-
fliefs und der Neuanlage, Aufwertung und Pflege von Strukturelementen
(s.0.) zunehmen. Die Verguitung dieser Pflegeleistungen erfolgt tiberwiegend
immanent tber die Preise fiir die landwirtschaftlichen Produkte und tiber
staatliche Forderprogramme. Vor dem Hintergrund der Lage Schoneiches als
Schnittstelle zwischen Verdichtungsraum und landlichem Raum und der na-
turraumtypischen Kulturlandschaft Schoneiches ist es naheliegend, dieses Po-
tential fur gezielte Erholung, Aufklarungsarbeit und eventuell auch therapeu-
tische Arbeit fur stadtisch gepragte Zielgruppen zu nutzen. Ein entsprechen-
der Ansatz besteht in Schoneiche bereits tiber den Kinderbauernhof des LPG-
Nachfolgebetriebs. Neben der reinen Besichtigung eines landwirtschaftlichen

Betriebs- bzw. »Streichelzoos« im Rahmen eines Tagesausflugs fiir Berliner
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Schulklassen konnen weitere Schwerpunkte wie Mithilfe bei landwirtschaftli-
chen Arbeiten (Tierhaltung, Landschaftspflege, Verarbeitungsprozesse), Anla-
ge eines Kulturlandschaftslehrpfads zur Aufzeigung der Zusammenhange
zwischen Landbewirtschaftung und Landschaftsokologie, verstarktes Anspre-
chen weiterer Zielgruppen (Familie, Behinderte, ...) oder die Schaffung von
Reitmoglichkeiten treten. Mehrtagige Aufenthaltsmoglichkeiten kénnten an-

geboten werden.



