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Rechtliche Stellung und Aufgaben des Landschaftsplanes

Nach dem Naturschutzgesetz des Bundes vom 20.12.76 sind die »6rilichen Erfordernisse und
Maf@inahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ..........
in Landschaftsplanen ........ darzustellen« (§ 6 Abs. 1 BNat SchG). Dabei bestimmen die Lander,
die fiir die Aufstellung der Landschaftspldne zustindigen Behorden und 6ffentlichen Stellen (§
6 Abs. 4 BNat SchG).

Im Brandenburgischen Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) heifst es:
Landschafts- und Griinordnungsplane sind vordringlich fiir Bereiche aufzustellen:

1. die nachhaltige Landschaftsveranderungen aufweisen oder erwarten lassen,

2. der Erholung dienen oder dafiir vorgesehen sind,

3. Landschaftsschaden, insbesondere infolge des Bergbaues, aufweisen oder befiirchten
lassen,

4. an oberirdischen Gewissern angrenzen (Ufergebiete),

5. aus Griinden der Wasserversorgung unbeschadet wasserrechtlicher Vorschriften zu
schiitzen und zu pflegen sind,

6. als Griinbestdnde oder als notwendige Freiflachen des Naturhaushaltes oder der Erholung
festzulegen oder zu schiitzen sind (§ 7 Abs. 4 BbgNatSchG).

Nach § 7 Abs. 2 BbgNatSchG sind die Darstellungen der Landschaftsplane als Darstellungen
der Flachennutzungsplane aufzunehmen. Nur dieser - nach einem Abwiagungsprozefs - inte-
grierte Teil, nimmt an der Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes teil.

»Bei der Aufstellung von Landschafts- und Griinordnungspline ist die Fachbehorde fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege zu beteiligen« (§ 8 BbgNatSchG). Landschaftspléne bediirfen je-
doch nicht der Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde.

Eingriffsregelungen und Landschaftsplanung

Die Bauleitplanung hat sich in ihrem Verhalinis zum Umweltschutz (Naturschutz), in der Folge
einer Reihe von Gesetzesdnderungen, in den vergangenen Jahren zu einer komplexen Rechts-
materie entwickelt. Die Moglichkeit der einzelnen Bundeslander eigene Vorschriften (Erlasse),
wie z.B. die Regelung des Verfahrens und die Verbindlichkeit von Landschaftsplanen fiir die
Bauleitplanung, im Rahmen des Bundesgesetzes (§ 6 Abs. 4 BNatSchG) zu erlassen, fithrte in
der Regel zu keiner Vereinfachung. Erschwerend kommt hinzu, daf8 die Stadte und Gemeinden
oft noch keine Erfahrung mit der Anwendung der Eingriffsregelung machen konnten.

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches am 1. Januar 1998, wurde jetzt das Mafinah-
mengesetz zum Baugesetzbuch aufler Kraft gesetzt und dem Umweltschutz baurechtlich allge-
mein mehr Geltung verschafft.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 8 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Es ist davon auszugehen, daf8 Be-
bauungen in besiedelten wie auch in unbesiedelten Bereichen (§ 1 Abs. 2 BNatSchG) fast immer
zu Eingriffen in Natur und Landschaft fithren. Die Grundsitze des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sind in § 2 BNatSchG konkretisiert und z.T. jetzt auch im Baugesetzbuch
verankert.
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Die z.T. neuen Regelungen des Baugesetzbuches und des Bundesnaturschutzgesetzes zur
Beriicksichtigung der Umweltbelange.

Durch die Anderung des Art. 6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 erhielt der § 8a Bundesna-
turschutzgesetz eine neue Formulierung, die §§ 8b und 8c wurden aufgehoben (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.93).

Mit der Einfiihrung des § 1a BauGB »Umweltschiitzende Belange in der Abwégung« wurden
neue Umweltaspekte in das Baurecht aufgenommen. So wird z.B. erstmals der Landschaftsplan
u.a. und dessen Bedeutung in der Abwagung im Baurecht genannt. Von besonderer Bedeutung
im Abwégungsprozef ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der § 1a Abs. 3 BauGB enthalt hierzu die Ver-
fahrensregelung.

Ein zentraler Begriff in der Bauleitplanung ist das Gebot zur gerechten Abwagung (§ 1 Abs. 6
BauGB) offentlicher und privater Belange. Er beinhaltet im Zusammenhang mit den Umwelt-
belangen: ’

- Die frithzeitige Behandlung von eventuellen Eingriffen in Natur und Landschaft.

- Die Priifung des planerischen Zieles, in Hinblick auf zu untersuchende Alternativen, mit
eventuell geringeren Eingriffsintesitaten.

- Die Vermeidung und ggf. der Ausgleich von zu rechtfertigenden Eingriffen. Hierfiir ist ein
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmenkonzept fiir die Bewiltigung der Eingriffsfolgen und
des Umfanges zu erarbeiten.

- Die Wiedergabe der wesentlichen Planinhalte, eventl. vorliegender Landschaftsplane und
sonstiger Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, im Bauleitplan.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege haben dabei allerdings keinen abso-
luten Vorrang vor den in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden anderen Belangen. Das gilt
fiir die Vermeidung von Beeintrachtigungen, als auch fiir den Ausgleich unvermeidbarer Be-
eintrachtigungen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege haben jedoch ge-
geniiber anderen Belangen (§ 1 Abs. 5 BauGB), eine »herausgehobene Bedeutung«. Das heift,
die oben genannten Anforderungen sind u.U. im Landschaftsplan, in jedem Fall jedoch im Fla-
chennutzungsplan abzuarbeiten und zu dokumentieren.

Im Einzelnen sind Ermittlungen (konkrete Eingriffsbewertung) durchzufiihren, die eine sach-
gerechte Planung erméglichen. Der Umfang der Ermittlungspflicht ist abhéngig von der Art
der Mafinahme und den naturrdumlichen Gegebenheiten. Es besteht keine Verpflichtung, der
Bewertung ein bestimmtes fachliches Bewertungssystem zugrunde zu legen. Die Bewertung
des Eingriffes muf jedoch sachgerecht und naturschutzfachlich plausibel sein. Auch mufs nicht
jede unvermeidbare Beeintriachtigung der Natur ausgeglichen werden, nur »soweit es zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist« (§ 8 Abs. 2
BNatSchG).

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe kann durch eine geeignete Darstellung nach § 5
BauGB als »Fliche zum Ausgleich« dokumentiert werden. Hierfiir eignet sich insbesondere die
Darstellung: »Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft« (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, T-Signatur).

Eingriffe in Natur und Landschaft (im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung) kénnen be-
stimmten (sinnvollen) Flachen zum Ausgleich ganz oder teilweise zugeordnet werden. Das
heifit, der Eingriffsort muf nicht identisch mit dem Ort der Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahme
sein (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Dariiber hinaus besteht die Mglichkeit der Bevorratung von Flachen und Mafinahmen zum
Ausgleich von Eingriffen im Zuge der Bauleitplanung (Stichwort: »Okokonto«).



Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich der Gemarkung
von Schoneiche bei Berlin

In den Tabellen der Gesamtiibersicht zum § 8a BNatSchG werden alle, d.h. insgesamt 11 ge-
plante Bauflachen dargestellt. Fiir den Bereich »Stegeweg« liegt inzwischen ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vor. Die Planungen »Ortszentrum Il«, »Hotel und Wohnen«, sowie »Kultur
und Fremdenverkehr« sollen als Entwicklungen im Bereich vorhandener Siedlungsflachen
nach § 34 BauGB behandelt werden. Die Gewerbebauplanung Schéneiche Nord 2. BA befindet
sich kurz vor dem Verfahrensabschlufs. Ein Griinordnungsplan wurde parallel zum B-Plan zur
Genehmigung vorgelegt.

In den Tabellen zur landschaftsplanerischen Zustandsbewertung (K 1 bis K 6) sind diePla-
nungen: » Weisheimer Straffe«, »Berliner StrafSe Nord« und »Roloffstrafle« zu einem Beurtei-
lungsbereich (K 1) sowie die Planungen: »Berliner Strafle Siid«, »Puhlmannsteig/Hannestra-
3e«, »Dehmelstrafse« und »Hannestrafle« zu einem Beurteilungsbereich (K 2), aufgrund der

raumlichen und standértlichen Zusammengehdorigkeit zusammengefafit worden.



Ubersicht zum § 8a BNatSchG (E-/ A-Bilanz fiir die vorbereitende Bauleitplanung)

Kenndaten zur beabsichtigten Flichennutzungsplanung

aegativer Einfluf} auf die dkologische Standortsfaktoren / Schutzgiiter

Name des Lage und Naturrduml. Art der baulichen Grofie der Vermutl. Ma2 d. Aktuelle Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Baugebiets Gewannbezeichn, Lage Nutzung Bruttobauflache baul. Nutzung Nutzung Flora und Fauna Boden G rund-/Wasser Klima/Luft Relief
Stegeweg ostlich Klein- | Barnim Hochflache] Wohnungsbau 9.8 ha 0,2 bis 0.4 Ackerbau gering mittel mittel gering-mittel gering
(Rechtskraftiger schonebecks (Geschiebemergel) unnotige Ver-
B-Plan) Binnenraumlage siegelung ver-
meiden
Weisheimerstrae nordlich der Barnim Hochflache[ Wohnungsbau + 4,0 ha 0,2 bis 0,4 Ackerbau gering mittel mittel-hoch gering-mittel gering
Berliner Str. Nord}  Berliner Straile (Sand uber Gemeinbedarf unpotige Ver-
Roloffstraie Binnenraumlage | Geschiebemergel) siegelung ver-
meiden
Berliner Str. Stid sudlich der Barnim Hochflache] Wohnungsbau + 57 0,2bis 0.4 Ackerbau mittel mittel mittel gering-mittel gering
Puhlmannsteig, Berliner Strafe (Sand iiber Gemeinbedarf im Bereich unnotige Ver-
Dehmelstrafie Binnenraumlage | Geschiebemergel) Dehmelsstr. siegelung ver-
HannestraBBe hoch meiden
Nutzungskonflikte mit Zusammenfassende Bewertung des Eingiffes und Mafinahmen zum Ausgleich
Name des Erholungs- Stadtklima und aktueller Schutzgebiete, | Naturschutz und Sonstige Eingriffs be- MaBnahmenim { Ausgleichs-/bzw. MafBnahmen- bauliche
Baugebiets funktion Yrumissionen Nutzung § 24a-Biotope | Landschaftspflepe | Bemerkungen wertung insg. Geltungsbereich | ErsatzinaSnahmen vorschlag Alternativen
Forts. Stegeweg gering mittel mittel keine keine - gering Gritnordiung, innerhalb des Gop keine
innerortliche Kalt- | Ackerzahl 30 Versickerung, | Geltungsbereiches
luftentstehung keine zu grofien moglich
Zunahme Verkehr Baudichten
Forts. gering-mittel gering-mittel mittel keine keine - gering Grinordnung, innerhalb des GOoP keine
Weisheimerstraie § Nahe zu Sport- u. | innerortliche Kalt- Ackerzahl 30 bei Beachtung der Versicketung, | Geltungsbereiches | Verbesserungs-
Berliner Str. Nord | Friedhofsnutzung | luftentstehung Alleebaume inder vorh. Baumstand- moglich ma@nahmen am
Forts. Roloffstraie Zunahme Verkehr Berliner Strale orte verbessern Trauf der Baume
Forts. gering-mittel mittel mittel keine waldartige Flachen - mittel Gritnordnung, innerhalb des GoP keine
Berliner Str. $ad | Nahe za Sport- u. | innerdrtliche Kalt- Ackerzaht 20 mit Bedeutung fir Versickerung, Geltungsbereiches | Pflazbindung fir jeventl. Verzicht auf
Puhlmannsteig, | Friedhofsnutzung | luftentstehung Avifauna und Sicherung des moglichbei Sich- | Einzelbaume u. | Bereich Dehmel-
DehmelstraBe Zunahme Verkehr Kleinsauger Gehblzbestandes | erung der Gehdlze | waldartige Flache strafe




Ubersicht zum § 8a BNatSchG (E-/ A-Bilanz fiir die vorbereitende Bauleitplanung)

Kenndaten zur beabsichtipten Flichennutzungsplanung

negativer EinfluB auf die dkologische Standortsfaktoren / Schutzgiter

Nama des Lage und Naturrdum]. Art der baulichen Grofie der Vermutl. Mag d. Aktuelle Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Baugebicts Gewannbuezeichn, Lage Nutzung Bruttobautfliiche | baul. Nutzung Nutzung Flora und Fauna Boden Grund-/Wasser Klima/Luft Relief
Woltersdorfer-/ Woltersdorfer | Barnim Hochffache| Wobnungsbau 1,8 ha 0,2 bis 0,4 Mischnutzung mitte]-hoch mittel mittel gering-mittel gering
Warschauer Strafie Stra3e (Ceschiebemergel) aufgelassene park- Schutz- und unnitige Ver-
Binnenraumlage artige Struktur Lebensraum siegelung ver-
meiden
Schillerstrafie Schillerstralie | Barnim Hochffache] Waohnungsbau 0,6 ha 02bis 0,4 Ackerbau gering gering bis mittel mittel gering-mittel gering
Ortsrand (Sand tiber unnotige Vec-
Geschicbemergel) siegelung ver-
meiden
Ortsrand Ost ostlich der Barnim Hochflache] Wohnungsbau 1,6 ha 0,2 bis 0,4 Ackerbau / gering-mittel mittel mittel gering-mittel gering-mitte)
Jagerstrale (Geschiebemergel) Brachflachen unnétige Ver- Sanddinen des
siegelung ver- Fuchsberges
meiden
Bunzenweg westlich Barnim Hochflache| Mischbebauung 14 ha 0,2 bis 0.4 FlachezZ. gering gering mittel bis hoch gering gering
Birkenweg schwach humoser gewerblich ' Grundwassernahe
Binnenraumlage/ | Sand dber Sand genutzt
Ortsrand Brachflachen
Nutzungskonflikte mit Zusammenfassende Bewertung des Eingiffes und Mafinahmen zum Ausgleich
Name des Erholungs- Stadtklima und aktueller Schutzgebiete, | Naturschutz und Sonstige Eingriffsbe- Mafnahmenim | Ausgleichs-/bzw. Magnahmen- bauliche
Baugebiets funktion Immissionen Nutzung § 24a-Biotope | Landschaftspflepe | Bemerkungen wertung insg. Geltungsbereich | Ersatzmafinahmen vorschlag Alternativen
Forts. mittel mittel sehr hoch keine hoch - hoch Gor notwendig Wiederherstellung |  Flachen weiter
Woltersdorfer-/ »verwilderte innerortliche Kalt- jedoch Biotop- von einer Uber- einer anderen stidostlich
Warschauer Strafle]  Grinstruktur« luftentstehung funktion bauung des nérdl Parkflache
Zunahme Verkehr wird abgeraten
Forts. mittel mittel mittel bis hoch keine mittel - mittel Gor notwendig z.B. Fortfithrung Woltersdorfer
Schillerstrafie Ubergang zur | innerortliche Kalt- | Ackerzahl 36 bei Beachtung der Konflikt Ortsrand der Allee Richtung Straile
freien Landschaft | luftentstehung Konflikt Land- Allee Ortsrand Osten
Zunahme Verkehr wirtschaft
Forts. mittel-hoch mittel mittel keine mitte} - mittel Gor innterhalb des z.B. M 108 Woltersdorfer
Ortsrand Ost Ortsrand, Uber- | innerortliche Kalt- | Ackerzahl 27 Konflikt insbescndere Aus- | Geltungsbereiches Strale
gang Fuchsberge luftentstehung Ortsrand bildung eines moglich
Zunahme Verkehi Ortsrandes
Forts. gering gering gering keine gering bis mittel - gering GOP innerhalb des GOP keine
Bunzenweg Ortsrand inshescndere Aus- | Geltungsbereiches

bildung =ines
Ortsrandes

mdglich




Ubersicht zum § 8a BNatSchG (E-/ A-Bilanz fiir die vorbereitende Bauleitplanung)

egativer EinfluB auf die skologische Standortsfaktoren / Schutzgiiter

Name des Lage und Naturrdum]. Art der baulichen Grofle der Vermutl. MaB d. Aktuelle Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Baugebiets Gewannbezeichn, Lage Nutzung Bruttobaufliche | baul. Nutzung Nutzung Flora und Fauna Boden Grund-/Wasser Klima/Luft Relief
8 Crtszentrum If | Ostl. der Dorfaue | Barnim Hochflache] Mischbebauung 1,6 ha 0,4 bis 0.6 gewerblich gering gering mittel bis hoch gering gering
{Genchmigung Binnenraum (schwach humoser genutzt Flache bereits | Grundwassernahe
nach § 34 BauGB) Sand itber Sand) teibweise versiegelt
9 Hotel/Wohnen westlich des Barnim Hochflache{Sonderbaunulzung 64 ha 0,4 bis 0.6 gewerblich mittel bis hoch gering mittel bis hoch mittel mittel
(Genehmigung SchloBparks, (schwach humoser|  fiir Hotel und genutzt und auf- | Nahe zum Schlof- | Flache bereits | Grundwassernahe | Durchliftungs- markante Lage
nach § 34 BauGB) | nordliche Orts- Sand tber Sand) Wohnen gelassene Nutzung| park und Senitz  |teilweise versiegelt bahn der Seniz im FlieStal
rand
10 Kultur/ Ander Reihe | Barnim HochflachejSonderbaunutzung 2,5ha 0,4 bis 0,6 gewerblich mittel gering mittel bis hach mittel gering
Fremdenverkehr |} Teil d. historischen| (schwach humoser |  fitr Kultur und genutzt und auf- Nihe zum Flache bereits Grundwassernahe Marchenwald
(Genehmigung  [Kerns des Hofgutes| Sand iiber Sand) | Fremdenverkeht gelassene Nutzung} Marchenwald  [teibweise versiegelt Klima- und
nach § 34 BauGB) Schineiche Wasserschutzwald
11 | Schéneiche Nord vFlora-Areal« | Barnim Hochflache] — Gewerbebau 155 ha bis 0,8 gewerblich gering bis mittel gering gering bis mittel | gering bis mittel | gering bis mittel
2.BA im Norden von | (Geschiebemergel genutzt und auf- aufgrund der Oberflachenab- aufgrund der
(B-Plan und GOP Schoneiche oberflachlich gelassene Nutzung hohen Vorbe- flu Richtung bereits vor-
2.Z.im Verfahren) entkalkt) lastung Senitz handenen Nutzuny
Nutzungskonflikte mit Zusammenfassende Bewertung des Eingiffes und Mafinahmen zum Ausgleich
Name des Erholungs- Stadtklima und aktueller Schutzgebiete, | Naturschutz und Sonstige Eingriffsbe- MaBnahmenim | Ausgleichs-/bzw, Mafinahmen- bauliche
Baugeliets funktion Immissionen Nutzung § 24a-Biotope | Landschaftspflepe | Bemerkungen wertung insg. Geltungsbereich | ErsatzmaBnahmen vorschlag Alternativen
8 Forts. mittel raittel bis gering gering keine gering bis mitte] - gering westlichRand zum|  innerhalb des - keine
Ostszentrum I | Lage angrenzend | Zunalune Verkehr Beriicksichtigung Dorfanger grin- | Geltungsbereiches
an den Derfanger des Dorfangers bei crdnerisch be- moglich
u. Schloi3park Randausbildun: handeln
9 Forts, mittel bis hoch mittel gering keine mittel bis hoch - mittel bis hoch Grinordndung notwendig Mafnahmen in keine
Hotel/Wohnen { Lage angrenzend | Zunahme Verkehr | Bodendenkmal wird jecloch von Sicherung der jedoch erst bei Verbindung mit
an den SchloBpark §32 Biolop im W Gritnstrukturen | verbindl. Bauleit- | der Senitz, s, Maf3-
und an die Senitz tangiert (NaRwiese) lanunyg beurteilbar] nahmenkatalog
10 Forts. mittel bis hoch mittel gering keine mittel bis hach - mittel Gritnerdnung notwendig Geholzan- keine
Fremdenverkehr Lage zum Zunahme Verkehr | bei Beachtung der | wird jecdoch von Sicherung der jedoch erstbei | pflanzungen, Auf-
Marchenwald Denkmale §32 Biotop im W Waldanteile verbindl. Bauleit- | forstungen (natur
histor. Bausubstanz Bodendankinal tangiert (Wald) lanung beurteilbar] nah), s. Katalog
i1 Forts. mittel bis hoch hoch hoch () keine gering bis mittel - mittel Gor notwendig siehe hier keine
Schineiche Nord Spazierwege Zunahme Verkehr | Nutzungskonflikt | jedoch Sand- u. GOP Schoneiche
2.BA Fredersdorfer Weg|  insbesondere mit Flora Pieperpfuhl Nord 2. BA
Neuenhagener | Schwerlastverkehr unmittelbar im §

Chaussec

Konflikt Stralke
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Planungsvorhaben

»Weisheimer Straie«, »Berliner Strafe Nord«, »Roloffstr.« | K 1

Derzeitige Flichennutzung

Ackerbau (AufSenbereich im Innenbereich), Flache brachgefallen

Grofe der Bruttobaufliche

4,0 ha

Art der baulichen Nutzung

Wohnungsbau und Gemeinbedarf

Mafs der baulichen Nutzung

0,2 bis 0,4

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Die trockenen Sandbdéden, der inzwischen aufgelassenen Ackerflachen, weisen
Ackerzahlen um ca. 30 auf. Geringe Erosionsempfindlichkeit und geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffen, insbesondere in Anbetracht der vor-
liegenden Sozialbrache. Weichseleiszeitliche Bildungen mit 2 m michtigen
Sanden iiber Sanduntergrund. Hohenlagen zw. 47,5 und 46 m ii. NN, insg.
flach. Hydroisohypsen zw. 39 und 37 m it. NN. Grundwasserflurabstande also
im Bereich zw. 5 und 10 m. Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber
Schadstoffeintrag, aufgrund der durchlasssigen Boden, hier trotzdem relativ
hoch. Infolge Binnenlage »Stadtklima«, jedoch wegen der sehr geringen GRZ
und der guten Durchgriinung (Gartenstadt bzw. »Waldgartengemeinde«), nur
sehr schwach ausgepragt.

Biotop- und Artenschutz

Die Flache besitzt, aufgrund fehlender Ausstattungen und der Binnenraumla-
ge, keine besonderen Funktionen. Jedoch infolge langjahriger Brache, Nah-
rungsbiotop fiir an die Vegetation gebundene Organismen.

Landschaftsbild und
Erholung

Das Landschaftsbild ist wegen der Binnenlage (Aufienraum im Innenraum)
nicht beeintrachtigt. Die ortstypische Baudichte und Durchgriinung muf bei
der Aufsiedlung jedoch beriicksichtigt werden. Der westliche Rand, Richtung
Sportplatznutzung ist griinordnerisch, in Form eines Nutzungspuffers, zu be-
handeln.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Die Planungsflachen liegen im Binnenraum. Sehr gute ErschlieSung tiber vor-
handene Berliner Strafie, Weisheimer Strafle und Roloffstrafie. Die Hauptachse
Berliner Strafe ist griinordnerisch durch alleeartige Erganzungpflanzungen zu
starken, ggf. zu sanieren.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Griinstrukturelles Konfliktpotential bei Berticksichtigung des Baumbestandes,
entlang der Berliner Strafe realtiv gering. Verschlechterung der Grundwasser-
neubildung und des Binnenraumklimas. Verlust landwirtschaftlicher Produk-
tionsflachen.

Bewertung des
Eingriffes

Stadiebaulich sinnvolle Mafinahmen im Binnenraum. Naturschutzrelevante
Flachen bzw. nichtersetzbare Biotope sind von der Planung nicht betroffen.
Eingriff ist bei Erhalt des Baumbestandes generell ausgleichbar. Der Verlust
der landwirtschaftlichen Produktionsflichen ist in Anbetracht der grofiflachi-
gen Sozialbrache z.Z. hinnehmbar.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Griinordnerischer Nutzungspuffer zur Sportplatznutzung vorsehen. Ergén-
zungspflanzungen entlang der Berliner Strale durchfithren, Reduzierung von
versiegelten Flachen auf ein Minimum, Reduzierung von Strahlungsflachen
durch Uberstellen mit Baumen, Dach- und Fassadenbegriinung moglich.
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Planungsvorhaben

K2

»Berliner Strafie Siid«, »Puhlmannsteig/Hannestrafse«
»Dehmelstrafse« und »HannestrafSe«

Derzeitige Flichennutzung

Langjahrige Brache/ Wiese, waldartige Flachen, Erd-/Bauschutt

Grifde der Bruttobaufliache

5,7 ha

Art der baulichen Nutzung

Wohnungsbau und Gemeinbedarf

MafS der baulichen Nutzung

0,2 bis 0,4

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Im westl. Teilbereich: oberflachlich entkalkter Geschiebemergel, lehmiger
Sand (70 cm) uber sandigem Lehm (20-80 cm), iiber schwer durchldssigem
Mergel, dstlicher Bereich: weichseleiszeitlicher Sand iiber Sand. Die trockenen
Sandboden, der inzwischen aufgelassenen Ackerflachen, weisen Ackerzahlen
um ca. 30 auf. Geringe Erosionsempfindlichkeit infolge grofiflachiger Sozialb-
rache und geringe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffen. Hohenlagen zw.
46 und 45 m i. NN, insg. flach. Hydroisohypsen zw. 38 und 36 m i. NN.
Grundwasserflurabstinde also im Bereich zw. 5 und 10 m. Im westl. Teilbe-
reich geringere Grundwasserempfindlichkeit. Infolge Binnenlage »Stadtkli-
ma, jedoch geringer Stahlungsflachenanteil.

Biotop- und Artenschutz

Im Bereich Dehmelstrafie ca. 0,8 ha grofie waldartige Flache mit Bedeutung fir
Avifauna als Nahrungsbiotop und fiir Sdugetiere als Unterschlupf. Binnenfla-
che jedoch vom Freiraum abgekoppelt. Mehrschiirige Wiese in der Artenzu-
ammensetzung noch relativ artenarm.

Landschaftsbild und
Erholung

Das Landschaftsbild ist wegen der Binnenlage (Auflenraum im Innenraum)
nicht beeintrachtigt. Die ortstypische Baudichte und Durchgriinung ist bei der
Aufsiedlung jedoch zu beriicksichtigen. Der Geholzbestand ist im Bereich
Dehmelstrafie zumindest teilweise zu erhalten.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Die Planungsflachen liegen im Binnenraum. Anbindungsmoglichkeiten im N
iiber die Berliner Strafie, im S iiber die Dehmelstrafie. Die Berliner Strafie ist
griinordnerisch zu starken (s.0.), der Geholzbestand zumindest randlich zu er-
halten.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Verschlechterung der Grundwasserneubildung und des Binnenraumklimas.
Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflachen. Eventuell notwendige Ein-
griffe in den Geholzbestand im Bereich Dehmelstraie stellen aus floristischer
und faunistischer Sicht einen Eingriff dar und wiirde eine Strukturverschlech-
terung bewirken.

Bewertung des
Eingriffes

Stadtebaulich sinnvolle Mainahmen. Wertvolle Biotope sind von der Planung
im Bereich Dehemelstrafie betroffen. Eingriff ist bei vollstindigem Erhalt des
Baumbestandes generell ausgleichbar, jedoch Ausgleichsbedarf falls Rodun-
gen notwendig.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Griinordnung siehe K 1, soliten Rodungen im Bereich Dehemelstraffe notwen-
dig werden, Ausgleichsmafinahmen durch naturnahe Aufforstung, z.B. am
ostliche Gemarkungsrand.
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Planungsvorhaben

»Woltersdorfer/ Warschauer Straie« K3

Derzeitige Flachennutzung

Gértnerei, Werkstatt, parkartige, aufgelassene Nutzung im N

Grofie der Bruttobaufliche

1,8 ha

Art der baulichen Nutzung

Wohnungsbau

MafS der baulichen Nutzung

0,2 bis 0,4

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Siidliche Bereich: oberflichlich entkalkter Geschiebemergel, lehmiger Sand
(bis 80 cm) iiber sandigem Lehm (40-100 cm), iiber schwer durchlassigem Mer-
gel, nordl. Bereich: weichseleiszeitlicher Sand iiber Sand, Sandbdden. Auf-
grund Randbepflanzung und Bewuchs bzw. vorhandener Bebauung (Versie-
gelung) keine Erosionsanfalligkeit. Hohenlage bei ca. 50 m @.NN, flach.
Grundwasserleiter bei ca. 38 m 1#.NN. Grundwasserflurabstand im Bereich
von ca. 10 m. Der nordliche Teil ist grundwassersensibler. Infolge Binnenlage:
»Stadtklimac, jedoch geringer Stahlungsflachenanteil.

Biotop- und Artenschutz

Der nordliche Bereich (ca. 0,8 ha) ist aufgrund der aufgelassenen, parkartigen
Struktur fir den Biotop- und Artenschutz von Bedeutung. Im Randbereich
grofere Baume und Straucher als Unterpflanzung (auch nichtheimische Ar-
ten). Innerhalb der Drei- ecksflache krautartige Sukzessionen. Lebensraum far
siedlungsgebundene Avifauna und Kleinsauger.

Landschaftsbild und
Erholung

Parkartige Struktur wird als solche nicht genutzt, da aufgelassen und »verun-
reinigt«. Schmaler Trampelpfad durchquert die dreiecksformige Flache. Im
Bereich der Straflenkreuzung Woltersdorfer Strafie/Berliner Straffe markante
Griinflache.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Gut erschlossener Bereich im Binnenraum, jedoch an stadtebaulich markanter
»Platzsituation« Grunflache ist vom Frei- bzw. Aufienraum isoliert. Randli-
cher Geholzbestand ist unbedingt zu erhalten.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Eine Uberbauung der siidlichen Freiflache (ca. 0,8 ha) wiirde den Verlust einer
potentiell nutzbaren Griinflache darstellen. Die Refugialfunktion fiir sied-
lungsspezifische Flora und Faune im derzeitigen Zustand hoch. Von einer
Uberbauung wird abgeraten.

Bewertung des
Eingriffes

Eine Aufsiedlung des Freibereiches wiirde einen erheblichen Konflikt darstel-
len, der an Ort und Stelle nicht auszugleichen wire. In jedem Fall miifite der
Baumbestand erhalten werden.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Erhalt des Baumbestandes, Aufbau einer parkartigen Situation an anderer
Stelle (M 108), Renaturierungsmafinahmen im innerortlichen Miihlenfliefibe-
reich, Sanierung von Baumstandorten im Straflenraum.
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Planungsvorhaben »SchillerstraBie« K4
Derzeitige Flichennutzung Ackerflache (Weizen)

GrofSe der Bruttobaufliache 0,6 ha

Art der baulichen Nutzung | Wohnungsbau

Maf8 der baulichen Nutzung | 0,2 bis 0,4

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Weichseleiszeitlicher Sand iiber Sand(ca. 2 m méchtig), Sandboden. Ackerfla-
chen (z.Z. Weizen) weisen Ackerzahlen um ca. 36 auf. Hohenlage bei 49,6 m 1.
NN, flach. Grundwasserleiter bei ca. 40 m 1. NN. Grundwasserflurabstande al-
so im Bereich zw. 5 und 10 m. Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber
Schadstoffeintrag, aufgrund der durchlissssigen Boden, trotzdem relativ hoch.
Erosionsgefahr aufgrund der Ebenheit und Ortsrandlage gering. Flache war
noch in den 30er-Jahren bewaldet. Potentielle Kaltluftentstehungsflache, auf-
grund der geringen Baudichte bzw. geringen Versiegelung der Siedlung, sind
negative »stadtklimatische« Effekte jedoch kein vorrangiges Problem.

Biotop- und Artenschutz

Die Flache besitzt, aufgrund fehlender Ausstattungen, der intensiven landbau-
lichen Nutzung und der Ortsrandlage, keine besonderen Funktionen fiir den
Biotop- und Artenschutz.

Landschaftsbild und
Erholung

Schillerestrafie ist mit markanten Pappeln iiberstanden. Die ortstypische Bau-
dichte und Durchgriinung wire bei einer Aufsiedlung zu beriicksichtigen. Die
Entwicklung ist an den »Réndern« problematisch zu bewerten, in Anbetracht
der »Siedlungsreserven« im Binnenraum. Die Ausbildung eines griinen Orts-
randes ist zwingend erforderlich.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Die Arrondierungsflache zw. der bestehenden Bebauung im Norden und Sii-
den ist durch die Schillerstrafie erschlossen, die dann als Sackstrafie endet
bzw. als Flurweg weiter gefithrt werden kann. Alleebepflanzung ist Richtung
Osten weiterzufithren.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Verlust von Ackerflachen mittlerer bis hoher relativer Giite im Ortsrandbe-

reich. Verschlechterung der Grundwasserneubildung und der Klimaaus-
gleichsfunktion.

Bewertung des
Eingriffes

Die beabsichtigte Aufsiedlung im Randbereich, im Ubergang zur freien Land-
schaft ist in Anbetracht der Flachenreserven im Binnenraum konfliktreich. Der
Eingriff ist in Hinblick auf Natur-,

Biotop- und Artenschutz gering.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Fortfithrung der Alleebepflanzung Richtung Osten, grimnordnerische Behand-
lung des ostlichen Ortsrandes. Als Ausgleichsmafinahmen werden Renaturie-
rungsmafinahmen im innerortlichen MithlenflieSbereich, Sanierung von
Baumstandorten im Straflenraum vorgeschlagen.
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Planungsvorhaben

»QOrtsrand Ost« K5

Derzeitige Flichennutzung

Mehrjahrige Ackerbrache, Ahornallee mit 5 m breitem Saum

Grofde der Bruttobaufliache

1,6 ha

Art der baulichen Nutzung

Wohnungsbau

Maf der baulichen Nutzung

0,2 bis 0,4

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Oberflachlich entkalkter Geschiebemergel, lehmiger Sand aiber Lehm, ca 60 cm
michtig. Ackerflache seit mehreren Jahren brachgefallen, Ackerzahlen mittle-
rer Giite, um ca. 27. Hohenniveau zw. 50 und 51 m . NN. Erosionsgefahr auf-
grund der Ebenheit und Ortsrandlage gering. Hydroisohypsen zw. 38 und 39
m ii. NN. Grundwasserflurabstiande also im Bereich tiber 10 m. Der heutige
Ortsrand (Jagerstrafie) markiert in etwa die unterirdische Wasserscheide (Ent-
wisserung Richtung Dameritzsee). Potentielle Kaltluftentstehungsflache, auf-
grund der geringen Baudichte bzw. geringen Versiegelung der Siedlung, sind
negative »stadtklimatische« Effekte jedoch kein vorrangiges Problem.

Biotop- und Artenschutz

Entlang der Jagerstrafie Ahornallee mit 5 m breitem Saum mit Strauchunter-
pflanzung (z.T. auch nichtheimische Arten), anschliefend mehrjahrige
Ackerbrache mit hochwiichsigen Hemikryptophyten, vorrangig Goldrute.
Faunistisch von Bedeutung ist das Vorkommen von div. Arthropoden, grofie-
ren Spinnen- u. Laufkaferarten, Bienen und Wespen (Schlupfwespen).

Landschaftsbild und
Erholung

Ortsrandlage, im Ubergang zu dem morphologisch markanten Flugsandein-
wehungen weiter im Siidwesten in der Verlangerung der Jagerstale. Insbeson-
dere der mehrreihige Baumbestand und die Griinflachen in der Jagerstrafie
sind parkartig entwickel- und erweiterbar.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Bebauungsplanung ist iiber die JagerstraBie erschliefbar. Unter Sicherung des
Baum- und Strauchbestandes, bei gleichzeitiger Entwicklung eines stabilen,
griinen Ortsrandes Richtung Osten, ist eine einreihige Bebauung denkbar.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Verlust von Ackerbrachen und der an die Sukzessin gebundenen Organismen
im Ortsrandbereich. Verschlechterung der Grundwasserneubildung und der
Klimaausgleichsfunktion.

Bewertung des
Eingriffes

Die beabsichtigte Aufsiedlung im Randbereich, im Ubergang zur freien Land-
schaft ist in Anbetracht der Flachenreserven im Binnenraum konfliktreich. Der
Eingriff ist in Hinblick auf Natur-, Biotop- und Artenschutz gegeben, jedoch
bei Beachtung der Restriktionen ausgleichbar.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Sicherung der Geholze, Aufbau eines 6stl. Ortsrandes im Rahmen eines Griin-
ordnungsplanes, als Ausgleichsmafinahme kann die Mafinahme 108 herange-
zogen werden= Entwicklung des »Parkes« Jagerstrafie.
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Planungsvorhaben

»Bunzenweg« K6

Derzeitige Flichennutzung

Bauhof und aufgelassenes Gewerbeareal mit Ruderalvegetation

Grofse der Bruttobaufliche

1,4 ha

Art der baulichen Nutzung

Mischbebauung

Maf der baulichen Nutzung

04

Landschaftsplanerische Zustandsbewertung

Naturhaushalt

Bildung geschlossener Becken, Sand iiber Sand. Flache z.T. als Bauhof genutzt,
etwa 50 % der Flache Gewerbebrache mit versiegelten, aber auch offenen Be-
reichen mit Ruderalfluren. Der natiirliche Bodenaufbau ist vollig tiberformt.
Hohenniveau bei ca. 42 bis 43 m i1. NN, flach. Hydroisohypsen zw. 36 und 37
m ii.. NN. Grundwasserflurabstande also im Bereich um 5 m. In Anbetracht
der relativen Grundwassernéhe und der Sanddecke, grundwassersensibel. In-
folge Binnenlage und bestehender Versiegelung: »Stadtklima«, aufgrund der
allgemein geringen Baudichten jedoch nicht problematisch zu bewerten. Vor-
belastungen sind insbesondere fiir das Schutzgut »Boden« zu priifen.

Biotop- und Artenschutz

Die Flache besitzt, aufgrund fehlender Ausstattungen, der bestehenden Nut-
zung, keine besonderen Funktionen fiir den Biotop- und Artenschutz. In den
offenen Bereichen, Verlust von langlebigen Ruderalfiachen.

Landschaftsbild und
Erholung

Lage innerhalb des Siedlungskorpers. Keine Bedeutung fiir Landschaftsbild
und Erholung. Die ortstypische Baudichte und Durchgrimung wire bei einer
Aufsiedlung allerdings zu beriicksichtigen.

Strukturelle Einbindung
in Siedlung u. Freiraum

Planungsbereich ist von allen 4 Seiten erschlossen. Aus stadtebaulicher Sicht
ist eine Neuordung und Sanierung der Flachen sinnvoll und wiinschenswert.

Bewertung des
Konfliktpotentials

Geringes Konfliktpotential bei Beachtung der ortstypischen Baudichten und
Griinordnung,.

Bewertung des
Eingriffes

Geringer Eingriff, der an Ort und Stelle durch griinordnerische Mafinahmen
bzw. Festsetzungen auszugleichen ist.

Mafinahmen zur Minde-
rung, zum Ausgleich
bzw. Ersatz

Grinornungsplan
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mit Baumpflanzungen, Hecken, Alleen)-.
Parkartige Freiriume/Landwirtschaft

- Umnutzung der z.T. brachliegenden, landwirtschaftlichen Flachen in parkartige Freirdume
und dadurch Erweiterung des Erholungswaldes "Krummendammer Heide" (siehe auch
Berliner Regionalpark-Entwicklungsplanung).

Waldflichen

- Die Waldflachen um Schéneiche, insbesondere die Schutzzone "Krummendammer Heide"
besitzen Klima- und Wasserschutzfunktionen von regionaler Bedeutung.

- Ergédnzende Aufforstungen in den Bereichen des »ausgefransten« Waldtraufes, Ausbildung
einer nachvollziehbaren Raumkante. Bei Aufforstungsmafinahmen sollten keine reinen
Kiefernforste ausgebildet werden, der Naturschutzaspekt und die Bereitstellung bzw. Schaf-
fung weiterer Refugialzonen fiir Flora und Fauna ist in besonderer Weise zu beachten. Diese
Mafinahme dient auch dem Grundwasserschutz und soll der Waldarmut (z.Z. ca. 12 % Ha-
chenanteil) auf der Gemarkung entgegenwirken. Die Aufforstungen kénnen mittel- bis lang-
fristig sukzesssive - in Abstimmung mit der Landwirtschaft - durchgefiihrt werden.

Griinordnung im Binnenraum

- Der Gartenstadtcharakter (bzw. "Waldgartengemeinde") ist, in Bezug auf die kiinftige Art
und insbesondere das Mafl der Bebauung, zu erhalten und zu starken.

- Samtliche Baumalleen und Einzelbaume sind ab einem Stammumfang von 25 cm (in 1 m
Hohe gemessen) durch Fortfithrung des Baumkatasters zu registrieren und zu sichern und
insbesondere konzeptionelle Sanierungsmafinahmen zur Verbesserung des Standortes und
der Vitalitat der Baume auszuarbeiten.

- Reaktivierung alter und Schaffung neuer 6ffentlicher Griinflachen.

- Zu "Fredersdorfer MiihlenflieS" siehe Angaben oben.

- Verkniipfung des Fredersdorfer MithlenfliefS, mit den vorhandenen und auszubauenden
Griinstrukturen: Friedhof, Sportplatze, geplante Gemeinfldachen, Parkplanung Schoneiche,
Fuf- und Radwegenetz.

- Aufbau einer Griinzone (Siidost-Richtung) im Bereich Wohnbebauungsplanung Pestalozzi-
strafse/ MommsenstrafSe als Ortsrand, der im Hinblick auf die langfristige Entwicklungs-
planung im norddstlichen Quadranten, langfristig als innerer Griinzug auszubilden ist.

- Keine weitere Aufsiedlung nérdlich Kleinschdnebeck, Aufbau einer griinordnerischen Rand-
struktur.

Kleinformenschatz und linienhafte Strukturen

- Schutz und Starkung der vorhandenen Geholzinseln, sie stellen wertvolle Riickzugsgebiete/
Biotope fiir Flora und Fauna dar.

- Schutz und Foérderung der noch vorhandenen Pfuhle und Wassergréaben sowie deren Gehélz-
bestand. Aufgefiillte Pfuhle sind, wo dies moglich ist, zu reakfivieren. Als typischer post-
glazialer Kleinformenschatz haben die S6lle bzw. Pfuhle die Funktion des Tier- und Pflanzen-
biotops.

- Schutz und Ausbau der vorhandenen Hecken, Einzelbdume, Baumreihen und Alleen und
Neuanlage derselben, als charakteristische, das Landschaftsbild pragende Strukturen.
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Anhang »Grundlagen«

- Ubersicht Naturraum und Landschaftsbeschreibung von
Schoneiche bei Berlin, in Tabellenform

- Geologische Karte (Farbkopie des Originals)
- Flurbilanz (Kopie des Originals)

- Grundwasseratlas, Spree-Oder-Neifse Cottbus
(Kopie des Originals)

- Grundwasservorratsprognose Ostbrandenburg
Grundwasserdynamik/ Grundwasserhaushalt
M 1:50.000 (Kopie des Originals)



Naturraum

Innerhalb des Norddeutschen Tieflandes im Bereich des Jungmoranenlandes, in den Platten und Ur-
stromtalungen. Es liegt der Typ der Grundmoranenlandschaft vor. Die sog. Barnim-Hochflache liegt
nordlich des Berliner Urstromtales (Spree). Die Lehm- und Sandplatte wird von nach Stiden entwis-
sernden Rinnentalern (hier Fredersdorfer MithlenflieB) gegliedert.

Relief

Oberflache eben, bereichsweise wellig bis kuppig. Morphologische Begleitformen: zahlreiche Solle
und eine flache, nicht allzu breite Niederung mit Bachtal (Fredersdorfer Miihlenflief). Hohenniveau
auf der Gemarkung zw. 59,80 und 38,80 m ii. NN, insg. also geringe Reliefenergie.

Geologie

Geschiebemergel, bereichsweise mehr oder weniger sandig bis schluffig, gelegentlich lehmiger Sand.
Geschiebe in unterschiedlichen Groflen.

Boden

Braun- bis Parabraunerden und Fahlerden, in der Niederung Gleye, auf stark lehmigen Flachen Stau-
gleye. Ackerzahlen zw. 22 und 40.

Wasser

Fredersdorfer Mithlenflie§ mit geringem Gefalle (0,7 %o), auf der Gemarkung zw. 45,3 m @t. NN und
43,6 m . NN. Einzugsgebiet ca. 123 km?, mittlere oberirdische AbfluBspende 3,2 Is'km? mittlerer
DurchfluB (1969 bis 1975) 0,24 m3/s. Am 07.01.1975 trat eine Hochwasserfithrung mit 1,098 m®/s auf,
geringe FlieBgeschwindigkeit, Tendenz zur Méaanderbildung. Zahireiche abflufSiose Hohlformen im
Seitenschluf.

Grundwasser

Grundwasser kann in 2 Stockwerken auftreten, wobei das obere Stockwerk »gedeckt« oder »unge-
deckt« sein kann. Hauptgrundwasserleiter saalekaltzeitliche Sande (Talsandsedimente). Mittel- bis
Grobsande, zum Hangenden hin mit feinsandigen Komponenten, partielle Geschiebemergeleinlage-
rungen. (Durchlassigkeitsbeiwert 6,0.104 m/s). Die Grundwassersohle wird von Ton, Schluff und lo-
kal schluffigem Feinsand (Holstein-Sediment) gebildet. Im Liegenden 2. Grundwasserleiter mit itber-
wiegend Feinsanden (2,4.10%m/5). Rohwasser-Gesamtharte i.M. 17° d.H..

Vegetation

Als potentiell-natiirliche Vegetation witrde ein Eichen-Buchen-Mischwald, in der Talniederung ein
Auenwald bzw. Erlenbruchwald stocken. Die Flachen sind seit langer Zeit weitgehend gerodet und
werden landbaulich mehr oder weniger intensiv genutzt (Acker, Wiese, Weide) oder sind mit Wirt-
schaftswald (Mischwald und Kiefernwald) aufgeforstet.

Klima

Durchschnittliche Jahresniederschlagssumme auf der MefSwertbasis zur Bezugsperiode 1901 bis 1950
(nach BOER 1976) 550 mm. Durchschnittliche Jahreslufttemperatur in Berlin-Dahlem (52°27' N.
13°18' E., 55 m NN. 8,8° Celsius. Im Frithjahr Gefahr von Sandwehen, insbesondere im Bereich offe-
ner, ausgedehnter Ackernutzungen.

Nutzungen

Ackerbau, Wiesen- und Weidenutzung, Sozialbrache, Forstwirtschaft, gewerbliche Bauflachen,
Wohnbauflachen und soziale Einrichtungen, Verkehrseinrichtungen und sonstige infrastrukturelle
Einrichtungen. Der Siedlungsflachenanteil an der Gemarkung betragt ca. 36 %, der Anteil der Land-
wirtschaft ca. 52 % und der Waldflachenanteil betragt ca. 12 %. In der Kategorie Landwirtschaft wird
auf ca. 67 % Ackerbau und ca. 6 % Wiesen-/ Weidewirtschaft betrieben, 27 % sind brach gefallen.
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Grundwasseratlas
Spree-Oder-N eifde Cottbus

2= Holozéan
3= Talsande
11=  Bedeckter Grundwasserleiter mit gespannter Grundwasseroberflache, im

Liegenden von zusammenhangenden Geschiebemergeln der Grundmoréane.

12= Wie 11, im Hangenden treten Deck- und Sandersande auf, die standig oder
temporar mit Wasser gefiillt sein konnen.
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Anhang

»Mafinahmenvorschlige fiir die Aufnahme in den FNP«

Die im Flachennutzungsplan dargestellten landschaftspflegerischen Mafinahmen
stellen eine Auswahl geeigneter Ausgleichsmafinahmen fiir potentielle Eingriffe, die
im Zuge der Bauleitplanung zu erwarten sind, dar.

Es konnen auch andere Mafinahmen des sog. Mafinahmenkataloges (oder Mafinah-
men die nicht im Katalog verzeichnet sind) als Ausgleichsmafinahmen herangezo-
gen werden.

Die hier getroffene Auswahl nimmt jedoch Bezug auf die landschaftspflegerischen
Leitbilder des Landschaftsplanes (kommunale Selbstbindung).

Schwerpunkte sind beispielsweise die standortsokologische und stadtebauliche Auf-
wertung des innerortlichen Fredersdorfer Miihlenfliees, die Sanierung bzw. Stand-
ortsverbesserung der zahlreichen Baumen im Straflenraum (inner- und auferorts),
die naturnahe Aufforstung (Grundwasser- u. Klimaschutz sowie Refugialraume fiir
Flora und Fauna) von grofieren Brachflachen im ostlichen Gemeindebereich, die Re-
aktivierung von Pfuhlen (Kleinformenschatz) und die biologische Anreicherung der
bereichsweise ausgeraumten Agrarflur mit linienhaften Kraut- Strauch- bzw. Baum-
pflanzungen (Biotopverbund, Erosionsschutz).



Teilland  Ziffer

schaft

K11

HF 1.1

F11

HF 1.1

HF 1.2

HF 1.2

14

19

23

24

35

53

56

Beschreibung des Bestandes

Einzelne Eichen entlang der Ge-
markungsgrenze im Nordwesten.

Feldweg, frither mit Baumreihe.
Ackerflachen der Winderosion
ausgesetzt.

Pfuhl mit Feldgeholz in intensi-
ver Agrarflache, eutroph.

»Fredersdorfer Wegx, u.a. Ei-
chenallee mit kulturhistorischer
Bedeutung, Baume z.T. in
schlechtem Zustand und liickig,
grofitenteils schoner, breiter
Wegsaum vorhanden; sehr scho-
ne Wegebeziehung, linienhafte,
markante und landschaftsglie-
dernde Biotopstruktur.

Waldchen mit Erlen und Eichen
bzw. Brachfliachen, etwas tiefer
gelegen und feuchter als die Um-
gebung, wertvolle Biotopstruktur
auch in Verbindung zum nahege-
legenen Marchenwald.

Brachfldche/Sanddepot angren-
zend an » Weidensee« und Gra-
ben, feuchtere Flache frither
sumpfig.
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Mafinahmen (M) / Bemerkun-
gen (B) / Festsetzungen (F),
Schutzvorschlige (S)

Bereicherung in sonst strukturar-
mer, winderosionsanfalliger
Landschaft, sichern des Bestan-
des und durch zusétzliche Ge-
holzanpflanzungen erginzen
bzw. ausbauen (B+M).

Zur Landschaftsstrukturierung
und Biotopanreicherung sowie
zum Windschutz, Anlage einer
Baumreihe mit Wegsaum ent-
sprechend dem historischen Vor-
bild (B+M).

Pufferzonen im Umfeld schaffen
(F+B), Pfuhl wurde bei der Bio-
topkartierung nicht beriicksich-
tigt. Flache eventl. kduflich er-
werben und als Refugialbereich
tiir Flora und Fauna entwickeln,
Forderung des Biotopverbundes.

In der Gesamtheit sichern, nach-
pflanzen und pflegen, in FufSwe-
ge-/ Erholungskonzept einbin-
den, Weg nicht asphaltieren, bei
Gewerbegebietsplanung und
Baumafsnahmen schiitzen (F+B),
wurde bei der Biotopkartierung
nicht berticksichtigt.

Erhalt der Geholzinsel, keine
weitere Zersiedelung, standort-
gerechte Aufforstungen im Be-
reich der Brachflachen zur Schaf-
fung eines zusammenhingenden
Waldbereichs, u.U. Erwerb der
Flache (B+M+F).

Eventl. Ausweitung der einswei-
lig sichergestellten Schutzgebiets-
flache durch Flachenaufkauf, Er-
ganzung des Wildchens mit Er-
len, Ahorn und Eichen, um eine
zusammenhangende Biotopfla-
che zu schaffen (B+M).



Teilland Ziffer

schaft

K12

T1.1

T1.1

T1.1

T2

F13

62

63

64

65

81

91

Beschreibung des Bestandes

Strafse nach Miinchehofe - ent-
lang der StrafSe - unterbrochene
Geholz- und Altgrasstreifen.

Feuchtwiesen-Restbestiande,
meist Kohldiestelwiesen, im ge-
samten FliefSbereich wenige gute
Vorkommen.

Graben nur noch temporar was-
serfithrend, sehr vereinzelt ufer-
begleitende Geholze, mit intensi-
ver ackerbaulicher Nutzung bis
ans Ufer. :

Fredersdorfer Miihlenfliefs - lang-
sam fliefSender, stark maandrie-
render Flachlandbach mit flacher
Talaue, landschaftlich reizvolle,
wichtige Struktur fiir grofsraumi-
gen Biotopverbund. Empfindli-
ches Okosystem, bereichsweise
Beeintrachtigungen durch inten-
sive Landwirtschaft ausgesetzt,
aber auch Dauerbrachflachen,

hier zw. Graben und heutigem
FliefSverlauf.

Verbauter, wasserfithrender Gra-
ben, Ausla8 zum Miihlenflies. Im
Bereich der Siedlung z.T. ver-
rohrt, trotz Freifliche asthetisch
und 6kologisch unbefriedigend.

Senke bzw. ehemaliger Pfuhl mit
4 alten Weiden.
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Mafinahmen (M) / Bemerkun-
gen (B) / Festsetzungen (F),
Schutzvorschlige (S)

Zur besseren Gliederung der
Landschaft Liicken mit Feldgeho-
zen auffiillen, Biotopverbund mit
breiterem Griinstreifen schaffen,
auch Mainahme zum Schutz ge-
gen Winderosion (M).

Sichern und Feuchtflachen aus-
weiten durch Flachenzukauf,
wiederverndssen, pflegen (M), Bi-
otop gem. § 32 BbgNat SchG (M).

Extensive Wiesennutzung in den
Randbereichen, Wiedervernas-
sung, abschnittsweise Graben-
pflege (M), Biotop gem. § 32
BbgNatSchG.

Umwandlung der Brachflachen
in Griinland und Wiedervernés-
sung durch Vorlandabsenkung,
u.U. Aufkauf von Flachen oder
Nutzungsabsprachen mit Land-
wirtschaft in Verbindung mit Er-
tragsentschadigungen. Allg.
Schutzvorschlag als Landschafts-
schutzgebiet, Anforderungen an
den Biotop- und Artenschutz, das
traditionelle Landschaftsbild und
die Erholungsnutzung konzep-
tionell erarbeiten. (B+M+S).

Renaturierung/Offenlegung des
Grabens/ Freiraumgestaltung im
Siedlungsbereich (M).

Pfuhl rekonstruieren und sichern,
in Talsystem einbeziehen durch
Biotopverbund (z.B. durch Ge-
hélzanpflanzungen/Krautsdume
entlang des Weges) (M).



Teilland Ziffer

schaft

HF3

HE 2

HF2

HEF2

T1.2

93
bis
96

108

113

132

152

Beschreibung des Bestandes

Brache, ehem. intensive Land-
wirtschaft auf weniger ertragsrei-
chen Boden.

Schone Allee mit Griinstreifen
(6ffentl. Griinflache) als Uber-
gang Siedlung/ Landschaft.

Ubergang Siedlung-Landschaft
unbefriedigend, Allee in schlech-
tem Zustand, nach Norden neuer
Rad-/Fufiweg, fehlende Eingrii-
nung.

Feldweg ohne Randstreifen.

Fredersdorfer MiihlenfliefS inner-
orts, Auenbereich mif Restwald,
6kologisch wichtiger und sensib-
ler Bereich. Durch Bebauung und
andere Nufzungen in seiner seit-
lichen Ausdehnung unterbro-
chen, keine durchgingig, fuslau-
fige Griinzone
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MafBnahmen (M) / Bemerkun-
gen (B) / Festsetzungen (F),
Schutzvorschlige (S)

Sukzessive Aufforstung zum
standortsgerechtem Laub- bzw.
Mischwald. Schaffung naturna-
her Waldflachen fiir den Biotop-
und Artenschutz, unter besonde-
rer Beriicksichtigung eines stufig
aufgebauten Waldsaumes. Da-
durch auch Forderung des
Grundwasserschutzes (M).

Sichern und ergénzen, vor Beein-
trachtigung schiitzen (B+M),
Brachflache weiter im Siiden u.U.
zu einem offentlichen Park um-
gestalten.

Nachpflanzen von Baumen,
Griinstreifen pflegen und auf der
gesamten Lange und Breite si-
chern, u.U. weitere Baumreihe
nordlich des Wegs anlegen
M+B)

Strukturieren der Landschaft
durch Allee mit Griinstreifen
(B+M).

Kiinftig von jeglicher Bebauung
freihalten, fiir Erholungsnutzung
entwickeln, u.U. Flichen aufkau-
fen oder in Nutzungsabsprache
mit Eigentiimern offnen (F). In-
nerortliche kologische "Durch-
géangigkeit” verbessern bzw. neu-
aufbauen. Uferbereich freihalten,
naturnaher Ausbau (K+B+M+F).



