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Allgemeine Hinweise und Grundlagen

Vorbemerkung

Mit der Wiedervereinigung Deutschlands und dem Wegfall der bisherigen Verwal-
tungs- und Wirtschaftsstrukturen ist auch fir die Gemeinde Schéneiche ein ProzeB
grundlegender Neuorientierung eingetreten. Vor dem Hintergrund der gesetzlich ver-
ankerten Planungshoheit (8 2 (1) BauGB) steht die Gemeinde vor der Aufgabe, mit
dem Instrumentarium der Flichennutzungsplanung die kiinftige Entwicklung zu
strukturieren und die dafiir notwendigen Weichenstellungen vorzunehmen.

Die Gemeinde Schéneiche hat im Laufe der vergangenen Jahre zahireiche Untersu-
chungen und Gutachten in Auftrag gegeben, um Zielsetzungen und Inhalte einer
geordneten und ausgewogenen stidtebaulichen Entwicklung zu konkretisieren (u. a.
Integrierte Ortsentwicklungsplanung 1994; Verkehrskonzept 1997; Rahmenplan "Orts-
mitte Schoneiche" 1997; vgl. Quellenverzeichnis am SchiuB). Der Landesplanungsver-
trag, der Landesentwicklungsplan LEP |, der gemeinsame Landesentwickiungsplan fiir
den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin (LEP V) und das Landesentwick-
lungsprogramm LEPro sind inzwischen rechtskriftig. Der Regionalplan der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree liegt als Entwurf vor.

Raumliche Abgrenzung, Lage und GréBe des Planungsgebietes

Die Gemeinde Schéneiche zéhit zum Bundesland Brandenburg und liegt am nordwest-
lichen Rand des Landkreises Oder-Spree. Die besondere Situation der Gemeinde ergibt
sich aus der unmittelbaren Stadtrandlage zu Berlin. Laut Entwurf Regionalplan vom
September 1998 zahlt Schineiche zum Verdichtungsraum im Einzugsbereich von Ber-
lin. Im Westen grenzen die Gemeinden Minchehofe, Dahlwitz-Hoppegarten, im Nor-
den Neuenhagen, Vogelsdorf, Fredersdorf und im Osten die Gemeinden Woltersdorf

und Rudersdorf an. Die Gemarkung der Gemeinde umfaBt eine Fldche von rund 1.663
Hektar.

Zeitliche Abgrenzung

Die Geltungsdauer eines Flichennutzungsplanes ist gesetzlich nicht geregelt. Sie
orientiert sich an den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde. Die Gemeinde
Schdneiche legt in Anlehnung an die Prognosezeitrdume der Landesentwicklungs-
und Regionalplanung als Zieljahr des Flichennutzungsplanes das Jahr 2010 fest.

Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, "dié bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde (...) vorzubereiten und zu
leiten”. Dabei ist der Fidchennutzungsplan der dem Bebauungsplan bergeordnete,
vorbereitende Bauleitplan, der aus den Zielsetzungen der Raumordnung (Bundes-
raumordnungsgesetz) und landesplanerischen Entwicklungszielsetzungen abzuleiten

ist. Bauleitpldne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2,
Abs. 1 BauGB).






Der Fldchennutzungsplan wurde nach folgenden gesetzlichen Grundlagen aufgestellt:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Art. 1 Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauGB vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102).

° Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Art. 2 Bau- und Raumordnungs-
gesetz 1998 - BauROG vom 18.8.1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102).

* Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inves-

titionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland von 22.4.1993
(BGBL. I S. 466).

* Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Linder Berlin und Brandenburg
(LEPro) vom 4.2.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg,
Teil I, Nr. 2/1998).

e (Gesetz zu dem Landesplanungsvertrag vom 6.4.1995 (Gesetz- und Verordnungs
blatt fur das Land Brandenburg, Teil I, Nr. 17/1995), Artikel 2, Brandenburgisches
Landesplanungsgesetz (BbglLPIG).

* landesentwicklungsplan Brandenburg, LEP | - Zentralértliche Gliederung vom
4.7.1995 (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg, Teil I, Nr.
47/1995); Potsdam.

* Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionale Planungsstelle (1998):
Regionalplan - Entwurf, Textteil; Beeskow.

¢ Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Regionale Planungsstelle (1996):

Regionalplan:

- Regionales Leitbild zur Gesamtentwicklung der Region Oderiand-Spree; Entwurf.

- Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen; Vorentwurf.

- Zentraldrtliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte, Landliche
Versorgungsorte vom 27.11.1997; genehmigte Satzung.

- Bevdlkerungsentwicklung; Vorentwurf,

- Verkehr und Kommunikation; Vorentwurf. 6. Rohstoffsicherung Phase |;
Vorentwurf,



2.0

2.1

2.2
221

Planungsvorgaben und Verhiltnis zu iibergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplanung

Der Bund hat mit seiner Rahmengesetzgebungskompetenz auf dem Gebiet der Raum-
ordnung bestimmt, daB die Ziele von Raumordnung und Landesplanung in Program-
men und Pldnen der Lander darzustellen sind. Aufgrund ihrer Bedeutung fiir die
unterhalb der Landesplanung gelagerten Planungsebenen (Fldchennutzungsplanung)

hat er gleichzeitig ein umfassendes Beteiligungsverfahren festgeschrieben, das den
Kommunen ein Mitspracherecht einrdumt.

Der Landesplanungsvertrag, die Landesentwicklungspline LEP I, LEPeV und das Lan-
desentwicklungsprogramm LEPro sind inzwischen rechtskriftig. Die Landesentwick-
lungspldne stellen die landesplanerischen Ziele fiir die Entwicklung von Siedlungs-
raum, Freiraum und Verkehrsinfrastruktur im engeren Verflechtungsraum dar. Sie
bestehen aus plangrafischen Darstellungen und Erliuterungstexten.

Die Regierungen der Lander Berlin und Brandenburg haben sich darauf verstindigt,
eine auf die Dauer angelegte, gemeinsame Raumordnung und Landesplanung zu
betreiben und alle damit zusammenhingenden Aufgaben fiir das Gesamtgebiet beider
Lander (gemeinsamer Planungsraum) gemeinsam wahrzunehmen. In einem Staatsver-
trag haben die beiden Lander die Aufgaben und Trigerschaft sowie Grundlagen und
Verfahren der gemeinsamen Landesplanung (Landesplanungsvertrag) geregelt, in
einem weiteren Staatsvertrag ist das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm, das
die fir die Gesamtentwicklung beider Linder bedeutsamen Planungsinhalte festlegt,
beschlossen worden (vgl. "Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander
Berlin und Brandenburg (LEPro} vom 4.2.1998").

Regionalplanung
Grundsétze und allgemeine Zielsetzungen

Die Regionalplanung konkretisiert sachlich und raumlich die groBraumigen Leitbilder
und Entwicklungsziele der Landesplanung und formuliert daraus unter Einbeziehung
regionsspezifischer Zielvorstellungen ein regionales Gesamtkonzept. Die in den Regio-
nalpldnen festgeschriebenen spezifischen Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sind von den Planungs- und MaBnahmetrdgern bei allen Vorhaben, die Grund und
Boden in Anspruch nehmen, zu beachten. Dem Prinzip der wechselseitigen Beeinflus-
sung von regionaler und &rtlicher Planung folgend (Gegenstromprinzip), wirken die
Stadte und Gemeinden an der Aufstellung, Anderung, Erginzung, Fortschreibung und
Aufhebung der Regionalpldne mit. Andererseits haben sie die Pflicht, ihre Bauleit-
pldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (vgl. Regionalplan:
"Regionales Leitbild zur Gesamtentwicklung der Region Oderland-Spree”, S. 3).

Die Gemeinde Schdneiche zdhit zur "Planungsgemeinschaft Oderland-Spree” mit Sitz
in Beeskow. Der Regionalplan liegt in der Entwurfsfassung mit Datum September
1998 vor (vgl. Pkt. 1.4: Rechtliche Grundlagen). Dort wird u. a. ein regionales Leitbild
mit (bergeordneten Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkten, Entwicklungsachsen,
Freirdumen und Landschaftszdsuren dargestellt. Damit verbunden sind Aussagen zur
Bevolkerungsentwicklung, Rohstoffsicherung sowie Verkehr und Kommunikation.
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Funktion und regionalplanerische Zielsetzung fiir Schéneiche

Die Festlegung der Zentralen Orte der Nahbereichsstufe liegt fir die Region Oderland-
Spree als genehmigte Satzung vor. Schéneiche, unmittelbar stdlich der Entwicklungs-
achse B 1/5 (Berlin-Kiistrin) gelegen, Gibernimmt die Versorgungsaufgabe eines Selbst-
versorgerortes. Selbstversorgerorte erfillen keine Zentrumsfunktionen, da ihnen kein
bzw. kein ausreichender Nahbereich zugeordnet werden kann. Sie sind im Nahbereich
auch keinem Zentralen Ort zuzuordnen, erflillen aber dennoch in Verdichtungsraumen
bzw. Rdumen mit Verdichtungsansétzen erginzende Funktionen zu den Zentralen
Orten, ndmlich "wichtige, mit den Nahbereichszentren vergleichbare Versorgungs-
funktionen flr eine wachsende Bevdlkerung zwischen 5.000 und 15.000 Personen”
(Siedlungsschwerpunkte, Typ lI-Gemeinde; vgl. Regionalplan/Vorentwurf: Uberdrtlich
bedeutsame Gemeindefunktionen, 1996;S. 4, 5).

Selbstversorgerorte sollen {iber eine den Grund- bzw. Kleinzentren vergleichbare
infrastrukturelle Ausstattung und tragfahige Bevélkerung im Ort verfligen. Die vor-
handenen Versorgungseinrichtungen sollen gesichert und dem Bedarf der zu versor-
genden Bevolkerung angepal3t werden. Bestehende Versorgungsdefizite sollen durch
die Entwicklung von attraktiven Kernbereichen ausgeglichen werden (vgl. Regional-
plan/Satzung; Zentralortliche Gliederung der Nahbereichsstufe, Selbstversorgerorte,
Lindliche Versorgungsorte, 1996; S. 6).

Vorrangig sind flr Schoneiche aus Sicht der Regionalplanung folgende Handlungs-
griinde und -ziele zu verfolgen:

e Zentrumsstarkung zur Weiterentwickiung als Selbstversorgerort

¢ Konzentration der Siedlungsentwicklung im Umfeld der StraBenbahnhaltepunkte

* Bewahrung und Nachverdichtung der waldgartenstadtisch geprégten Siedlungs-
strukturen
Konzentration der 6ffentlichen Infrastruktur (Gemeinbedarfseinrichtungen)
Verbesserung der verkehrs- und stadttechnischen ErschlieBung
Sicherung und Weiterentwicklung der ortsteilgliedernden Freiraumzasuren und
Grinzige.

* Weiterentwicklung des "Kleinen Spreewaldes" als Schwerpunkt der Tageserholung
imeV (8 31 (1) LEPro).

Die im Landesentwicklungsplan zwischen Schéneiche und Minchehofe dargestelite,
raumwirksame Griinzdsur wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tGbernom-
men. Griinzdsuren markieren dabei Landschaftsrdume, die als Freiraum zwischen Sied-
lungsrdumen zu erhalten sind. Sie sind zudem wichtige Bestandteile flir den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems und dienen groBraumig der Vernetzung von Frei-
und Griinbereichen.

Landschaftsgliedernde Elemente, {ibergeordnete Griinverbindungen

Die im Landesentwicklungs- und Regionalplan ausgewiesene, libergeordnete Griinver-
bindung entlang des MihlenflieBes wird im Flachennutzungsplan dargestellt. Griin-
verbindungen dienen der Vernetzung von Griinrdumen innerhalb von Siedlungsberei-
chen bzw. mit der freien Landschaft. Sie stellen gleichzeitig Wegebeziehungen in den
Siedlungsbereichen her, die in ihrer Erholungsqualitit ebenso wie in ihrer kologi-
schen Qualitdt zu schiitzen und weiterzuentwickeln sind. Sie sind Grundbestandteil
eines auch in der freien Landschaft fortzufiihrenden Netzes regionaler Griinverbin-
dungen, das als Hauptnetz der ErschlieBung des Freiraums flr Erholungssuchende
angesehen werden kann (vgl. Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren
Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin-LEP eV-Entwurf, 1995; S. 23).
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Von Bedeutung fiir die kiinftige Entwicklung von Siedlung und Landschaft sind darii-
ber hinaus die zwischen Schéneiche und Miinchehofe und nérdlich des Gewerbege-
bietes Schéneiche dargestellten Griinzisuren (vgl. Landesentwicklungsplan vom
4.4.95). Auch Griinzasuren dienen der Gliederung des Siedlungsraumes bzw. der Ver-
netzung von Freirdumen und sind von Bebauung freizuhalten.

Entwicklungsraum Regionalpark Miiggel-Spree

Nach dem Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-
Berlin (LEP eV) soll in enger Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet der Metropole die
Landschaft durch eine Kette von Regionalparks entwickelt werden. Dieser Raum soll
sowohl die sozialen und wirtschaftlichen Bediirfnisse der ansassigen Bevdlkerung
berticksichtigen, als auch den Anspriichen als 8kologischer Ausgleichs- und Erho-
lungsraum der im Verdichtungsraum auf Brandenburger und Berliner Seite lebenden
Bevdlkerung gerecht werden. Mit Datum vom Juni 1997 liegt ein entsprechendes
Konzept vor ("Rdumliches Strukturkonzept Miiggelspreeraum").

Mit den Regionalparks, in denen sich Berliner AuBenbezirke mit brandenburgischen
Gemeinden verzahnen, sollen gleichzeitig vier Zielrichtungen angestrebt werden:

die Entwicklung der regionalen Wirtschaft

die Sicherung hochwertiger Wohngebiete

der Schutz der Landschaft mit ihren Tieren und Pflanzen

die Verbesserung der Naherholungsméglichkeiten sowohl fiir die ansissige
Bevdlkerung als auch fir die Bewohner Berlins.

Der Regionalpark soll als Entwicklungsziel einerseits die Mdglichkeiten bieten, Planun-
gen und Konzepte einzelner Gemeinden unter dem Dach des Regionalparks zu koordi-
nieren und andererseits Fordermdglichkeiten zu konzentrieren. Generell werden fiir
das kiinftige Handeln folgende Empfehlungen gegeben:

Einordnung und Abstimmung der kommunalen Entwicklung

Gegenseitige Information und Abstimmung iber kommunale Vorhaben mit
Auswirkung auf das rdumliche Geflige

Verzicht auf die Entwicklung von weiteren Wohnbauflichen im AuBenbereich
Abstimmung im Infrastrukturausbau

Bildung eines Dérfernetzes

Vernetzung der Erholungslandschaft

Bundelung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Aufwertung der Landschaft
Betreibung einer abgestimmten Wirtschaftsférderung [ eines gemeinsamen
Regionalmarketings.

. o

e © 6 o o o

Die amtsfreie Gemeinde Schdneiche befindet sich im Regionalpark Miiggel-Spree und
ist Mitglied der Arbeitsgemeinschaft des Regionalparks. Schéneiche verfiigt, als un-
mittelbar an den Berliner Stadtforst angrenzender Siedlungsbereich mit Verdichtungs-
tendenzen, als typische Stadtrandsiedlung Uber eine relativ homogene Bebauungs-
struktur mit Gberwiegend lockerer Einfamilienhausbebauung und starker Durchgrii-
nung. Weite Teile des Ortes werden durch die StraBenbahn erschlossen. Fir Schénei-
che gilt aus Sicht des Rdumlichen Strukturkonzepts Miiggelspreeraum das Leitbild
"Gehobener Wohnstandort im Griinen”. Dies beinhaltet im Einzelnen:

* Nachverdichtung unter Beriicksichtigung des &rtlichen Charakters der Baustruktur
und -dichte

Stédtebauliche Gliederung im Rahmen der Nachverdichtung

Verbesserung der verkehrs- und stadttechnischen ErschlieBung

Stérkung der historischen Ortsmitten

Erhalt der StraBenbahn und Verbesserung ihres Verkehrsangebotes.

o © ¢ o



2.4 Landschaftsplan

Zusammen mit dem Flachennutzungsplan hat die Gemeinde Schéneiche die Erarbei-
tung eines Landschaftsplanes beauftragt. Nach dem Naturschutzgesetz des Bundes
vom 20.12.1976 in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1987, zuletzt gedndert
durch Art. 6 BauROG 1998, sind die “&rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ... in Landschafts-
pldnen ... darzustellen” (§ 6 Abs. 1 BNatSchG). Dabei bestimmen die Linder die fiir die

Aufstellung der Landschaftspldne zustindigen Behérden und 6ffentlichen Stellen (§ 6
Abs. 4 BNatSchG).

Im Brandenburgischen Gesetz Gber Naturschutz und Landespflege (BbgNatSchG) heift

es: Landschafts- und Griinordnungspléne sind vordringlich fiir folgende Bereiche auf-
zustellen:

die nachhaltige Landschaftsverinderungen aufweisen oder erwarten lassen
der Erholung dienen oder dafiir vorgesehen sind
Landschaftsschdden, insbesondere infolge des Bergbaues, aufweisen oder
beflirchten lassen
an oberirdische Gewasser angrenzen (Ufergebiete)

* aus Griinden der Wasserversorgung unbeschadet wasserrechtlicher Vorschriften zu
schiitzen und zu pflegen sind

* als Griinbestdnde oder als notwendige Freiflichen des Naturhaushaltes oder der
Erholung festzulegen oder zu schiitzen sind (§ 7 Abs. BbgNatSchG).

Darstellungen der Landschaftspldne sind nach Eignung, Abwigung und BeschluB der
Gemeindevertretung in den Fldchennutzungsplan aufzunehmen. Sie nehmen damit an
der Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes teil.

"Bei der Aufstellung von Landschafts- und Griinordnungsplinen ist die Fachbehdrde
flir Naturschutz und Landespflege zu beteiligen” (§ 8 BbgNatSchG). Landschaftsplne
bedirfen jedoch nicht der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde.

2.5 Tridger §ffentlicher Belange (TOB)

Bestehende oder geplante Einrichtungen maBgeblicher Trager dffentlicher Belange
wurden, soweit bekannt und im Rahmen der Flichennutzungsplanung erforderlich,
nachrichtlich in den Plan tibernommen. Vorgebrachte Anregungen und Bedenken
wurden, den Beschllissen der Gemeindevertreterversammlung entsprechend, in den
Fldchennutzungsplan und Erlduterungsbericht aufgenommen, wenn sie nicht mit
Begriindung abgewiesen wurden.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschlufl (gem. § 2 Abs.1 BauGB)
zur Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes durch den Gemeinderat.
(Erarbeitung des Vorentwurfes Plan/Erlauterungsbericht)

BeschluB des Vorentwurfs sowie der Durchflihrung der friihzeitigen Biirger-
und TOB-Beteiligung.

Friihzeitige Beteiligung Biirger/Triager 6ffentl. Belange

(gem. § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB)

Unterrichtung der Biirger liber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung. Den Tridgern &ffentlicher Belange wurde eine ange-
messene Frist zur Abgabe ihrer Stellungnahme eingerdumt.

Entwurfs- und AuslegungsbeschiuB

(Zuvor erfolgte die Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Biirger- und Tragerbe-
teiligung geduBerten Bedenken und Anregungen und die Einarbeitung in den Vorent-
wurf).

EntwurfsbeschluB (liber den Vorentwurf und die per BeschluB zu beriicksichtigenden
Anderungen aus der frithzeitigen Biirger- und Tragerbeteiligung).

AuslegungsbeschiuB, anschlieBend Erarbeitung des Entwurfes (Plan und Erlduterungs-
bericht)

Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Auslegung des Planentwurfes einschlieBlich Erlduterungsbericht flir mindestens einen
Monat. Ortsiibliche Bekanntmachung Gber Ort und Dauer mindestens eine Woche im

Voraus. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange, Benachrichtigung von der Ausle-
gung. Bedenken und Anregungen wurden von der Gemeindeverwaltung gepriift und

abgewogen. Das Ergebnis wurde entsprechend mitgeteilt.

Feststellungsbeschiufl

(Zuvor erfolgte die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken).
FeststellungsbeschluB dber den Entwurf und die per BeschluB zu beriicksichtigenden
Anregungen und Bedenken.

Genehmigung durch die hhere Verwaltungsbehorde (gem. § 6 Abs. 1 BauGB)
Vorlage des entsprechend der Abwagung gednderten Entwurfs und Erlduterungsbe-
richts. Die nicht berlicksichtigten Anregungen und Bedenken wurden mit einer ent-
sprechenden Stellungnahme der Verwaltung beigefligt (Abwagungsbeschlisse der
Gemeinderdte Uber die Anregungen und Bedenken).
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3.0 Charakterisierung des Planungsgebietes

3.1

3.2

Geschichtliche Entwicklung im Uberblick

Das heutige Schoneiche bei Berlin entstand aus den beiden selbstdandigen Gemeinden
Schoneiche (mit der Kolonie Schéneiche) und Kleinschénebeck (mit den Kolonien
Fichtenau, Grétzwalde, Hohenberge). Das ehemalige Hofgut Schéneiche und das
Angerdorf Kleinschonebeck stellen die Keimzellen der heutigen Besiedlung dar.
Urkundlich wurden beide Orte bereits 1375 erwahnt, die Gemeinde Schéneiche blickt
somit auf eine liber 600-jahrige Geschichte zuriick. Bis ins 18. Jahrhundert verinder-
ten sich die auch heute noch gut ablesbaren Ortskerne nur unwesentlich, um 1765
wurde das barocke SchloB errichtet, wenig spiter ein Park angelegt. Um 1892 begann

die Besiedelung des heutigen Ortteiles Fichtenau durch Gewerbetreibende, Kaufleute
und Beamte aus Berlin.

Nach der Jahrhundertwende wurden stufenweise weitere Siedlungen errichtet: die
Kolonie Gratzwalde, die Siedlungen Am Zehnbuschgraben, Invalidendank, Birkenheim,
Fichtenau, Hohenberge und An den Fuchsbergen. 1910 erfolgte der StraBenbahn-
anschiuB an die S-Bahnstation Friedrichshagen. Gleichzeitig entstanden zahlreiche
Gasthtfe und Restaurationen, die mit ihren groBziigigen Biergirten und Tanzsilen das
besondere Flair Schoneiches als Ort der Naherholung und Sommerfrische wesentlich
mitgestalteten (z.B. "Manns kieiner Spreewald"). Bedauerlicherweise ist von diesen
Einrichtungen heute keine mehr in ihrer urspriinglichen Form erhalten.

Mit der planvoll und liberwiegend quadratisch angelegten Neubesiedlung wurde in
krzester Zeit ein unter stadtebaulichen Gesichtspunkten véllig neues Siedlungsge-
bilde geschaffen, das heute einen Durchmesser von ca. vier Kilometern aufweist. Aus
dem ZusammenschluB der Orte Schéneiche, Kleinschénebeck, Fichtenau und Gritz-
walde entstand die "Waldgartengemeinde Schéneiche" mit ihren groBen und groBzii-
gig durchgriinten Grundstiicken. Der Flichenumfang der Neusiedlungen betrigt ein

vielfaches der alten Ortskerne, der Dorfkern Kleinschénebeck steht heute als Ensemble
unter Denkmalschutz.

Einwohner- und Bevdlkerungsentwicklung seit 1990

Die Zanl der Einwohner Schéneiches hat in den vergangenen 8 Jahren stetig zuge-
nommen. Besonders deutlich war das Bevdlkerungswachstum ab dem Jahr 1994, als
mit der Fertigstellung eines umfangreichen Wohnraumangebotes zahlreiche Neublir-
ger nach Schéneiche zogen. In den Jahren zwischen 1990 und 1994 lag das jihrliche
Bevdlkerungswachstum zwischen ca. 0,1 bis 1,5 %, von 1994 bis 1997 bei jihrlich ca.
4,5 bis 6,5 %. Im Jahr 1997 wurden erstmals iber 10.000 Einwohner verzeichnet, Ende
1998 lebten 10.806 Bewohner in der Gemeinde.

Abb. 1: Beviikerungsentwicklung 1990 -1998

Jahr | Geburten  Sterbefille = Zuziige i Fortzlige | Einw.ges. |Zuwachs in %
1990 © 105 112 199 3 | 8498

1991 66 98 154 7 8813 135
1992 56 83 144 110 . 8620 . 008
11993 © 41 101 312 205 86867 055
1994 . 45 110 483 293 8792 1,44
1995~ 57 85 1013 416 9361 6,47
1996 33 88 963 360 9.909 5,85
1997 48 118 1135 765 10.350 4,45
1998 63 108 1107 6a8 10.806 4,40

Quelle: Einwohnermeldeamt Schoneiche



-12 -

Abb. 2: Einwohnerentwicklung 1990 - 1998/Grafik
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Abb. 3: Entwicklung Geburten, Sterbefille 1990 - 1998/Grafik
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Abb. 4: Entwicklung Zu- und Fortzige 1990 -1997/Grafik
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Seit 1990 ist die Zahl der Geburten drastisch zurlickgegangen. Wurden 1990 noch
liber 100 Geburten gezihlt, waren es 1996 gerade noch 33. Die Zahl der Sterbefille
lag in samtlichen Jahren mehr oder minder deutlich Gber der der Geburten, der Saldo
der natlirlichen Bevdlkerungsentwicklung ist somit in den vergangenen Jahren durch-
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weg negativ. Das Bevdikerungswachstum Schéneiches ist somit ausschiieBlich auf
Zuzlge zurlickzufiithren. Fortziige fallen erst seit 1992 ins Gewicht, werden jedoch von
Zuzlgen stets deutlich Ubertroffen. Die sprunghafte Entwicklung der Zuwanderung ab
1994/1995 steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Fertigstellung neuer Sied-
lungsgebiete. Aufgrund der besonderen EinfluBfaktoren erscheint es besonders
schwierig, aus der Bevélkerungsentwicklung der vergangenen Jahre verliBliche Trend-
aussagen fur den Planungszeitraum bis 2010 abzuleiten (vgl. Kap. 5.2).

Siedlungsstruktur und Flichennutzung

Abb. 5: Schineiche-Flachennutzung

2,4% Ortl.fiiberdrtl. StraBen

40,5% Siedlungsflachen

55,9% Landwirtsch., Wald

1.2% Grinflichen

Die Gemarkungsflache der Gemeinde Schéneiche umfaBt ca. 1.663 Hektar. Die Dar-
stellung (auf Grundlage einer Erhebung zur Flichennutzung des Landesamtes fir
Datenverarbeitung und Statistik, Brandenburg; 1997) zeigt, daB die Siedlungsflichen
rund 40,5 % der Gemarkung belegen (einschl. nachrangiges StraBennetz). Den {ber-
wiegenden Anteil nehmen landwirtschaftlich genutzte Flichen bzw. Wald ein (einschl.
Brachfldchen, Unland). Da es sich bei den Griinflichen Schéneiches in der Regel um
private Griinflachen handelt (die rechnerisch innerhalb der Siedlungsfliche aufgehen),
betrdgt der hier dargestellte Anteil 6ffentlicher Griinflachen lediglich 1,2 %. Der mit
2,4 % angegebene Anteil an StraBenfliche beinhaltet nur drtliche und Gberdrtliche
Hauptverkehrszlge.

Die Gemeinde Schéneiche ist heute vorwiegend durch Wohnnutzungen geprégt. In
den planmaBig angelegten Siedlungsgebieten der Jahrhundertwende iberwiegen
zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhiuser auf groBziigigen Grundstiicken mit auf-
fallig hohem Griinanteil. Die bauliche Verdichtung fillt insgesamt relativ niedrig aus
(GFZ ca. 0,1-0,2), die Einwohnerdichte betrdgt im Durchschnitt ca. 6,7 Bewohner pro
Hektar. Typisch flir Schoneiche sind die fast durchweg als Alleen ausgebildeten Wohn-
und ErschlieBungsstraBen. Die privaten und 6ffentlichen Infrastruktureinrichtungen
liegen zum Teil weit voneinander entfernt Giber das gesamte Siedlungsgebiet ver-
streut. Ansdtze einer Ortsmitte bzw. eines kiinftig weiter zu entwickelnden Versor-
gungsschwerpunktes (mit bereits vorhandenen bzw. gerade fertiggestellten, neuen
Einrichtungen) bildet der Bereich zwischen Dorfaue, Brandenburgischer StraBe und
Heuweg. Ein nachrangiger, ortsteilbezogener Schwerpunkt mit entsprechenden Ein-
richtungen befindet sich entlang der Geschwister-Scholl-StraBe in Fichtenau. Ansétze
eines Versorgungsschwerpunktes weist auch der Bereich um den StraBenstern Gratz-
walde auf. Die Neubebauung "Hohenberge" im Stden der Gemeinde stellt einen, nach
Art der Bebauung und Verdichtung, eigenstandigen Siedlungsbereich dar. Der Wohn-
schwerpunkt verfiigt {iber ein eigenes Gebietszentrum mit einer Reihe von Versor-
gungseinrichtungen.

Charakteristisch fir einige Siedlungsbereiche der Gemeinde Schineiche ist der
gemischte Bestand aus groBeren und kleineren Wohngebauden, Wochenend- und
Ferienhdusern sowie Kleingartennutzungen (insbes. Siedlungsbereiche nérdlich der
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Wilhelm-Raabe-(Tasdorfer StraBe). Eine eindeutige Nutzungsabgrenzung 148t sich hier
kaum vornehmen. Im gesamten Siedlungsbereich der Gemeinde Schéneiche ist zudem
ein umfangreiches Potential an Bauliicken und Arrondierungsflachen lokalisierbar.

Die historischen Siedlungskerne der Orte Kleinschénebeck und Schéneiche sind auch
im heutigen Siedlungsbild noch deutlich ablesbar. Die bauliche Struktur des histori-
schen Ortskerns Kleinschdnebeck ist gekennzeichnet durch eine dérfliche Bebauung
mit einer Abfolge von Wohngebiuden, biuerlichen Hofstellen mit ihren Haupt- und
Nebengebduden, Kirche und Schule. Ortsbildpragend ist die mittige Dorfaue. Die
Grundstlicke im westlichen Teil reichen bis an das MihlenflieB, einige ehemalige Hof-
stellen weisen heute gewerbliche Folgenutzungen auf. Eine ausgeprigte Beziehung
zum geplanten Ortszentrum entlang der Brandenburgischen StraBe/Heuweg fehit bis-
lang. Im Bereich des alten Ortskerns Schoneiche sind Hofstellen nur vereinzelt, Teile
des SchloBbereichs nur noch fragmentarisch vorhanden. Kennzeichnend ist der teil-
weise ruindse Gebiudebestand insbesondere im nérdlichen Bereich. Wihrend Klein-
schdnebeck vom Hauptdurchgangsverkehr relativ verschont bleibt, liegt der Ortsteil
Schoneiche mit seinen nach Gestalt und Art der Nutzung sehr unterschiedlichen, stra-
Benbegleitenden Bauwerken an einer der Hauptverkehrsachsen der Gemeinde. Zwi-
schen den beiden historischen Ortsteilen existiert bislang nur eine mangelhaft ausge-
prdgte Verzahnung iiber den SchloBpark.

Gewerblich orientierte Einzelstandorte befinden sich im gesamten Siedlungsbereich
vorwiegend entlang der HauptverkehrsstraBen. Zentraler Schwerpunkt flir gewerbli-
che Nutzungen ist das neue Gewerbegebiet Schéneiche im Norden der Gemarkung
mit Anschluf3 an die B 1/5 bzw. an die Autobahn E 55.

Naturrdumlich ist der Bereich der Gemeinde Schéneiche dem Ubergangsbereich der
Barnim-Hochfliche, einer eiszeitlich geprdgten Grundmorinenplatte, bzw. dem Berli-
ner Urstromtal zuzuordnen. Hier pragtinsbesondere das Fredersdorfer MiihlenflieB als
Erosionsrinne der eiszeitlichen Schmelzwasserabfliisse ins Urstromtal das Relief der
Gemarkung. Das von Nord nach Siid querende FlieB, das als langsam flieBender Flach-
landbach mit einem nur abschnittsweisen Verbau eine gering bis maBig belastete
Gewdsserglite aufweist, pragt mit den umgebenden waldparkartigen Park- und Griin-
flachen den Ort auf besondere Weise. Als siedlungsgliedernde Zasur verleiht es dem
Ort eine besondere Qualitat. Als Gewssserlauf ist weiterhin der Jagergraben zu nen-
nen, der vorwiegend in den Frihjahrsmonaten Wasser fiihrt. Entlang des MiihlenflieB’
haben sich einige Teiche bzw. Pfuhle ausgebildet (SchloBteich, Priesterpfuhl, Kleiner
Spreewald). Unmittelbar an den Siedlungsrand schlieBt sich praktisch allseitig eine
unterschiedlich geartete Naherholungslandschaft an (nordlicher FlieBbereich, Mar-
chenwald, Berliner Stadtforst, Miiggelsee).

Darstellung bestehender Fldchennutzungen

Der tiberwiegende Teil der Siedlungsflache der Gemeinde Schéneiche entspricht
Wohnbaufliche (W) im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Charakter_istisch
fiir die Gemeinde bzw. ihrer geschichtlichen Entwicklung zur "Waldgartengemeinde
Schoneiche” ist, daf sich eingestreut vielerorts auch Garten- und Wochengndhéuser
befinden. Die Darstellung gemischter Baufldchen (M) im Bereich des historischen
Ortskerns Schoneiche und des Angerdorfs Kleinschénebeck entspricht den dort vor-
handenen kieingewerblichen-, Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen. Die Dar-
stellung gemischter Baufldchen entlang der Schaneicher- und der Geschwister-
Scholl-StraBe nimmt (neben der Wohnfunktion) insbesondere Bezug auf dort vorhan-
dene oder kiinftig geplante private Infrastruktureinrichtungen als gewerblich orien-
tierte Nutzungen (Versorgungsschwerpunkte).
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Generell verwendet der Flachennutzungsplan Darstellungen und verzichtet auf wei-
tergehende Festsetzungen bzw. flurstlicksgenaue Konkretisierungen der Nutzungsart.
Dies ist nicht Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung. Zwar kime damit der Ent-
wicklungswille der Gemeinde zum Ausdruck, dieser bliebe jedoch ohne rechtliche Bin-
dungswirkung. Bei der Beurteilung eines Vorhabens nach § 34, Abs. 2 BauGB (vgl.
Kommentar zum Baugesetzbuch; Briigelmann, § 34, Ziffer 47) spielt der Flichennut-
zungsplan nach allgemeiner Ansicht fir die Zulissigkeit eines Vorhabens im nichtbe-
planten Innenbereich keine Rolle. Verbindliche Rechtssicherheit kann somit nur die
Aufstellung eines Bebauungsplanes schaffen. Die Gemeinde Schéneiche stellt im vor-
liegenden Flachennutzungsplan ausschlieBlich die Allgemeine Art der Nutzung dar,
Konkrete Festsetzungen (z.B. im Rahmen eines aufzustellenden Bebauungsplanes) set-
zen zudem eine konkrete Bestandsanalyse voraus.

Stand Bauleitplanung Schineiche (2.9.1998)

* B-Plan 1/91 (R 5-447/92/1) Gewerbegebiet Schéneiche-Nord, 1. Bauabschnitt
rechtsverbindlich § 12 BauGB seit 29.12.1993

* B-Plan 1/91 (R 5-447/92/1) Gewerbegebiet Schoneiche-Nord, 1. Bauabschnitt

1. vereinfachte Anderung § 13 Abs. 1 BauGB; rechtsverbindlich gem. § 12 BauGB
seit 20.1.1995

* B-Plan 1/91 (R 5-447/92/1) Gewerbegebiet Schéneiche-Nord, 1. Bauabschnitt

2. vereinfachte Anderung § 13 Abs. 1 BauGB; rechtverbindlich gem. § 12 BauGB
seit 8.7.1996

* B-Plan 1/91 (R 5-447/92/1) Gewerbegebiet Schineiche-Nord, 1. Bauabschnitt
3. vereinfachte Anderung § 13 Abs. 1 BauGB; rechtverbindlich gem. § 12 BauGB
seit 10.10.1997

* B-Plan 1/91 (R 5-500/94) Gewerbegebiet Schineiche-Nord, 1. Bauabschnitt
AufstellungsbeschluB zur Ausweisung eines Sondergebietes § 11 Abs. 2 BauNVO
vom 24.8.1994. Landesplanerische Zustimmung versagt: 4.11.1994

® B-Plan 1/91 (R 5-229/94) Gewerbegebiet Schoneiche-Nord, 2. Bauabschnitt
Abwidgung nach § 4 Abs. 2 BauGB: 17.10.1997

* B-Plan 2/90 (R 5-309/93) Wohngebiet Stegeweg

rechtsverbindlich gem. § 12 BauGB seit 30.3.1995; ca. 600 WE geplant (gefcrderter
Wohnungsbau)

* B-Plan 3/90 (R-442/92) Mischgebiet siidl. Kalkberger Str. bis Woltersdorfer Weg
recntsverbindlich gem. § 12 BauGB seit 19.7.1994; geplant 218 WE

* B-Plan 4/92 (R 5-352/95) SchloBbereich (“Seifert-Planung")
Aufstellungsbeschiuf 26.6.1992
Authebung AufstellungsbeschluB am 26.2.1997

* B-Plan 4a/97 Gutsdorf Schoneiche
AufstellungsbeschluB 26.3.1997; bisher kein férmliches Verfahren

* B-Plan 5/92 (R 5-850/92) Wohngebiet Hohenberge
rechtsverbindlich gem. § 12 BauGB seit 1.11.1993

* B-Plan 5/92 (R 5-850/92) Wohngebiet Hohenberge
1. vereinfachte Anderung § 13 Abs. 1 BauGB; rechtverbindlich gem. § 12 BauGB
seit 28.3.1994

* B-Plan 5/92 (R 5-850/92) Wohngebiet Hohenberge
2. vereinfachte Anderung § 13 Abs. 1 BauGB; rechtverbindlich gem. 8 12 BauGB
seit 8.12.1995; ca. 580 WE sowie Gewerbeeinheiten geplant
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B-Plan 6/93 Ortszentrum Schineiche
AufstellungsbeschluBB vom 24.3.1993; bisher kein formliches Verfahren

B-Plan 6/1/93 (R 5-317/93) Ortszentrum 1. Bauabschnitt
rechtsverbindlich § 12 BauGB seit 1.11.1994. Abschnitt A: 58 WE, 34 GE; Abschnitt
B: 28 WE, 8 GE; Abschnitt C: 44 WE, 19 GE (Summe: 130 WE, 61 GE)

B-Plan 7/93 (R 5-401/93) Wohngebiet Landhof
rechtsverbindlich gem. § 12 BauGB 3.5.1994; 13 WE; weitgehend fertiggestellt.

B-Plan 8/93 (R 5-757/93) Wohngebiet Prager StraBe

Aufstellungsbeschiul vom 22.9.1993
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses am 29.1.1996

B-Plan 9/95 AufstellungsbeschluB vom 31.5.1995. Bisher kein férmliches Verfahren

VEP 1/91 (R 5-235/93) Wohn- und Geschiftshaus Griatzwalde
Antrag auf Genehmigung gem. § 11 BauGB, endgiiltig zuriickgezogen am 7.3.1995

VEP 2/92 (R 5-400/93) Wohnhiduser MommsenstraBe
rechtsverbindlich gem. § 12 BauGB seit 4.5.1995; 32 WE, weitgehend fertiggestelit

VEP 3/94 (R 5-758/95) Wohn- [Geschiftszentrum Brandenburgische Str. 59-63
rechtsverbindlich seit 7.2.1997. 32 WE; Realisierung nicht abzusehen

GOP 1/95 Auenlandschaft am Fredersdorfer MiihlenflieB
Aufstellungsbeschiuf} und Verdnderungssperre zu einem selbstdndigen GOP vom

31.5.1995 8 7 Abs. 2 Satz 2 i. V. m. § 9 Abs. 1 BbgNatSchG; bisher kein férmliches
Verfahren

VEP 4/97 Seniorenwohn- und Pflegeheim Schéneiche
Satzungsbeschiuf} 26.11.1997; rechtsverbindlich seit 28.5.1998.
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4.0 Zielsetzungen des Fldchennutzungsplanes

4.1

4.2

Generelle Aufgabe und Zielsetzung

Es ist nach § 5 (1) BauGB die Aufgabe der Flichennutzungsplanung, “fiir das Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in ihren
Grundziigen darzustellen.” Als vorbereitender Plan hat er nur allgemeinen Aussagege-
halt, enthilt die wesentlichen Grundentscheidungen und ist insofern grobmaschiger
als der Bebauungsplan. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes miissen im Ein-
klang mit den Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung stehen. Bei der Auf-
stellung von Flachennutzungsplinen sind die an ein Gemeinwesen gerichteten, unter

schiedlichen Nutzungsinteressen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwé-
gen.

Der Flachennutzungsplan entwickelt als vorbereitender Bauleitplan keine unmittel-
bare Rechtswirkung gegeniiber dem Biirger. Aus seinen Darstellungen sind weder
Rechts- noch Entschidigungsanspriche herzuleiten. Eine unmittelbare Bindungswir-
kung entfaltet der Flichennutzungsplan jedoch gegentiber allen am Verfahren betei-
ligten Trégern 6ffentlicher Belange. "Offentliche Planungstriger, die nach § 4 oder §
13 beteiligt worden sind, haben ihre Planungen insoweit dem Flachennutzungsplan
anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben" (§ 7 BauGB). Nach § 8
Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspléne (verbindlicher Bauleitplan) aus dem Flidchen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Zielsetzungen fiir Schoneiche

Es ist das erklarte Ziel der Gemeinde Schéneiche, das unverwechselbare und typische
Profil der Waldgartengemeinde am Rande des Ballungszentrums zu erhalten und wei-
terzuentwickeln. Die Qualitédt ihrer innerdrtlichen und ortsnahen Griin- und Naher-
holungspotentiale ist der Gemeinde bewuBt. Vor dem Hintergrund der Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung (Selbstversorgerort) wird deutlich, daB der Schwer-
punkt kiinftiger Entwicklungen auf zentral gelegenen, ortskernnahen Potentialen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortschaft liegen muB. Mit einem unter-
schiedlich qualifizierten Angebot an Baulandflichen und Bauliickenpotentialen im
Bestand will die Gemeinde der Flichennachfrage der kommenden Jahre begegnen.

Schéneiche soll kiinftig als Wohn-, Arbeits- und Erholungsort weiterentwickelt und
gestdrkt werden, dabei soll die Wohnnutzung auch kiinftig die Hauptfunktion der
Gemeinde Schdneiche darstellen. Gleichwohl gilt es, die Auslastung des Gewerbege-
bietes zu erhdhen und zusitzliche Betriebe an diesem optimal erschlossenen Standort
anzusiedeln. Im Bereich 6ffentlicher und privater Versorgungseinrichtungen soll ein
Ausstattungsstandard geschaffen werden, der geeignet ist, zumindestens den tigli-
chen (und teilweise auch den dariiber hinausgehenden) Bedarf abzudecken. Rdumli-
cher Schwerpunkt fiir derartige Nutzungen soll der Bereich des zu entwickelnden
Ortszentrums sein. Einen Schwerpunkt fiir kiinftig notwendige Gemeinbedarfsein-
richtungen (Bildung, Sport usw.) bildet der Bereich der zentralen Berliner Strafe.

Flr die vom kompakten Ortsbereich isolierten Siedlungsgebiete ndrdlich der Wilhelm—
Raabe-StraBe mit ihrer besonderen Nutzungsmischung soll lingerfristig eine interne,
qualitative Umstrukturierung zum Wohngebiet erfolgen. Eine Weiterentwicklung
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nach auBen wird fiir diesen Siedlungsbereich im Planungszeitraum nicht verfolgt. Mit
Ausnahme einiger stidtebaulich notwendiger Arrondierungen werden am bisherigen
Ortsrand keine Freiflachen in Anspruch genommen.

Bei kiinftigen WohnungsbaumaBnahmen wird sich die Gemeinde weitestgehend am
Leitbild des Gartenstadtcharakters orientieren. Dies schlieBt eine behutsame Verdich-
tung von zu entwickelnden oder Nachverdichtung von vorhandenen Baugebieten an
stadtebaulich geeigneten Standorten nicht aus. Stidtebauliche MaBinahmen sollen
einhergehen mit der Entwicklung 6ffentlicher Infrastruktureinrichtungen und MaB-
nahmen zur Stirkung Sffentlicher Verkehrsmittel. Die Bestimmung der baulichen
Dichte sowie der konkreten Art der Nutzung und Bauweise werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung entschieden.
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Entwicklungsprognosen und Flichenbedarf

Aussagekraft von Prognosedaten

Entwicklungsprognosen dienen dazu, den Handlungsbedarf im Planungszeitraum
vorab grob abschétzen zu kdnnen. Prognosen oder Planungsrichtwerte liegen iiber-
wiegend nur auf Regions- oder Kreisebene vor und sind stets vor dem Hintergrund
untersteliter Voraussetzungen und Rahmenbedingungen zu betrachten. Trendaussa-
gen zur Gesamtentwicklung der Region Oderland-Spree (Einwohner, Wanderungen
usw.) lassen sich nicht ohne weiteres auf die Gemeinde Schoneiche mit ihrer unmit-
telbaren Randlage zu Berlin (ibertragen. GleichermaBen I4Bt sich aus einer prognosti-
zierten Bevolkerungszunahme nicht unmittelbar ein quantitativer Flichenbedarf
ermitteln. Die vorliegenden Prognosen sind damit nur sehr bedingt geeignet, den
kiinftigen Bedarf Schoneiches zuverldssig vorauszubestimmen.

Bevilkerungsentwicklung und Baufldchenbedarf
Rahmenbedingungen

Die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung ist fiir die raumliche Entwicklung und damit
flr alle raumbezogenen Planungen von zentraler Bedeutung. Die Bevéikerungsent-
wicklung beeinfluBt die Auslastung und damit den Nachhol-, Ersatz- und Neubedarf
von Infrastruktureinrichtungen nachhaltig (vgl. Regionalplan: Bevélkerungsentwick-
lung, 1996; S. 5). Abbildung 3 weist bei der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung
eine deutliche Negativbilanz aus. Fiir die ndchsten Jahren ist davon auszugehen, daB
die Zahl der Sterbefalle weiterhin Gber der Zahl der Geburten liegen wird. Trendaus-
sagen fur die Region gehen davon aus, daB erst innerhalb eines Zeitraumes von etwa
10-15 Jahren mit einem langsamen Wiederanstieg der Geburtenzahlen gerechnet
werden kann (vgl. Freie Planungsgruppe Berlin: Bedarfskonzeption Kommunale Hoch-
bauten, S. 12). Nicht zuletzt deshalb lautet eine der Zielsetzungen der Gemeinde
Schoéneiche, sowohl bereits Ortsansissigen in der Familiengriindungsphase als auch
jungen Familien von auBerhalb in ausreichendem MaBe geeignete Bauflachen bzw.
Wohnungen am Ort anzubieten. Nur so 148t sich der Negativtrend bei der natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung langfristig umkehren.

Im gemeinsamen Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Bran-
denburg/Berlin finden sich keine Vorgaben in Form von Einwohnerrichtwerten fiir die
einzelnen Gemeinden. Es wird als ausdriickliche Aufgabe der Regionalplanung gese-
hen, hier flir das jeweilige Planungsgebiet Festlegungen in Form von Orientierungs-
werten zu treffen. In der Planungsregion Oderland-Spree erflillt die Gemeinde
Schoéneiche im Verdichtungsraum wichtige, mit den Nahbereichszentren vergleich-
bare Versorgungsfunktionen fiir eine wachsende Bevdlkerung zwischen 5.000 und
15.000 Personen (sog. Typ ll-Gemeinde, vgl. Regionalplan/Vorentwurf: Uberdrtlich
bedeutsame Gemeindefunktionen, 1996; S. 4, 5).

Aktualisierte Bevdlkerungsvorausschitzungen seitens der Regionalen Planungsstelle
gehen davon aus, daB als Orientierungswert fir die bedarfsorientierte Entwicklungs-
planung von Schéneiche, bei Annahme eines positiven Wanderungssaldos von ca.
5.400 Personen im Zeitraum von 1995 bis 2010, mit einer drtlichen Gesamtbevdlke-
rung von ca. 14.000 Einwohnern im Jahre 2010 zu rechnen sei {vgl. Stellungnahme
der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom 15.6.1998/Regionalplan-
Entwurf, Textteil S. 117). Nach einer im Auftrag der Gemeinde 1996 erstellten Studie
ist im Jahr 2010 jedoch mit mindestens 14.500 bis 14.750 Einwohnern zu rechnen
(vgl. Freie Planungsgruppe Berlin GmbH (1996): Schoneiche-Bedarfskonzeption Kom-
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munale Hochbauten; Berlin / Gemeinde Schéneiche bei Berlin (1999): Stellungnahme

zum Regionalplan Oderland-Spree im Rahmen des Beteiligungsverfahrens; Schr. vom
20.5.1999; Schoneiche bei Berlin).

Interne und externe EinfluBgroRen

Wesentliche Determinanten fur die Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt sind
sowohl die absolute Bevdlkerungsentwicklung (Saldo aus natiirlicher Bevdlkerungs-
entwicklung und Wanderungen} als auch die Entwicklung der privaten Haushalte.
Selbst bei insgesamt abnehmender Bevdlkerung kann nicht unmittelbar auf einen
Rickgang der Wohnungs- und Wohnflachennachfrage geschlossen werden (vgl.
Regionalplan/Vorentwurf: Bevilkerungsentwicklung, 1996; S. 8). Der kiinftige Bau-
landbedarf in Schéneiche wird somit aus internen wie externen EinfluBgréBen resul-
tieren. Der interne Flachenbedarf wird, nicht zuletzt vor dem Hintergrund der Anglei-
chung der Lebensverhdltnisse zwischen Ost und West, von bereits ansissigen Schon-
eicher Biirgern herrthren, die am Ort nach entsprechend geeigneten Wohnungen und
Baufldchen nachfragen werden. Dies gilt insbesondere fiir jlingere Bevolkerungsgrup-
pen im Stadium der Haushalts- bzw. Familiengriindung. Generell ist von einem weite-
ren Riickgang der Belegungsdichte pro Haushalt auszugehen: Der pro Kopf steigende
Wohnflachenbedarf bzw. der anhaltende Trend zu Einpersonenhaushalten ("Single-
Wohnungen") wird auch in Schdneiche zu einer zusitzlichen Flachennachfrage fih-
ren. Bei 9.361 Einwohnern und 3.655 Wohneinheiten (Stand 1995) liegt die Bele-
gungsdichte mit 2,7 Personen pro Wohneinheit in Schoneiche deutlich iber dem
Durchschnitt vergleichbarer Gemeinden (2,3 Pers./WE) in den alten Bundesldndern.

Der externe Flachenbedarf resultiert aus dem Umfang der Zuwanderung im Geltungs-
zeitraum des Flachennutzungsplanes. Die oben genannten Richt- und Prognosewerte
zeigen, daf3 der genaue Umfang der Zuwanderungen fiir den Planungszeitraum nicht
zuverlassig vorhergesagt werden kann. Die besondere Situation der Gemeinde Schon-
eiche ist dabei stets vor dem Hintergrund der Lage im unmittelbaren Rand- und Ver-
dichtungsbereich zu Berlin und ihrer Lage zwischen den nérdlich und stdlich verlau-
fenden Entwicklungsachsen zu sehen. Als Selbstversorgerort im Verdichtungsraum
erfiillt Schoneiche wichtige, mit den Nahbereichszentren vergleichbare Versorgungs-
funktionen fiir eine wachsende Bevdlkerung zwischen 5.000 und 15.000 Personen

(Typ H-Gemeinde, vgl. Regionalplan/Vorentwurf: Uberdrtlich bedeutsame Gemeinde-
funktionen, 1996; S. 4, 5).

Als attraktive Wohnortgemeinde mit guten Anbindungen an das regionale OPNV-
System und das Gbergeordnete StraBennetz ist in Schoneiche auch fiir die Zukunft
mit Zuwanderungen in nicht naher quantifizierbarem Umfang zu rechnen. Der Nach-
frage ist mit einem entsprechend qualifizierten Baulandangebot zu begegnen. Die
Bevdlkerung Schoneiches nahm von 1990 bis 1997 um 1852 Einwohner zu, dies ent-
spricht einer Zunahme um ca. 3,1 %. p. a.. Unter der Annahme, das jéhrliche Einwoh-
nerwachstum wiirde bis zum Jahr 2010 zwischen 2,0 und 3,0 % betragen, ergibt sich
ein Zuwachs von 2.691 bis 4.036 Einwohnern. Eine Gesamteinwohnerzahl zwischen
13.000 und 15.000 im Jahre 2010 erscheint damit durchaus realistisch (vgl. Freie Pla-
nungsgruppe Berlin: Schdneiche-Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten [ Ein-
schitzung des Bevilkerungswachstums durch die Regionale Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, s. 0.).
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5.2.3 Flachenbedarf

53
5.3.1

Die Umsetzung des unterstellten Bevdlkerungswachstums in einen konkreten Fl3-
chenbedarf scheitert daran, daB die daflir maBgebliche Determinanten im Stadium
der vorbereitenden Bauleitplanung in aller Regel fehlen. Nachfrageseitig werden sehr
unterschiedliche Anspriiche an Bauflachen, Wohnformen und Standorte geduBert, die
letztlich zu unterschiedlichen baulichen Verdichtungen und damit zu unterschiedli-
chen Flachenbedarfen fiihren. Angebotsseitig will und kann die Kommune in diesem
Stadium noch keine verbindlichen Dichtewerte fiir potentielle Baufldchen festlegen.

Eine grobe Gegenliberstellung von Flichenangebot und Nachfrage erfolgt in Kap.
6.2.3.

Im gewerblichen Bereich kann aufgrund struktureller und konjunktureller Schwan-
kungen und duBerst heterogener Standortanforderungsprofile ein Flachenbedarf
kaum hinreichend genau prognostiziert werden. Das vorhandene und geplante Fl&-
chenangebot im Gewerbegebiet Schéneiche (vgl. Kap. 6.3) ist vor dem Hintergrund
der Lage der Gemeinde Schéneiche am Stadtrand von Berlin und der Uberaus giinsti-
gen Anbindung an die Gberregionale Entwicklungsachse B 1/5 bzw. Autobahn Berli-
ner Ring (E 55) zu sehen. Obwohl sich die Gemeinde Schoneiche auch kiinftig primér
als Wohnortgemeinde sieht, sollen zusétzliche, qualifizierte Arbeitsplatze insbeson-
dere flr die drtliche Bevdlkerung geschaffen werden. Mit der Ausweisung eines
eigenstiandigen Gewerbestandortes wurde der gewerbliche Entwicklungsdruck auf die
durch Wohnnutzungen geprigten Siedlungsbereiche entscharft und damit ein Bei-
trag zum Erhalt der Gartenstadtstruktur geleistet. Die Gemeinde Schéneiche erachtet
die im 1. Bauabschnitt vorhandenen Flachenreserven und die mit dem 2. Bauab-
schnitt dargesteliten Entwicklungsfidchen fiir den Planungszeitraum als ausreichend.
Eine langerfristige Entwicklungsoption 6stlich des 2. Bauabschnittes behilt sich die
Gemeinde vor. Im Entwurf des Regionalplanes Oderland-Spree ist Schineiche als
"Gemeinde mit (iberdrtlich bedeutsamer Gewerbefunktion” ausgewiesen.

Die Darstellung von Sonderbauflachen erfolgt vor dem Hintergrund der bereits vor-
handenen Einrichtungen und aktueller Entwicklungsziele. Nicht zuletzt mit den dar-
gestellten Sonderbauflichen "Kultur/Fremdenverkehr" will die Gemeinde ihre Funk-
tion als Naherholungsort in der Region starken. Da die Gemeinde aufgrund knapper
Finanzmittel nur bedingt in der Lage ist, die Umsetzung aus eigener Kraft zu realisie-
ren, ist mit der Darstellung freilich auch die Absicht verbunden, im Laufe des Gel-
tungszeitraumes entsprechend geeignete Investoren zu finden.

Flachenbedarf fiir Gemeinbedarfseinrichtungen
Grundlagen

Eine Berechnung des voraussichtlichen Bedarfs an Gemeinbedarfsflachen und -ein-
richtungen kann nur {iberschldgig erfolgen, da vielfach die erforderlichen Detailaus-
sagen und (politischen) Rahmenbedingungen fehlen (so beispielsweise im schulischen
Bereich: wird Schéneiche kiinftig einen gemeinsamen Schulstandort mit den Nach-
bargemeinden aufweisen?). Den Berechnungen liegen Richtwerte zugrunde, die aus
tatsachlichen Nutzungen zahlreicher Stidte und Gemeinden in den alten Bundeslén-
dern ermittelt wurden (vgl. Schoning/Borchard: Stadtebau im Ubergang zum 21.
Jahrhundert; 1992). Je nach Rahmenbedingungen und individuellen Voraussetzungen
weisen die Richtwerte allerdings zum Teil erhebliche Bandbreiten auf. Die nachfol-
gend dargestellte Bedarfsermittlung fiir Schineiche geht bei sdmtlichen Fldchener-
mittlungsansatzen vom Minimalwert aus. Der Flchenverbrauch kann beispielsweise
deutlich gesenkt werden, wenn fiir unterschiedliche Einrichtungen an einem zentra-
len Standort eine zentrale Parkierungseinrichtung vorgesehen werden kann.
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Grundsatzlich handelt es sich bei den angegebenen Bedarfswerten um Bruttofléchen.
Als Zieleinwohnerzahl fiir das Jahr 2010 wird von 14.000 Einwohnern ausgegangen
(Berechnungsgrundlage Ist-Stand 1998: 10.806 Einwohner).

Bedarfsermittiung

Einrichtungen der Jugendpflege

Aus dem Nutzflachenbedarfswert von 0,85 qm pro Einwohner ergibt sich ein Gesamt-
bedarf von 11.900 gm. Es ist davon auszugehen, daB Einrichtungen berwiegend im
Bestand bzw. in bestehenden Gebiuden untergebracht werden kénnen und somit
kein Neuflachenbedarf entsteht.

Sollte der Neubau eines Kindergartens erforderlich werden, ist von einem Grund-
stiicksflichenbedarf von 1.500 - 2.500 gm (bei 2 - 3 Gruppen) auszugehen (die Dar-
stellung einer Gemeinbedarfsflache ist daflr nicht erforderlich). Eine Bedarfsuntersu-
chung in "Schoneiche-Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten; 1996" (Freie Pla-
nungsgruppe Berlin) geht jedoch davon aus, daB ab 1999 die Nachfrage nach Kinder-

garten- und Krippenplatzen stetig ansteigen wird, so daB bis zum Jahr 2010 ein
Bedarf von ca. 530 Platzen zu erwarten ist.

Schulische Einrichtungen

Der Flichenbedarf fiir schulische Einrichtungen ist davon abhéngig, ob in Schéneiche
kiinftig ein Schulstandort die heute vorhandenen Einzelstandorte ersetzen soll, wel-
che Ausbaustufen fiir Grund-, Haupt- und Realschule erforderlich sein werden und
ob Schineiche tberdrtlicher Standort eines Gymnasiums oder einer Gesamtschule
sein wird (aktuell: Gesamtschule ohne gymnasiale Oberstufe). Im Rahmen des Trager-
verfahrens wurden dazu keine Aussagen gemacht.

Legt man die Minimalwerte der erforderlichen Grundstlcksflache (zwischen 0,6 und
1,0 ha Grundfliche je Schultyp) zugrunde, ergibt sich ein Minimalgrundsticksfla-
chenbedarf von ca. 2,5 ha (ohne Standort Gymnasium; mit Gymnasium: 3,3 ha).

Altenwohn-, Altenpflegeeinrichtungen ‘
Einrichtungen wie Gemeindepflegestation und Altentagesstdtte mit einem vergleichs-
weise geringen Nutzflichenbedarf kdnnen im Bestand bzw. in bereits bestehenden
Gebiuden untergebracht werden. Der (private) Bau von Altenwohn- und -pflegehei-
men zieht nicht notwendigerweise die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache nach
sich (vgl. gepl. Altenwohnanlage im dargesteliten Wohngebiet "HannestraBe").

Unabhingig davon, wo ggf. ein zusitzliches Altenwohn- und -pflegeheime unterge-
bracht wird, entsteht ein Grundstiicksflachenbedarf von ca. 0,5 ha.

Hallensport

Nachdem Hallensporteinrichtungen in Schneiche bislang weitgehend fehlen, er-
scheint ein Grundstiicksflichenbedarf von mindestens 0,5 ha realistisch. Bei zentra-
ler Ausweisung von Schul- und Sportaniagen kdnnen die entsprechenden Einrichtun-
gen multifunktional genutzt werden.

Feuerwehr, Bauhof

Vorausgesetzt, die bisherigen Stiitzpunkte der Feuerwehr werden langerfristig zugun-
sten eines zentralen Standortes an der Berliner StraBe aufgegeben, entsteht ein Min-
destbedarf von ca. 0,3 ha. Fiir einen kommunalen Bauhof sind mindestens weitere 0,3
ha erforderlich. Beide Einrichtungen in unmittelbarer Nachbarschaft ermoglichen die
gemeinsame Nutzung von Freiflachen (z.B. Abstell- und Parkierungsfliachen). Der Ge-
samtbedarf Grundstlicksfliche betrdgt ca. 0,6 ha.



5.4

-23 -

Zusammenfassung Bedarf

Aus der dargestellten Bedarfsabschatzung ergibt sich, je nach Ansatz, ein Flichenbe-
darf von 3,0 bis 5,4 ha Bruttobauland. Mit der Darstellung von 3,3 ha Gemeinbedarfs-
fldchen im Fldchennutzungsplan beidseits der Berliner StraBe bewegt sich die Flg-
chendisposition der Gemeinde am unteren Rande. Sie geht davon aus, daB eine Reihe
von Einrichtungen am Standort multifunktional genutzt werden kénnen (Sportein-
richtungen fir Vereinssport und Schule; Parkierungsanlage fiir simtliche Einrichtun-
gen; Feuerwehr und Bauhof als integrierter Standort usw.). Im Zuge einer Weiterbe-

arbeitung des vorliegenden Rahmenplanes "Ortsmitte Schineiche" sollen die weiteren
Details geklart werden.

Flachenbedarf Sportflachen

Die Entwicklung zuséatzlicher Freisportanlagen ist am zentralen Standort Berliner
StraBe nur noch eingeschrankt maéglich. Weitere, entsprechend geeignete Standorte
mussen am Siedlungsrand gesucht werden.

Rein rechnerisch ergibt sich fiir Schoneiche, angelehnt an die geschitzte Einwohner-
zahl von 14.000 - 15.000, ein zusatzlicher Bedarf von ca. 1,7 Sportpldtzen und damit
ein Flachenbedarf von mind. 2,3 ha (bei 1,4 ha pro Anlage).

Bei Tennispldtzen wird von einem "Bedarf" von 0,2 gm pro Einwohner ausgegangen.

Damit wéren 2.800 gm erforderlich (Bedarf Bruttogrundstiicksfldche pro Platz: ca. ca.
0,12 ha).

Im Flachennutzungsplan werden dafiir zunichst keine Entwickiungsstandorte darge-
stellt.
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Planungs- und Entwicklungsabsichten der Gemeinde

Generelle Zielsetzungen

Im Flédchennutzungsplan werden Flachen als "geplant” dargestellt, fir die sich eine
wesentliche Anderung ihrer bisherigen Nutzung ergibt. Dies beinhaltet sowoh! Pla-
nungen auf bislang unbesiedelten Fidchen im AuBenbereich (z.B. landwirtschaftlich
genutzte Flachen), als auch Planungen auf Fidchen im Siedlungsbestand im Sinne
einer Nutzungsédnderung. Nachfolgend werden die im Flichennutzungsplan darge-
stellten Entwicklungsflachen kurz erldutert. Die Fidchen sind im Stadium der vorbe-
reitenden Bauleitplanung noch nicht in jedem Falle parzellenscharf abgrenzbar, ihr
Umfang wird als ungefdhre Bruttobaulandflidche angegeben.

Die Gemeinde Schdneiche sieht den Schwerpunkt ihrer Siedlungsentwickiung im zen-
tralen Bereich der besiedelten Ortslage. Dafiir bieten sich die erheblichen, bislang
unbebauten Fldchenreserven nordlich und siidlich Berliner StraBBe an. Schwerpunkt
zur Entwicklung eines attraktiven und leistungsfihigen Ortszentrums ist der Bereich
beidseits der Schoneicher StraBBe im Bereich stidlich der Dorfaue Kleinschdnebeck.
Den Schwerpunkt zur Entwicklung touristischer Nutzungen (Sondernutzungen "Kul-
tur/Fremdenverkehr") bildet der nérdliche Ortseingang. Weitere Nutzungen zur Stér-
kung der touristischen Bedeutung der Gemeinde Schéneiche (z.B. Hotels) sollen vor
allem im bestehenden Mischgebiet im Bereich des ehemaligen Schlosses unterge-
bracht werden. Diese und andere Nutzungsabsichten (z.B. Entwicklung besonderer
Wohnformen unter Einbindung bestehender Wohn- und Gewerbenutzung) werden in
einem parallel bearbeiteten Bebauungsplan konkretisiert.

Mit seiner zuriickhaltenden Darstellung unterschiedlich qualifizierter, neuer Baufla-
chen ist der vorliegende Flachennutzungsplan geeignet, sowohl der historischen
Struktur Schéneiches als Gartenstadtgemeinde als auch den Anspriichen einer sinn-
vollen und ausgewogenen Entwicklung unter Beachtung (ibergeordneter Planungs-
vorgaben gerecht zu werden. Den Trigern 6ffentlicher Belange dient der Plan in
Zukunft dazu, Einzelvorhaben in einen planerischen Gesamtzusammenhang einord-
nen und bewerten zu kénnen. Die Entscheidung, welche Flachen im Verlauf des Pla-
nungszeitraumes tatsichlich realisiert werden sollen, behalt sich die Gemeinde vor.
Dies wird letztlich von der kiinftigen Entwickiungsdynamik und der damit verbunde-
nen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbebauland abhingen. Die Flachen sldlich der
Kalkberger StraBe bzw. beidseits der Wolitersdorfer StraBe sieht die Gemeinde als

(ber den Planungszeitraum des vorliegenden Planes hinausreichendes, ldngerfristiges
Baulandpotential.

Die Bewertung der mit einer Umsetzung dargesteliter MaBnahmen verbundenen Ein-
griffe sowie Mdglichkeiten zur Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen stellt
die im Rahmen des Landschaftsplanes erarbeitete Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
ausfiihrlich dar (vgl. Geiger/Bassler: Landschaftsplan Schineiche; siehe Anlage).

Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen
Wohnbauflachen

Die Flichendarstellungen sind vor dem Hintergrund zu sehen, daB die Gemeinde
Schéneiche im Planungszeitraum auf einen derzeit nicht genau bestimmbaren Ent-
wicklungsdruck reagieren muB. Wie in Kap. 5.2 dargestellt, resultiert der nur grob
abschitzbare Bedarf sowohl aus internen als auch aus externen Entwicklungsdeter-
minanten. Die Lage Schéneiches am Rande Berlins resp. die bisherige Entwicklung
deutet darauf hin, daB dieser Entwicklungsdruck auch in Zukunft anhalten wird. Mit
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der Bevorratung unterschiedlich qualifizierter Wohnbauflachen tragt die Gemeinde
der unterschiedlich gearteten Nachfrage nach Bauland bzw. Wohnformen Rechnung.
Wenngleich das MaB der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Entwicklungsflichen
derzeit noch nicht verbindlich festgelegt werden kann, strebt die Gemeinde eine
uberwiegend an der Struktur der Waldgartengemeinde Schoneiche orientierte Ver-
dichtung an. "Im Regionalplanvorentwurf "Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunk-
tionen, Siedlungsschwerpunkte im eV" wurde Schéneiche als Wohnsiedlungsschwer-
punkt mit der Entwicklungsfunktion vorldufig festgelegt, d. h. als Typ [1-Gemeinde
kann Schdéneiche eine planerische Vorsorge fiir einen Einwohnerzuwachs von ca. 25%
treffen (LEP eV 1.1.4). Dies bedeutet eine maximale Bruttowohnbauflachenneuaus-
weisung (ohne Berlicksichtigung der Verdichtungspotentiale im Innenbereich) von ca.

50 ha" {vgl. Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom
15.6.1998).

Neue Wohnbauentwicklungsflachen werden berwiegend nérdlich und siidlich der

Berliner StraBBe dargestellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
Griinordnungspline erarbeitet.

- Stegeweg ca. 9,8 ha
- SchillerstraBBe ca. 0,6 ha
- Weisheimer StraBBe ca. 1,7 ha
- Puhlmannsteig, HuhnstraB3e ca. 2,5 ha
- HannestraBe ca. 1,0 ha
- DehmelstraBe ca. 1,2 ha
- Woltersdorfer-, Warschauer StraBBe ca. 1,8 ha
- Ortsrand Ost ca. 1,6 ha
Summe 20,2 ha

Stegeweg (ca. 9,8 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzflache. In diesem Bereich ist die Entwicklung eines
Wohngebietes mit 600 Wohneinheiten vorgesehen (geférderter Wohnungsbau). Der
Standort zeichnet sich durch die unmitteloare Nachbarschaft zum Entwicklungs-
schwerpunkt Ortsmitte und den Haltepunkten von Bus und StraBenbahn aus. Der
Bebauungsplan (B-Plan 2/90) ist seit dem 30.3.1995 rechtsverbindlich. Im nordwestli-
chen Teil wurde mit der Bebauung bereits begonnen (der nordwestliche Teil wird

daher als "Bestand" dargestellt). Mit dem Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan
vor.

SchillerstraBe (ca. 0,6 ha)
Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche. Die Entwicklung dieses Standortes ist als
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung zu sehen, mit der der Ortsrand entlang der

StraBe "Hohes Feld" geschlossen wird. Ein Griinordnungsplan wird zum gegebenen
Zeitpunkt erstellt.

Weisheimer StraBe (ca. 1,7 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. Entlang der verldngerten Roloff- und
Weisheimer StraBe wird die Entwicklung einer einzeiligen Wohnbebauung erwogen.
Der zentrale Standort weist kurze Entfernungen zu vorhandenen und geplanten,
offentlichen wie privaten Infrastruktureinrichtungen auf. Erste planerische Vorstel-
lungen liegen im Entwurfsstadium vor (vgl. Rahmenplan "Ortsmitte Schéneiche"). Die
Nutzungsvorstellungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkre-
tisiert, fiir einen weiter gefaBten Bereich nordlich und stdlich der Berliner StraBe
wird zum gegebenen Zeitpunkt ein Bebauungsplan aufgestellt. In diesem Zusammen-
hang erfolgen die erforderlichen Aussagen zur ErschlieBung, den Abstdnden zwischen
Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen und zur Grinordnung.
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Puhimannsteig, HannestraB3e (ca. 2,5 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. Erste konzeptionelle Vorschldge schla-
gen eine einzeilige Wohnbebauung entlang der Hanne-, der verlangerten Huhn-
straBe und des Puhimannsteigs vor (vgl. Aussagen Rahmenplan "Ortsmitte Schonei-
che”). Hinsichtlich der Standortqualititen und der Konkretisierung der genannten
Nutzungsvorstellungen gelten die o.g. Aussagen entsprechend.

HannestraBe (ca. 1,0 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. Im Bereich der dargesteliten Wohn-
baufliche westlich der HannestraBe wird z. Zt. ein Seniorenwohn- und Pflegeheim
errichtet. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist seit dem 28.5.1998 in Kraft,

DehmelstraBe (ca. 1,2 ha) ,

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. Im Rahmen einer ersten Nutzungskon-
zeption fur den Gesamtbereich wird entlang der verldngerten HuhnstraBe eine ein-
zeilige Wohnbebauung erwogen. Hinsichtlich der Standortqualitidten und der Kon-

kretisierung der genannten Nutzungsvorstellungen gelten die 0.g. Aussagen entspre-
chend.

Woltersdorfer-, Warschauer StraBle (ca. 1,8 ha)

Vormals Standort der KreisstraBenmeisterei Fiirstenwalde, teilweise mit Baumbe-
stand. Die Gemeinde Schéneiche strebt an diesem zentrale Standort nahe der Stra-
Benbahnhaltestelle und den vorhandenen Versorgungseinrichtungen am StraBen-
stern Grétzwalde die Entwicklung eines Wohnungsbaustandortes an. In diesem
Zusammenhang ist im nérdlichen Teil die Unterbringung einer Musikschule vorgese-
hen. Erste Konzeptvorschldge wurden im Rahmenplan "Ortsmitte Schéneiche” vorge-
stellt. Die Nutzungsvorstellungen werden im Rahmen eines aufzustellenden Bebau-
ungs- oder Vorhaben- und ErschlieBungsplanes konkretisiert. Ein Grlnordnungsplan
wird zum gegebenen Zeitpunkt aufgestellt.

Ortsrand Ost (ca. 1,6 ha) )
Die Gemeinde Schéneiche sieht vor, den Bereich zwischen "Amselhain® und der Sied-
lung "An den Fuchsbergen” mit einer einzeiligen Bebauung zu schlieBen und damit
die Siedlungsentwicklung am 8stlichen Ortsrand abzuschlieBen. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zum gegebenen Zeitpunkt wird mit einem Griinordnungsplan
gekoppelt, der die gestalterischen Anforderungen an die Ausbildung des Ortsrandes
zu regeln hat. Der dortige Alleenbestand wird in die Planung miteinbezogen.

Gemischte Bauflichen

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNV0). Uber die Zulsssigkeit

bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit einzelner Nutzungen entscheidet ein Bebauungs-
plan.

- Ortszentrum, Teil | c3. 2,1 ha
- Ortszentrum, Teil lI ca. 1,6 ha
- MiethkestraBe ca. 1,0 ha
- Bunzelweg ca. 1,4 ha

Summe 6,1 ha

Ortszentrum, Teil | (ca. 2,1 ha) und Ortszentrum, Teil ll (ca. 1,6 ha) o
Die Gemeinde Schéneiche sieht vor, den Bereich 8stlich des Schlona.rks beidseits der
Schéneicher StraBe stufenweise zu einem attraktiven Ortszentrum mit den erforder-
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lichen privaten und &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen zu entwickeln (Misch-
nutzung aus Wohnen, Ldden, Ladenhandwerk, Dienstleistungs- und &ffentlichen Ein-
richtungen). Fiir den 1. Bauabschnitt liegt ein seit 11/94 rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan vor (B-Plan 6/1/93). Die BaumaBnahmen im 1. Bauabschnitt, Baufenster A
(Geschéfte, Wohnungen) zwischen Brandenburgischer StraBe und Heuweg sind inzwi-
schen realisiert. Im unmittelbar nérddstlich angrenzenden 2. Bauabschnitt ist die
Errichtung des neuen Rathauses/Burgerhauses beabsichtigt. Das bauliche Konzept
beinhaltet die Gestaltung eines Platzbereiches mit Aufenthaltsqualititen, die Anbin-
dung und Gestaltung des Ubergangsbereiches zum denkmalgeschiitzten Ensemble des

historischen Ortskerns Kleinschonebeck findet im Rahmen des Bebauungsplanes
Beachtung.

Obwohl der in weiten Teilen ungeordnet wirkende Bereich als bestehende, gemischte
Baufldche bezeichnet werden kann, wird im Plan, im Sinne einer qualitativen Nut-
zungsaufwertung, ausdricklich die Darstellung "Gemischte Bauflache - geplant" ver-
wendet. Damit wird die Bedeutung dieser EntwicklungsmaBnahme fiir die Gemeinde
Schéneiche hervorgehoben. Um eine Neubaufliche (im Sinne einer Inanspruchnahme
bislang unbesiedelter Flachen) handelt es sich hierbei nicht.

MiethkestraBe (ca. 1,0 ha)

Derzeit Uberwiegend gewerbliche Nutzungen. Im Zusammenhang mit einer noch zu
erstellenden stadtebaulichen Gesamtkonzeption flr den weiteren Bereich Ortsmitte
soll an diesem Standort eine gemischte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe ent-
wickelt werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein entsprechen-

der Schutzabstand zum MihlenflieB ausgewiesen. Ein Griinordnungsplan ist in diesem
Zusammenhang erforderlich.

Bunzelweg (ca. 1,4 ha)

Derzeit gewerblich genutzte Fliche, flichenextensive Lagernutzung. Am Standort ist
eine gemischte Nutzung aus Wohnen, nichtstérenden Gewerbenutzungen und Liden
vorgesehen. Im ndrdlichen Teil grenzt der Standort der Feuerwehr, der Bauhof sowie
ein Ubergangswohnheim flir Aussiedler an. Ein Handwerkerzentrum mit 6rtlichen
Gewerbebetrieben sowie ein Wohn- und Geschiftszentrum im stidlichen Bereich sind
bereits realisiert. Eine Verlegung der Feuerwehr und des Bauhofes an den Standort
Berliner StraBe wird erwogen (vgl. Kap. 6.5).

Angebots- und Nachfragebilanz

Die dargestellten Entwicklungspotentiale, ca. 20,2 ha Wohnbaufldche und ca. 6,1 ha
gemischte Baufldche, sind differenziert zu betrachten: Dem Baugebiet "Stegeweg”
mit ca. 9,8 ha und 600 geplanten Wohneinheiten kommt ein besonderer Status zu, da
hier BaumaBnahmen bereits im Gang bzw. die Vermarktung der Flichen bereits weit
fortgeschritten ist. Es ist damit zu rechnen, daB die Flache zum Genehmigungszeit-
punkt des FNP nicht mehr als Entwicklungsfldche zur Verfligung stehen wird. Wird
flr das verbleibende Entwicklungspotential von 10,4 ha ein den Zielsetzungen der
Gemeinde Schdneiche entsprechender, niedriger bis mittlerer Verdichtungsansatz von
25-35 Wohneinheiten pro ha Bruttobauland gewihlt {zum Vergleich Stegeweg: 55
WE/hal), sind auf diesen Fldchen zwischen 260 und 364 Wohneinheiten realisierbar.
Auf 3,0 ha (50 %) der gemischten Baufldchen sind unter Bezugnahme auf vorliegende
Planungen und eigenen Berechnungen mindestens weitere 132 Wohneinheiten reali-
sierbar.

Bei untersteliter Zuwanderung von 2 % p.a. (gemessen an der derzeitigen Bevélke-
rung) entsprechen 2.691 zusatzliche Einwohner einem Bedarf von 1.170 WE (be'l 2,3
Bew./WE) bis zum Jahr 2010. Geht man weiterhin davon aus, daf sich die derzeitige
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Belegungsdichte von ca. 2,7 Bewohnern pro Wohneinheit bis zum Jahr 2010 auf 2,3
Bew./WE reduzieren wird, entsteht ein zusitzlicher, interner Bedarf von 415 Woh-
neinheiten (bezogen auf den Stand 1995!).

Abb. 6: Angebots-/Bedarfsabschitzung

Bereich/Flache - GroBe in ha © Wohneinheiten *
Angebotspotential -W- Stegeweg 9,8 800
-W- Gbrige Flachen: 104  ca. 260 -364
~-M- Ortszentrum 3.7 ca. 130
-M- Bunzelweg | 1,4 ca. 40
-M- MiethkestraBe - 1,0 ca. 20
Summe :' ‘ca. 1.050 - 1.154
Nachfragepotential intern : ca. 415
extern ca. 1.170
Summe ' : 1585
Angebotsdefizit : © ca.431-535

*

Anzah! der Wohneinheiten: entnommen aus den vorliegenden Bebauungsplanen
(-entwirfen) bzw. Schitzwerte

Aus der vereinfachten Gegenlbersteliung zwischen Angebot und Bedarf ergibt sich
ein Angebotsdefizit von ca. 431 bis 535 Wohneinheiten. Die auf unterstellten Rah-
menbedingungen basierende Angebots- und Bedarfsrechnung verdeutlicht, daB die
Gemeinde Schoneiche zur Bedarfsdeckung neben den aufgefiihrten Entwicklungs-~
flachen auf Baullicken und Arrondierungsfldchen im derzeitigen Siedlungsbe-
stand angewiesen sein wird. Die neben den Neubaufldchen gleichrangige Entwick-
lung von Potentialen im Bestand entspricht der grundlegenden Zielsetzung der
Gemeinde Schéneiche. Sie folgt damit dem regionalplanerischen Grundsatz, mit den
verflgbaren Freiflachen schonend umzugehen.

Nach einer von der Gemeinde in Auftrag gegebenen Untersuchung liegt im bebauten
Bereich der Gemeinde Schéneiche ein umfangreiches Baullickenpotential vor. "Bei
Ausschopfung aller aufgezeigten Potentiale und unter Berlicksichtigung der getrof-
fenen Annahmen kdénnten allein durch die "LiickenschlieBung” in Schéneiche rund
2.170 Wohungen gebaut werden. Mit der kompletten Ausschdpfung des Potentials
bis zum Jahr 2010 ist nicht zu rechnen. Daher wurde fir diesen Zeitraum nur eine
Realisierung von 80 % dieser Summe, d.h. 1.740 WE angenommen.” (Freie Planungs-
gruppe Berlin: Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten, S. 10).

Die erwdhnte Untersuchung zeigt jedoch auch, daB die Potentiale im Siedlungsbe-
stand im Einzelfall sehr unterschiedliche Voraussetzungen fir eine bauliche Nutzung
aufweisen. Welche Teile im Laufe der nichsten Jahre fiir eine Bebauung herangezo-
gen werden kdnnen, ist vorab nicht im Detail abschitzbar. Deutlich wird jedoch, daB
sich mit den im Plan dargestellten Neubaufldchen und Potentialen im Siedlungsbe-
stand der oben grob ermittelte Bedarf in jedem Falle decken [4Bt.

Gewerbliche Bauflachen

- Gewerbegebiet Schoneiche-Nord, 2. Bauabschnitt ca. 15,5 ha
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Schwerpunkt gewerblicher Nutzungen ist das Gewerbegebiet Schéneiche im Norden
der Gemarkung. Das Gewerbegebiet verfiigt (iber hervorragende Anschlisse an das
libergeordnete StraBennetz (Uberregionale Entwicklungsachse B 1/5 Berlin-Kistrin;
Anbindung an Autobahn E 55). Die Ortslage Schoneiche selbst wird damit nur
bedingt mit gebietsbezogenem Ziel- und Quellverkehr belastet. Die Gemeinde Schén-
eiche verfolgt das Ziel, im Rahmen einer ibergeordneten Verkehrsleitplanung den mit
dem Gewerbegebiet in Verbindung stehenden, berdrtlichen Ziel- und Quellverkehr
(Schwerlastverkehr) vorwiegend (iber die AutobahnanschluBstelle Berlin-Lichtenberg
(Vogelsdorf) [ B 1/5 zu fiihren. Die Zu- und Abfahrt {iber die AnschluBstelle Riiders-
dorf und damit die Zu- und Abfahrt durch das Ortszentrum Schdneiches soll die Aus-
nahme bleiben. Eine entsprechende Beschilderung wird gefordert.

Mit dem Angebot entsprechender Gewerbeflachen ist die Grundlage geschaffen, im
Planungszeitraum weitere Gewerbebetriebe in Schoneiche anzusiedeln. Dabei bietet
der Standort sowohl Voraussetzungen fir die Auslagerung von Gewerbebetrieben aus
dem Ort als auch flr die Ansiedelung lberregionaler Nachfrager. Der erste Bauab-
schnitt (Gewerbegebiet Schéneiche-Nord/B-Plan 1/91) ist seit dem 8.7.1996 rechts-
verbindlich und inzwischen vollstdndig erschlossen. Die geforderten Ausgleichsfla-
chen wurden im nérdlich angrenzenden Bereich realisiert (vgl. Griinordnungsplan).
Die noch freien Flachen werden derzeit vermarktet. Im Entwurf des Regionalplanes
der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree wird Schoneiche als
"Gemeinde mit berdrtlich bedeutsamer Gewerbefunktion" dargestellt.

Die Gemeinde Schdneiche sieht eine Erweiterung des Gewerbestandortes im stdli-
chen Bereich vor (B-Plan 1/91, 2. Bauabschnitt). Die Aowéagung gem. § 4 Abs. 2
BauGB ist bereits erfolgt. Nachdem der nach Osten ragende Teil des 2. Bauabschnittes
bereits weitgehend realisiert ist (und im Plan entsprechend dargestellt wurde),
betrdgt der Umfang der verbleibenden Entwicklungsflache ca. 15,5 ha. Der Gberwie-
gende Teil dieses Bauabschnittes vollzieht sich als Umnutzung des ehemaligen Flora-
Gelandes, das zum Uberwiegenden Teil bereits heute Bebauung bzw. Flachenversiege-
lung aufweist. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im siidlich angrenzenden
Bereich realisiert (vgl. Griinordnungsplan). Die Gemeinde halt an der stidlichen Ver-
lingerung der GewerbegebietserschlieBungsstraBe bis an die Neuenhagener Chaussee
im Bereich des nérdlichen Ortseingangs fest. Nur so kann eine Auslagerung des Ver-

kehrs aus der beengten, baumbestandenen Neuenhagener Chaussee (L 338) erreicht
werden,.

Lingerfristig behilt sich die Gemeinde Schéneiche die Entwicklung eines 3. Bauab-
schnittes §stlich des 2. Bauabschnittes vor, sofern zukiinftig ein entsprechender Ent-
wicklungsbedarf erkennbar ist.

Sonderbauflichen

Als Sondergebiete sind, gem. § 11 BauNVO, solche Gebiete darzustellen und festzu-
setzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unter-
scheiden. Im Bereich des ndrdlichen Ortseingangs (ndrdliche Dorfstrale, An der
Reihe) strebt die Gemeinde eine kulturelle, gastronomische und fremdenverkehrliche
Nutzung an. In Anlehnung an den Bebauungsplan 4A/97 werden zwei Sonderbaufla-
chen dargestellt, die im Planungszeitraum stufenweise realisiert werden sollen. Fol-
gende allgemeine Planungsziele wurden mit dem AufstellungsbeschiuB des Bebau-
ungsplanes vom 11.4,1997 formuliert: Die im Plangebiet vorherrschenden stddtebau-
lichen und funktionalen Mangel sollen beseitigt werden. Zur Neugestaltung der stad-
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tebaulich-rdumlichen und funktionalen Struktur ist die vorhandene Substanz unter
Beachtung der historischen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkte heranzuzie-
hen. Erste konzeptionelle Vorstellungen wurden mit dem Rahmenplan "Ortsmitte
Schéneiche” vorgelegt. Die planerische Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Wei-

terentwicklung des Bebauungsplanes. Ein begleitender Griinordnungsplan wird
erstellt.

- Kultur/Fremdenverkehr (zwei Teilflichen) ca. 2,5 ha
- Wochenendhausgebiet "An den Fuchsbergen” ca. 3,9 ha
Summe 6,4 ha

Kultur/Fremdenverkehr (ca. 2,5 ha)

Die stidlich der OrtseingangsstraBe bzw. der Kastanienallee gelegene Sonderbaufla-
che umfaft die Gebdude des ehemaligen Kartoffelspeichers sowie die einzeilige
Bebauung entlang der StraBe "An der Reihe", darunter das denkmalgeschiitzte Spei-
chergebdude. Hier sind kulturelle und fremdenverkehrliche Nutzungen vorgesehen,
die die denkmalgeschiitzten Gebdude miteinbeziehen. Die Konkretisierung erster

Nutzungsvorstellungen hat den Zielsetzungen einer Aufwertung des nérdlichen Orts-
eingangs zu folgen.

Wochenendhausgebiet "An den Fuchsbergen” (ca. 3,9 ha)

Der Standort prédsentiert sich derzeit als Waldstiick mit einzelnen Wochenendhiu-
sern. ks ist Ziel der Gemeinde, diesen Standort unter Beriicksichtigung der 6rtlichen
Verhdltnisse schrittweise zu entwickeln. Am Standort befindet sich ein Biotop gem.

§ 32 BbgNatSchG (Eichenmischwilder, bodensaurer Standort; vgl. Landschaftsplan).
Mit der zustidndigen Naturschutzbehdrde soll bereits im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geklart werden, ob ein Einvernehmen von Biotopschutz und Wochen-
endhausnutzung hergestellt werden kann. Die weitere Konkretisierung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung resp. Griinordnungplanung.

Fldchen, Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Im Rahmen ihrer Funktion in der Region (vgl. Kap. 2.2) sieht die Gemeinde Schénei-
che im Laufe des Geltungszeitraumes des Flichennutzungsplanes die Entwicklung
bzw. Schaffung einiger dringend notwendiger Flichen bzw. Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf vor. Im Bereich des zu entwickelnden Ortszentrums soll innerhalb des
2. Bauabschnittes neben einer Reihe privater Infrastruktureinrichtungen das neue
Blrger- bzw. Rathaus (ggf. mit Einrichtungen wie Ortsbiicherei, Gemeindesaal usw.)

entstehen. Die Verlagerung der Poststelle in das Ortszentrum ist mit der Deutschen
Post AG zu klaren.

Nordlich und stdlich der Berliner StraBe werden drei Flichen fiir den Gemeinbedarf
dargestellt, um den Bedarf an zusétzlich notwendigen Infrastruktureinrichtungen
decken zu kdnnen. Dieser zentrale Ortsbereich weist glinstige Entfernungen zu allen
Siedlungsbereichen auf. Im Rahmen einer geplanten Neuordnung des Busliniennetzes
wird eine optimale Anbindung an das Netz des OPNV gewihrleistet. Erste Planungs-
ansédtze wurden mit dem Rahmenplan "Ortsmitte Schoneiche" vorgestellt. Die plane-
rische Umsetzung eines Teilbereiches ist aus einem Gesamtkonzept zur Entwicklung
des Gesamtbereichs beidseits der Berliner StraBe abzuleiten.

In Kap. 5.3 wurde eine vor dem Hintergrund noch unklarer Rahmenbedingungen
ndherungsweise Bedarfsberechnung vorgelegt. Bei Kindergérten/Kindertagesstatten
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sind, neben der Erweiterung bestehender Einrichtungen, folgende Neustandorte vor-
gesehen (im Plan entsprechend dargestellt):

- Kita Hohenberge (ab 2001, 80 Plitze),
- Kita bei der Dorfkirche Kleinschénebeck (ab 2000, 50 Plitze),

- Kita oder Krippe im Bereich der neuen Wohnschwerpunkte nordlich
der Berliner Strafe.

Die bauliche Erweiterung der Grundschule | ist abgeschlossen. Es wird damit gerech-
net, daB3 die Nachfrage im Grundschulbereich erst nach dem Jahr 2004 wieder nach-
haltig steigen wird. Die vorhandenen und derzeit im Bau befindlichen Einrichtungen
sind bis zum Zieljahr 2010 ausreichend. In Schdneiche besteht zur Zeit eine Gesamt-
schule ohne gymnasiale Oberstufe mit einer Kapazitdt von umgerechnet 2,6 Zigen.
Die Nachfrage wird, der Untersuchung "Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten"
folgend, bis zum Jahr 2001 auf rund 300 Schiiler ansteigen, danach jedoch eher wie-
der sinken. Bei einer anhaltenden Bevodlkerungszunahme wird die Gesamtschule auch
langfristig ihre Existenzberechtigung behalten, eine gymnasiale Oberstufe wire vor
dem Hintergrund einer weiteren Bevdlkerungszunahme ldngerfristig durchaus denk-
bar. Im Geltungszeitraum des Flachennutzungsplanes soll tber mogliche Tréger-
schaftsstrukturen fiir die Gesamtschule nachgedacht werden. Langerfristig wird das
erforderliche schulische Ausstattungsniveau (Gesamtschule, weiterflihrende Schule
mit gymnasialer Oberstufe an einem zentralen Standort) sowohl vom Umfang der
Zuwanderung als auch von mdglichen und notwendigen Kooperationen mit den
Nachbargemeinden (hier insbesondere Woltersdorf) abhéngig sein. Der Schulentwick-
lungsplan des Kreises ist derzeit in der Erarbeitungsphase. Mit der Zielsetzung der
mittel- bis langfristigen Fldchensicherung halt die Gemeinde einen zentralen Schul-
standort stdlich der Berliner StraBe vor. Die weiteren Planungen, Realisierungschan-
cen und -erfordernisse sind im Planungszeitraum auf Gbergemeindlicher bzw. regio-
naler Ebene mit den Nachbargemeinden, dem Kreis und der maBgeblichen Schul-
amtsbehdrde abzustimmen.

Die zwei im Ort vorhandenen Jugendfreizeiteinrichtungen werden gut angenommen.
Mégliche Erweiterungen werden im Planungszeitraum geprift. Ein Seniorenwohn-
und Pflegeheim entsteht innerhalb des als Wohnbaufldche dargesteliten Bereiches an
der HannestraBe (vgl. Kap. 6.2.1). Erforderliche Kleinspielfelder sollen im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen (RoloffstraBe) untergebracht werden. Im ndrdlichen Teil der
als geplant dargesteliten Wohnbaufldche Woltersdorfer-/Warschauer StraBe ist die
Unterbringung einer Musikschule vorgesehen.

Gemeinbedarfsflachen:

- Berliner StraBe-Nord ca. 13 ha
- Roloffstrafle ca. 1,0 ha
- Berliner StraBe-Sid ca. 1,0 ha

Summe 3,3 ha

Berliner StraBe-Nord (ca. 1,3 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. An diesem zentralen Standort ist der
Neubau einer zentralen Feuerwache, eines Kindergartens und die Unterbringung des
kommunalen Bauhofs vorgesehen. Das Vorhaben grenzt an die geplante Wohnbebau-
ung im Norden an (vgl. Pkt. 6.2).
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RoloffstraBe (ca. 1,0 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzflache, Wiese. Zwischen der nach Siiden verlingerten
RoloffstraBe und den bestehenden Sportfreiflichen wird ein Streifen als Gemeinbe-

darfsflache dargestellt. Die Gemeinde sieht hier den Bau einer Sporthalle (ggf. Mehr-
zweckhalle) mit zugehdrigen Klemspnelfeldern vor. Die Nutzung fugt sich damit in die

benachbarten Sporteinrichtungen ein und kann dariiber hinaus fiir den Schulsport
genutzt werden (vgl. unten).

Berliner StraBe-Siid (ca. 1,0 ha)

Derzeit landwirtschaftliche Nutzfliche, Wiese. Als weiterer Standort des Gemeinbe-
darfsschwerpunktes entlang der Berliner StraBe wird dieser Bereich zunichst als mul-
tifunktionale Freifldche dargestellt (Festplatz). Gleichzeitig dient die Fliche als Vor-
haltestandort fir den Neubau zentraler schulischer Einrichtungen.

Fldchen fir den liberdrtlichen Verkehr und die grtlichen Hauptverkehrsziige
Individualverkehr, StraBennetz

Aktuelle Verkehrsprobleme ergeben sich in Schéneiche derzeit aus ortsfremdem
Durchgangsverkehr, den aus Schéneiche und seinen Nachbarorten nach Berlin
gerichteten Pendlerstromen (hier insbesondere aus Woltersdorf) sowie aus dem
innergrtlichen Kurzstreckenverkehr. Die Probleme lassen sich vielfach nur in enger
Zusammenarbeit insbesondere mit der Nachbargemeinde Woltersdorf und der Stadt
Berlin klaren. Die Gemeinde Schdneiche strebt hier eine enge Zusammenarbeit an.

Das im Juli 1997 vorgelegte Verkehrskonzept setzt fiir den motorisierten StraBenver-
kehr Schéneiches folgende generelle Prioritdten:

e Vermeidung von gebietsfremdem Durchgangsverkehr durch den konsequenten
Ausbau der RandstraBBen der Netzmasche B1/5, Vogelsdorf-Woltersdorf, Fiirsten-
walder Damm und Dahlwitzer LandstraBe.

* Biindelung des verbleibenden Durchgangsverkehrs sowie des Quell- und Zielver-
kehrs auf ein stark reduziertes flichenerschlieBendes StraBenhauptnetz, das den
schnellen Abflufl der Verkehre auf die RandstraBen ermdglicht.

* MaBnahmen zur ortsvertraglichen Gestaltung der StraBen des Hauptnetzes durch
geschwindigkeitsddmpfende MaBnahmen vor allem in den Eingangsbereichen
sowie durch eine vertrigliche Ausbildung der Knoten.

* Generelle Integration des ruhenden Verkehrs in die Bauflichen mit Ausnahme der

Zentrumsbereiche (vgl. Masterplan: Verkehrskonzept Gemeinde Schéneiche bei
Berlin 1997).

Insbesondere vom Ausbau der dstlich an die Schoneicher Gemarkung angrenzenden,
annédhernd anbaufrei verlaufenden Trasse Vogelsdorf-Woltersdorf und deren Kiassifi-
zierung als KreisstraBBe verspricht sich die Gemeinde Schéneiche eine deutliche Entla-
stung vom Nord-Std-gerichteten Verkehr. Der von der Autobahn zum Schdneicher
Gewerbegebiet gerichtete Schwerlastverkehr ist mit einer entsprechenden Beschilde-
rung liber die AutobahnanschluBstelle Berlin-Lichtenberg - B 1/5 zu lenken, um die
besiedelte Ortslage und insbesondere das Ortzentrum nicht unzumutbar zu belasten.

Aus aktueller Sicht besteht das innerdrtliche HaupterschlieBungsnetz Schéneiches
aus den LandesstraBen Neuenhagener Chaussee (L 338), DorfstraB3e, Friedrichshage-
ner StraBe (L 302), Schoneicher StraBe , Kalkberger StraBe (L 302) sowie der Rahns-
dorfer StraBBe (L 338). Als nachrangige &rtliche HaupterschlieBungsstraBen gilt der
"Stdring” bestehend aus Raisdorfer-/Liilbecker-, ForststraBe, Kieferndamm und Jager-
strale. Mdglichkeiten eines Ausbaus der stidlichen Woltersdorfer Strale bis zur Sché-
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nebecker StraBe muf im Geltungszeitraum mit der Nachbargemeinde Woltersdorf
gekldrt werden. Die Achse Dorfaue-Vogelsdorfer StraBBe wird kiinftig ausschlieBlich
der ErschlieBung der nérdlichen Siedlungsteile dienen.

Die Wohn- und WohnerschlieBungsstraBen werden soweit als méglich ihren typi-
schen Pflasterbelag behalten (ggf. mit Radfahrstreifen), die Einrichtung von Tempo-
30-Zonen fiir das gesamte Ortsgebiet mit Ausnahme der HauptnetzstraBen wird
geprift. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneiche hat zum Schutz der
Allee- bzw. StraBenbdume im Ort am 30.4.1997 eine StraBenbaumschutzsatzung
erlassen. "Der Bestand an ein- und mehrreihig baumbestandenen StraBen ist fiir die
Gemeinde Schoneiche ortsbildpragend und stellt neben der bedeutenden 6kologi-
schen Wirkung ein erhaltenswertes Kulturgut dar. Mit der Satzung sollen Vorausset-
zungen zum Erhalt, zur Erneuerung und zur Erweiterung des Bestandes an ein- und
mehrreihig baumbestandenen StraBen geschaffen werden. Bei der Erstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere flr neue Wohn- oder Gewerbebereiche, ist auf die
Schaffung von ein- und mehrreihigen, baumbestandenen StraBen zu achten” (vgl.
Text der Satzung im Original/Aussagen des Landschaftsplanes). Die bestehenden Stra-
Benbdume werden durch die Gemeinde fortlaufend gepflegt und, wo erforderlich,
durch Neupflanzungen ersetzt.

Als StraBenneubaumaBnahme ist die von der Gemeinde geplante Verlingerung der
Nord-Sid - Achse des Gewerbegebietes zum nordlichen Ortseingang/L 338 einzustu-
fen (Ziel: Entlastung der Neuenhagener Chaussee!). Die Trassenverldngerung ist
Bestandteil des 2. Bauabschnittes des Gewerbegebietes Schineiche. Der Flichenan-
spruch auBerhalb des zweiten Bauabschnittes betrigt ca. 0,8 ha. Zum genauen Tras-
senverlauf bedarf es zum gegebenen Zeitpunkt einer niheren Detaillierung. Die
Option einer Achsenanbindung nach Norden an die B 1/5 wird in Form eines freizu-
haltenden Bereiches offengehalten.

Der LandesstraBenbedarfsplan beinhaltet eine Ortsumgehung Schidneiche im Zuge
der L 338. Detailplanungen flr das Raumordnungsverfahren wurden noch nicht
begonnen. Im Fldchennutzungsplan wird im Bereich der nach Westen verldngerten
Berliner StraBe ein entsprechender Trassenkorridor beriicksichtigt. Eine Querung der
nachrichtlich tibernommenen "Uberértlich bedeutsamen Griinzasur” (vgl. Gemeinsa-
mer Landesentwicklungsplan 1995) ist damit nicht auszuschlieBen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die S-Bahnlinie Berlin-Erkner verlduft am siidlichen Rand der Gemeinde. Die
Gemeinde ist daran interessiert, die StraBenbahnlinie langfristig als wichtigen
Zubringer zur S-Bahn zu erhalten und die Effizienz dieses Verkehrsmittels weiter zu
steigern. Mit der Anschaffung von neuem Wagenmaterial und Streckensanierungs-
maf3nahmen wurde ein erster Schritt bereits getan. Noch im Jahr 1998 sollen die Hal-
testellen Gratzwalde und SchillerstralBe (verschoben zur Ecke Weisheimer StraBe)
modernisiert werden. In den nédchsten Jahren wird mit dem Ausbau der Schdneicher
StraBe die StraBenbahn auf die gegeniiberliegende StraBenseite verlegt (im Plan
bereits dargestellt). Dabei werden sich auch im Bereich der Gleiskurve an der Dorf-
straBe/An der Reihe Anderungen ergeben. Die Schéneicher StraBenbahn ist in den
Berliner Verkehrsverbund integriert.

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes und neuer Wohn- und Dienstleistungs-
schwerpunkte soll das Busliniennetz als zweites, wichtiges Zubringer- und innerdrtli-
ches ErschlieBungssystem weiter verbessert werden. Durch eine Modifizierung des
Streckennetzes sollen insbesondere die zentralen und 6stlichen Siedlungsbereiche
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kiinftig besser erschlossen werden, die Anbindung des Gewerbegebietes ist geplant.
Das Verkehrskonzept liefert hierzu Vorschlige, die nachfolgend auf ihre Realisierbar-
keit zu priifen sind. Die Gemeinde Schéneiche regt an, die Buslinie vom S-Bahnhof
Erkner Gber Schdneiche und Neuenhagen langerfristig bis zur S-Bahn-Verbindung
Berlin-Strausberg zu fiihren. Damit wire eine deutliche Verbesserung des OPNV-
Angebots bzw. ein zusdtzlicher Anreiz zur Nutzung &ffentlicher Verkehrsmittel ver-
bunden. Entsprechende Gespriiche mit den Netzbetreibern sind im Gang.

FuB- und Radwegenetz

Die Gemeinde Schdneiche ist sich der Tatsache bewuBt, daB es sich bei einem groBen
Teil des Verkehrsaufkommens um innerértlichen Kurzstreckenverkehr handelt (Fin-
kauf, Besorgungen usw.). Es ist ausdriickliches Ziel der Gemeinde, ein solides Fuf-
und Radwegenetz aufzubauen, das entsprechende Anreize zum PKW-Verzicht inner-
halb des Ortes schafft. Im Verkehrskonzept vom Juli 1997 werden erste Ansitze dar-
gestellt, die Eingang in die weiteren Planungen finden werden. Der Ausbau des Fup-
und Radwegenetzes zur Realisierung von gemeindlichen und tibergemeindlichen
Beziehungen wird konsequent vorangetrieben. Desweiteren wird eine Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdten an zentralen StraBen und Plitzen im Haupt- und Neben-
netz durch standortspezifische MaBnahmen wie Gestaltung, Begriinung, Verbreite-
rung von Aufenthaltsflichen angestrebt und im Rahmen der zur Verfligung stehen-
den Mittel schrittweise realisiert. Neben dem Ausbau fahrbahnparalleler Geh- und
Radwege werden an den Stellen mit hohem Verkehrsaufkommen soweit als mdglich
geeignete Querungshilfen geschaffen (Fahrbahnverengung, Belagsgestaltung, Mittel-
insel usw.). Mittel- bis langfristiges Ziel bleibt die Schaffung eines flieBbegleitenden,
verkehrsabgewandten FuBweges in Nord-Stid-Richtung, der auch in ein uberregiona-
les FuB- und Wanderwegenetz integriert werden kann. '

Ost-West-FuBwegebeziehungen sind {iberwiegend entlang der StraBenachsen ausge-
bildet, Querverbindungen ber das FlieB sind vorhanden. Eine zusitzliche flieBque-
rende FuBverbindung ist in Verldngerung der Berliner StraBe zum Pyramidenplatz
geplant. Es wird gepriift, ob im AnschluB daran, in dstlicher und westlicher Richtung,
eine zusétzliche, attraktive Griinachse ausgebildet werden kann (z.B. entlang der
weithin noch nicht angebauten Berliner StraBe). Ebenfalls wird die Ausbildung einer
"griinen Umweltachse" als schnelle Innerortsverbindung entlang der Achse Stege-
weg-Woltersdorfer StraBe in die weiteren Planungen mitaufgenommen.

Dem Fahrrad soll als eigenstindiges, sehr flexibel einsetzbares Verkehrsmittel im Rah-
men der weiteren Planungen Rechnung getragen werden. Die Vorschlige des Ver-
kehrskonzeptes werden im Rahmen der weiteren Planungen gepriift, ein Netzvor-
schlag liegt vor. Bei der Entwicklung eines leistungsfahigen Radwegenetzes werden
sowohl Mischformen wie gemeinsame Rad- und FuBwege als auch die Einrichtung
autonomer, von der Fahrbahntrasse abgetrennter Radspuren erértert werden. Einen
Anreiz zur verstarkten Nutzung des Fahrrads stellen auch entsprechende Servicean-
gebote dar. Beispiel: Das Stellplatzangebot fiir PKW am S-Bahn-Haltepunkt Rahns-
dorf ist begrenzt, ein bewachter Fahrradparkplatz (ggf. mit Serviceangeboten) kénnte
hier einen Anreiz zum Umsteigen auf das Rad bieten.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerungen

Energieversorgung

Fldchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind auf Schéneicher Gemarkung nicht
vorhanden. Die Abwasserkldrung erfolgt Gber die Gemeinschaftskldranlage auf der
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Gemarkung Minchehofe.

Die von der Oder-Spree Energieversorgung AG geplante 110-KV-Freileitungstrasse
Dahlwitz-Hoppegarten parallel zur B 1/5 wurde in den Plan aufgenommen. Fiir 1998
und 1999 sind weitere Ortsnetzverkabelungen geplant. Sofern Planungsvorhaben den
Bereich von Leitungen und Anlagen der Versorgungsunternehmen tangieren, werden
diese rechtzeitig benachrichtigt. In der Gemeinde Schoneiche befinden sich aktuell
38 Trafostationen, die im Plan nicht einzeln dargestellt werden konnten. Sie werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet.

Die Hauptleitungen der Gasversorgungsunternehmen sowie ein Steuerkabel der Ver-
bundnetz Gas AG wurden im Plan dargestellt. Sofern im Bereich von 200 m beidseits
der Anlagen Planungen erfolgen, wird das betreffende Unternehmen informiert. Eine
Gaslbergabestation befindet sich im Bereich der Eggersdorfer StraBe.

Samtliche Energieversorgungsunternehmen werden bei aktuellen Vorhaben friihzeitig
in die Planungen miteinbezogen.

Entwésserung

Ostlich des realisierten, ersten Bauabschnittes des Gewerbegebietes Schoneiche
wurde ein Regenriickhaltebecken (RRB) erstelit. Ein weiteres Regenrlckhaltebecken
soll im Rahmen des zweiten Bauabschnittes am siidlichen Gebietsrand entstehen. Die
Hauptnetze der Gas-, Trink- und Abwasserversorung sind im Plan dargestellt. Die
MaBnahmen zur Entwickiung bzw. Sanierung des Abwasserkanalnetzes sind im Gang
bzw. teilweise bereits abgeschlossen. Der weitere Ausbau erfolgt stufenweise. Dem
Generalentwésserungsplan Strausberg-Erkner ist zu entnehmen, daB eine Entsorgung
aller im Plan dargestellter Siedlungsbereiche bis zum Jahr 2010 gesichert ist.

Ablagerungen, Altlasten

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Fldchen zu kennzeichnen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Gegensatz
zum Bebauungsplan sind solche Flichen aber nur dann zu kennzeichnen, wenn sie
fur die bauliche Nutzung vorgesehen sind. Eine derartige Kennzeichnung soll somit
insbesondere als "Warnung" fir nachfolgende Planungen dienen.

Die Gemeinde Schdneiche hat eine umfangreiche Priifung der bekannten Altlasten-
bzw. Altlastenverdachtsflachen vorgenommen. Bei den im Altlastenkataster der
Unteren Abfallbehdrde aufgefiinrten Flichen handelt es sich bei ndherer Betrachtung
iberwiegend um Standorte, bei denen Bodenbelastungen oder Verunreinigungen,
von denen eine Gefdhrdung ausgehen kénnte, kaum oder nicht zu erwarten sind.
Nachfolgend werden flr sdmtliche Flichen Gefahrenabschdtzungen und daraus
resultierende Handlungserfordernisse dargestellt. Im Fldchennutzungsplan nicht dar-
gestellt werden diejenigen Fldchen, die nur unbedeutende Belastungen und damit
kein Gefahrdungspotential aufweisen. Die im Fldchennutzungsplan dargesteliten Fla-
chen sind analog der nachfolgenden Ubersicht nummeriert. Eine flichengenaue
Abgrenzung der Standorte 148t sich nicht vornehmen, die Darstellung erfolgt mit
Symbol (PlanzV Nr. 15.12).
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Gefahrenabschatzung

Handiungsoedarf

Ehemalige Lagerflache von méglicherweise
emittierendem Lagergut; Flache berdumt;
unbedenkliche Altlasten; keine sensible
bauliche u.a. Nutzung vergesehen;

Keine Notwendigkeit der
Kennzeichnung; kein
Untersuchungsbedar

Fldche bereits erschopfend neubebaut (6
EFH, Bezirksmeisterei mit Garagen);
Sanierung hat statigefunden; tolerierbare
Resibelastung; Sanierungsumfang der
Nutzung angemessen; unbedenklich

Keine Notwendigkeit der
Kennzeichnung; kein weilerer
Untersuchungsbedarf

Derzeitige Nutzung KFZ-Betrieb; ggf.
Belastung durch Mineralsikohlenwasserstoffe:
bislang keine SanierungsmaBnahmen erfolgt;
bei weiterer gewerblicher Nutzung keine
Gefahren; bei Wohnnutzung Vorkehrungen
und MaGnahmen erfordertich

Darstellung Im FNP angeraten,
um Signalfunition auszuiben;
solfte Flache [ir Wohnungsbay
umgenutzt werden, dann
Untersuchung im Zuge der

Lagerung von méglicherweise
kontaminierenden Gitern von ehem., Betreiber
lediglich vermutet; da Lagerung in
geschlossenen Lagerhallen erfolgte, sind
Allasten nicht 2u erwarten

Verbind!, Bauleitolanung erfordert.
Es liegt ggt. eine unbedetende
Belastung vor; keln Effordernis
der Kennzeichnung

Gelahrdungspotential Bodenkontamination
durch MineralSikohlenwasserstoffe;
Beibehattug der baulichen Nutzung

Kennzeichnung erforderlich,
aber kein Kenfliktpotential, da
vorgesehene Nutzung mit
Planungsgrundsitzen vereinbar

Lagerung von méglicherweise
kontaminierenden Gitern von ehem. Belreiber
lediglich vermutet; Altlasten kaum zu
erwarten

Es liegt ggl. eine unbedeutende
Belastung vor; kein Erfordernls
der Kennzeichnung

Gefanrdungspotential Bodenkontamination
durch Schwermetalle; bislang keine
Sanierungsmaiinahmen erfolgt; bei weiterer
gewerblicher Nutzung keine Gefahren; bei
Wohanutzung u. sonstiger sensibler Nutzung
Vorkehrungen und MaBnahmen etforderich

Darstellung im FNP angeraten,
um Signalfunktion auszuiben; bei
baulicher Aufwertung der Fliche
durch Wohnungsbau oder
Ausweisung inlensiv durch
Menschen genutzter Freifiachen
Untersuchung u. Konkretisierung
der Kontamination

Hohe Wahrscheinfichkett einer Belastung
durch Mineraléikohienwasserstoffe

Kennzeichnung erforderlich; bei
Abrl der ehem. KFZ-Halle und
Installation Wehnnutzung oder
tfentlicher Nutzung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens
Untersuchung des Oberbodens
(max. 35 ¢m ) erforderlich

Gegetenenfalls 8elastung durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe und
Pllarzenschutzmittel

Darstellung Im FNP angeraten,
um Signaifurktion auszulben; bej
baulicher Aubwertung der Fidche
Untersuchung u, Konkretisierung
der Kentarnination im
erforderlichen Umfang im Zuge
der vertinclichen Bauleitplanung

Auslritt von méglicherweise kontaminierenden
Schadstoffen aus Schornstein von ehem,
Betreiber lediglich vermutet: nach
Einschatzung der unteren Abfalibehdrde sind
Altlasten nicht zu erwarlen

Es liegt ggi. eine unbedeutende
Belastung ver; kein Erfordernis
der Kennzeichnung

Gegebenenfails Selastung durch
Polyzyklisch-Aromatische Kohlenwasserstaffe
im Bereich der obersten Bodenschicht { ca.10
cm), aufgrund Immobilitat der Schadstoffe
keire Gefahrenausbreitung zu befiirchten

Darstellung im FNP angeraten,
um Signalfunktion auszuliben; bei
baulicher Aufwertung der Flache
durch Neubau oder Ausweisung
intensiv durch Menschen genutzter
Freiflachen im Zusammenhang mit
Hauptnutzung geeignete .
Untersuchung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens

Gegebenenlalls Belastung durch
Pelyzyklisch-Aromatische Kohlenwasserstoffe
im Bereich der obersten Bodenschichten (10
cm), aulgrund Immobilitat der Schadsiolfe
keine Gefahrenausbreitung zu beftrchten;

Es liegt ggl. eine wahrscheinlich
unbedeutende Belastung vor, die
Darsteliung Ist angeraten,
obwohl es sich nicht um eine
Baufldche handell,

Grund: Signalfunition fur paralle
erarbeiteten B-Plan 191; im B-
Plan ist zu Oberpriffen, inwieweit
ein Konflikt zwischen
Umweltbelastung und Nutzung als
Landwirtschafisfidche (ggf.
Ackerbau) besteht und wie damit
umzugehen ist

Nr. (neu) | Altlastenverdachtsfidche | Geplante Nutzung
gem. Katasler
Miilkippe Minchehofer
Weg LandwirtschaRsfliche
Mulideponie- Strae nach
Minchehofe
Ehemaliges Gaswerk Wohnbauflache
Schaneiche Babickstr. 3-4

2 Flora Automabile GmbH, | Gemischte Bauflache
Kaikberger Str. 168
OGS Schéneiche Sonderbauflache
Am Weidensee Kuftur/ Fremden-

verkehr

3 Stratlenbahnbelriebshof Sonderbaufldche
Schoneiche Dorfstrate 15 | Depot
Bauy Tec GmbH Gemischle Baufliche
Dorave 7-9

4 BildgieBerei Schéneiche Gemischte Baufldche
An der Reihe/ Ecke
Dorfstralte

S Ehemalige PKW- Wohntaufldche
Regiewerkstatt Rudclf-
Breitscheid- Strate 1

6 Gértnerei Schéneiche Gewertliche
Neuenhagener Chaussee | Bauftiche
Betriebsgrundstick Wohnbauflache
Schaneiche, Backerei
Rahnsdorfer Strale 71/
Ecke ParkstraBe

7 Kreis-Stratlenmeisterei Musikschule innerhalb
Schéneiche, Rudersdorer | Wohnbaufiiche
Stralle 65

8 Kreis-StraBenmeisterei Landwirischaftsfliche
Schaéneiche, Lagerplatz
Neuenhagener Chaussee

9 Kreis-StraBenmeisterei Gemischte Baufliche
Schaneiche,
Schillerstrate/ Ecke
Slegeweg

10 Ehemalige chemische

Gegebenenlalls Belastung durch
Polyzyklisch-Aromatische Kohlenwassersialfe
im Bereich der obersten Bodenschichlen (10
cm), aufgrund lmmobilitat der Schadstoffe
keire Gefahrenausbreitung zu befdrchlen;
Kein Konfliktpotential

Darsteilung Irn FNP angeraten,
um Signalfuniktion auszutben; bei
bauticher Aufwertung der Fliche
durch Wehnungsbau oder
Ausweisung intensiv durch
Menschen genutzter Freiflachen
Untersuchung u. Konkrelisierung
der Kontamination im Zuge der
verbinclichen Bauleftplanung

Reinigung, Dorfave 3

Gemischte Baufache

Erhezliche Bodenkontamination am
ehemaligen Standort und in naher Umgebung:
Gefanr von Schadstotieintrigen ins
Grundwasser, ersle Untersuchungen

voriiesend

Kennzeichnung zwingend
erfordertich; weilerfUhrende
Untersuchung u. Konkretisierung
der Kontamination im Zuge der
verbindlichen Sauleilplanung
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Mit Schreiben des Landkreises Oder-Spree vom 13.1.1998 erging an die Gemeindever-
waltung Schéneiche der Bescheid zur SchlieBung der ehemaligen Milldeponie Kalkber-
ger StraBe (Nummerierung: 1). Die Deponie wird "als Abfalldeponie mit geringem
Gefahrdungspotential (...) in die Kategorie B 1, die dem Gefahrdungspotential nach, nach
den Grundsdtzen der Kategorie A 2 gesichert werden kann, eingestuft” (vgl. entspr.
Schreiben). Die Deponie soll gem3B dem Antrag der Gemeinde stillgelegt, gesichert,
rekultiviert und letztlich geordnet abgeschlossen werden. Ein entsprechendes Rekultivie-
rungskonzept liegt der Gemeinde vor. Die betroffene Flache ist im Plan dargestelit.

Anmerkungen:

Die 0.g. Nummerierungen entsprechen folgenden Nummerierungen der Unteren Abfallbehdrde:
1 (Mulldep. Kalkberger StraBe) 224670131
2 Flora Automobile 224671124
3 StraBenbahnbetriebshof Schoneiche 224671172
4  BildgieBerei : 224671177
5  Ehem. PKW-Regiewerkstatt 224671178
6  Gartnerei Schineiche 224671179
7 Kreis-Stralenmeisterei Schdneiche, Riidersdorfer StraBe 224671181
8  Kreis-StraBenmeisterei (Lagerplatz) Schéneiche, Neuenhagener Ch. 224671182
9  Kreis-StraBenmeisterei Schdneiche, SchillerstraBe/Stegeweg 224671183
10 Chem. Reinigung Schéneiche 224671184
Griinflachen

Mit seinen typischen, groBziigig durchgriinten privaten Grundstiicken und den Gberwie-
gend als Alleen ausgebildeten StraBenachsen weist Schéneiche bereits einen hohen
Anteil an Grinflachen auf. Offentliche Griinbereiche innerhalb des bebauten Gemeinde-
gebietes sind vor allem der SchloBpark, der Kleine Spreewald-Park und der Schiller- und
Goethepark. Auch der Gemeindefriedhof im Zentrum des Ortes stellt einen markanten
Griinbereich dar. Weitere Griinflachen mit 6ffentlichem Charakter befinden sich lber
den gesamten Ort verteilt (z. B. Dorfaue Kleinschénebeck, Griinanlage JagerstraBe, Griin-
anlage Gratzwalde Schoneicher-/Ecke Riidersdorfer StraBe, Pyramidenplatz). Die
Gemeinde Schéneiche hat zur Sicherung und Aufwertung ihrer &ffentlichen Grinflachen
1997 eine Park- und Griinanlagenschutzsatzung erlassen (vgl. Kap. 6.11.2).

Besonders pragend flr die Struktur Schéneiches ist das von Nord nach Std querende
Fredersdorfer MiihlenflieB. Als Gbergeordnete Griinverbindung, die den SchloBpark und
den Kleinen Spreewald-Park umfassen, ist diese Zasur auch regional von Bedeutung (vgl.
gemeinsamer Landesentwicklungsplan vom April 1995). Bei den an das FlieB grenzenden,
unbebauten Griinflachen handelt es sich liberwiegend um private Flachen, in vielen Féi-
len reichen private Nutzgérten bis unmittelbar an das Gewisser heran. Im Ortsbild ist das
FlieB nur im Bereich des SchloBparks, des Kleinen Spreewald-Parks bzw. zwischen Schén-
eicher StraBe und der FuBverbindung zwischen Brandenburgischer und Rahnsdorfer
StraBe erlebbar. Qbwoh! aufgrund der Eigentumsverhiltnisse und der derzeitigen Nut-
zungen im Randbereich des Gewassers Veranderungen nur sehr bedingt realisierbar
erscheinen, bleibt die Verbesserung der Begeh- und Erlebbarkeit des FlieBbereiches {an-
gerfristiges Planungsziel der Gemeinde.

Die Gemeinde Schéneiche strebt an, die Qualitat des durch den Ort verlaufenden FlieBes
und seiner unmittelbaren Umgebung nachhaltig zu schiitzen und aufzuwerten. Zu die-
sem Zwecke wird der FlieBbereich nordlich und stdlich der Schoneicher StraBe als "Fld-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft" gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB dargestellt. Dabei geht es vor allem
darum, den unmittelbaren Gewdsserrandbereich von weiterer Bebauung freizuhalten
und Problembereiche zu renaturieren bzw. umzugestalten (Beisp. Standort ehem. Frei-
bad). Im Zusammenhang mit den durch die Neuplanungen erforderlichen Ausgleichs-
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und ErsatzmaBnahmen (vgl. Kap. 8.3) kénnen in diesen Bereichen eine Reihe unter-
schiedlicher MaBnahmen realisiert werden (Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10
BauGB). Ob im Bereich "Manns kleiner Spreewald” eine parkartige Gestaltung mit ggf.
gastronomischer Teilnutzung sinnvoll und realisierbar ist, soll im Laufe des Planungs-
zeitraums gepriift werden. (vgl. Aussagen des Landschaftsplans).

Unmittelbar dstlich des als "Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" dargesteliten FlieBbereiches und westlich der nord-
lichen Brandenburgischen StraBe befindet sich die ausgedehnte Kleingartenanlage "Am
MuhlenflieB e.V.", die diesen sowohl flieB- als auch zentrumsnahen Ortsbereich prigt.
Die Anlage ist im Plan als "Griinfliche" mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingirten”
dargestelit. Eine wesentlich kleinere Kleingartenanlage ("Am Birkenheim e. V"; im Plan
nicht dargestelit) " befindet sich nérdlich der Tasdorfer- bzw. dstlich der Petershagener
StraBe. Planungen sind in diesen Bereichen nicht vorgesehen.

Die Neuplanung umfangreicher Griinflichen ist im Flachennutzungsplan nicht vorgese-
hen. Die Gemeinde wird im Laufe des Planungszeitraumes priifen, ob und an welchem
Standort die Wiedererrichtung eines Freibads sinnvoll und machbar ist. Dabei missen
unterschiedliche Konzepte (auf den Ort bezogenes Freibad oder Giberdrtlich ausgerichte-

tes "Erlebnisbad"), Finanzierungs-, Tragerschaftsformen bzw. Investorenmodelle gepriift
werden.

Wasserflachen und F’lé'chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Ortspragendes Gewasser ist das Fredersdorfer Miihlenflie3 mit den angebundenen Ent-
wasserungsgraben. Das Flie und die Entwésserungsgraben weisen eine jahreszeitlich
und niederschlagsabhangig unterschiedliche Wasserflihrung auf. Férmlich ausgewiesene
Uberschwemmungsbereiche liegen nicht vor. Mit seiner Einbindung in einen durchgéan-
gigen Grilinbereich und seiner gliedernden Wirkung weist das Fredersdorfer MihlenflieB
zwar bislang keinen formelien Schutzstatus auf, ist jedoch im Landesentwicklungsplan
als Gbergeordnete Griinverbindung ausgewiesen.

Landschaftsprigend sind die vorwiegend im AuBenbereich gelegenen Teiche oder Pfuhle,
vorwiegend heute mit Wasser gefiilite Toteisiocher. Als Naturdenkmale stehen sie heute
liberwiegend unter Schutz. Zahlreiche der einst vorhandenen Pfuhlen sind heute ver-
fallt. {(vgl. Aussagen des Landschaftsplanes).

Flachen flr die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft

Nach § 201 BauGB ist der Begriff Landwirtschaft im Sinne der Bauleitplanung definiert.
Entsprechend § 201 BauGB gehdren zur Landwirtschaft:

der Ackerbau,

die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieBlich Pensionstierhaltung auf liber-
wiegend eigener Futtergrundlage,

die gartenbauliche Erzeugung,

der Erwerbsobstbau,

der Weinbau,

die berufsmaBige Imkerei

und die berufsmaBige Binnenfischerei.

e © e © o

Die Landwirtschaft ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung insofern von
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Bedeutung, als bauliche Erweiterungen bzw. geplante Nutzungen in der Regel zu Lasten
der landwirtschaftlichen Nutzflache gehen und gegeniiber bestimmten landwirtschaft-
lichen Nutzungen Abstandsflichen eingehalten werden miissen.

Eine zusammenfassende Bewertung der landwirtschaftlich genutzten Flichen ergibt
sich unter Berlicksichtigung struktureller (Qualifikation, Maschinenausstattung, Boden-
mobilitdt etc.) und betriebswirtschaftlicher Rahmenbedingungen (Marktverhaltnisse,
Betriebstyp etc.). Die Bewertung erfolgt durch die Ausweisung von bestimmten Wirt-
schaftsfunktionen in der Flur (Vorbehaltsflur, Vorrangflur, Grenzflur, Untergrenzflur /
vgl. Aussagen des Landschaftsplanes).

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen landwirtschaftlich (und als Wald) genutzte Flichen "... nur
im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden”. Dies bedeutet unter anderem, daB der notwendige Flichenbedarf
dokumentiert und die Berechnungsgrundlage dargelegt werden missen (vgl.

Rodel/Menzel: Aktuelles Praxishandbuch der Bauleitplanung zur Flachennutzungspla-
nung 1997, Kap. 5/4.9.).

Weite Teile der siedlungsumgebenden Landschaft werden heute und auch kiinftig land-
wirtschaftlich genutzt werden, die Bedeutung der Landwirtschaft als Nahrungsmittel-
produzent wird dabei erkannt. Dennoch sind aktuell rund ein Drittel der ehemals land-
baulich genutzten Flachen brachgefallen. Es ist kiinftig davon auszugehen, dafB in
Bereichen mit Grenzertragsbdden mit weiteren Brachen zu rechnen ist bzw. die Flichen
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden (z. B. Aufforstung, siehe Ausfiihrungen nach-
folgend). Sonderformen landwirtschaftlicher Nutzung (Obstbau) liegen am stidwestli-

chen Siedlungsrand vor (westlich Triftweg). Eine Girtnerei befindet sich stidlich der
westlichen Kalkberger StraBe.

Die Gemeinde Schoneiche hat dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit landwirt-
schaftlichen Fldchen weitgehend Rechnung getragen. Vorgesehene Neubauflichen
wurden Uberwiegend innerhalb des im Zusammenhang besiedelten Ortsbereiches dar-
gestellt, dessen Entwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flichen am Sied-
lungsrand hat. Die am Siedlungsrand dargestellten Fldchen dienen der Arrondierung
bzw. SchlieBung und Gestaltung des Ortsrandes. In einer auf die Prognoseaussagen und
Daten der Regionalplanung bezogenen Bedarfsabschitzung wurde dargelegt, daB der
Umfang der dargestellten Flachen der in den nichsten 15 Jahren zu erwartenden Bevol-
kerungs- und Gewerbeentwicklung durchaus entspricht (vgl. Stellungnahme Regionale
Planungsgemeinschaft Oderiand-Spree vom 15.6.1998).

6.10.2 Flachen fur Wald

Der Begriff "Wald" wurde in das BauGB anstelle der "Fldchen fiir die Forstwirtschaft”
neu eingeflhrt. Die Definition entspricht damit den Begriffsbestimmungen der Waldge-
setze des Bundes und der Lander. In Féllen, in denen die Erholungs- und Schutzfunktion
des Waldes und nicht seine forstwirtschaftliche Bedeutung im Vordergrund stehen, ist
damit eine klare Fldchenzuordnung méglich geworden. Als Wald im Sinne des Gesetzes
zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft vom 2.5.1997 gilt ...
jede mit Forstpflanzen bestockte Grundfliche. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene
oder verlichtete Grundflachen, ebenso Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungs-
streifen, WaldbloBen und Lichtungen, Waldwiesen, Waldasungspldtze, Holzlagerplétze
sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen” (§ 2 Abs. 1 Bun-
deswaldgesetz BWaldG/vgl. auch Waldgesetz des Landes Brandenburg - LWaldG - vom
17.6.1991).

Kein Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes sind "in der Flur oder im bebauten Gebiet
gelegene kleinere Fldchen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit
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Hecken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden” (§ 2 Abs. 2 Bundes-
waldgesetz BWaldG/vgl. Aktuelles Praxishandbuch der Bauleitplanung zur Flichennut-
zungsplanung 1997, Kap. 5/4.9.). Die in Schéneiche vor allem im Bereich privater
Grundstlicke und Gartenflichen vorhandenen Baumgruppen sind demnach nicht als
Wald zu bezeichnen. Als Waldflachen werden diejenigen Flichen dargestellt, die eine
der oben genannten Funktionen erfiillen. Im Innenbereich Schoneiches wurden die
Bereiche SchloBpark und die uferbegleitenden, teils baumbestandenen Flichen des
MihlenflieBes als "Griinflache, Parkanlage” dargestellt. Im Stiden der Gemeinde Schén-
eiche grenzen unmittelbar die ausgedehnten Wilder des Berliner Stadtforstes an (Land-
schaftschutzgebiet). Auf Schéneicher Gemarkung liegen Waldflichen nur im duBersten
Stdwesten und Nord- bzw. Stidosten vor. Mit dem gemeinsamen RunderlaB des Mini-
steriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung wird der Anwendungsbereich des § 1 Abs. 2 b der
Baumschutzverordnung im Verhiltnis zum Landeswaldgesetz LWaldG naher bestimmt.

Im norddstlichen Teil werden drei Teilflichen unter Verwendung standorttypischer
Geholze zur Aufforstung vorgesehen (insgesamt ca. 24 ha). Die dortigen Bdden weisen
mit Ackerzahlen um 22 nur geringe Ertragskraft auf. Auch wirkt sich die Beschattung
der kleinteiligen Ackerflachen durch den langen Traufverlauf (in drei Himmelsrichtun-
gen) negativ aus. Auch daher legt der derzeitige "ausgefranste” Waldtrauf eine Auffor-
stung nahe. Die Durchfiihrung dieser mittel- bis langfristig zu realisierenden Entwick-
lungsmaBnahme ist nur unter Mitwirkung aller betroffenen Eigentiimer, Nutzer und
Behorden moglich (vgl. auch Aussagen Landschaftsplan). Im Zusammenhang mit den
durch die Neuplanungen erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (vgl. Kap.
8.3) kdnnen in diesen Bereichen eine Reihe von MaBnahmen realisiert werden (Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutzbereich Flie

Die Gemeinde Schoneiche sieht in dem FlieBbereich nérdlich der Schéneicher StraBe
einen besonders schiitzenswerten Landschaftsbereich. Aus diesem Grunde hat die
Gemeindevertretung bereits im Juni 1995 die Aufstellung eines selbstidndigen Griinord-
nungsplanes beschlossen (Plan Nr. 1/95). Der Bereich umfafBt die Landschaftsteile zwi-
schen dem Ostlich des Gewerbegebietes verlaufenden landwirtschaftlichen Weg und der
Vogelsdorfer StraBe bzw. dem bebauten Ortsrand. Siidlich wird der SchioBparkbereich
miteinbezogen. Die Gemeinde Schéneiche hat bei der Unteren Naturschutzbehérde die
Einleitung eines formellen Unterschutzstellungsverfahrens (Landschaftsschutzgebiet)
fr diesen Bereich angeregt. Eine inhaltliche Entscheidung liegt zum gegenwirtigen
Zeitpunkt noch nicht vor.

Auch der slidlich der Schéneicher StraBe gelegene FlieBbereich soll nachhaltig
geschiitzt und aufgewertet werden (vgl. Kap. 6.8). Beide, der nérdliche und stdliche
FlieBbereich, werden im Plan als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) darge-
stellt. Insbesondere im stidlichen Bereich ist die Abgrenzung vorldufig und muB in Teil-
bereichen ggf. an aktuelle Erfordernisse angepaBt werden. Die MaBnahmen werden
fortlaufend und zum gegebenen Zeitpunkt konkretisiert.
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Geschiitzte Landschaftsbestandteile in Schéneiche

Landschafts- oder Naturschutzgebiete mit Rechtskraft liegen in Schéneiche nicht vor.
In Form einer selbstbindenden Park- und Griinanlagenschutzsatzung vom 13.6.1997
hat die Gemeindevertreterversammlung beschlossen, einzelne Griinbereiche des Ortes
als "Geschitzte Landschaftsbestandteile” unter Schutz zu stellen.

GemdB Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin (iber Park- und Griinanlagen als
geschiitzte Landschaftsbestandteile (Park- und Griinanlagenschutzsatzung) kénnen
nach § 24 (1) Buchstabe b und d BbgNatSchG Teile von Natur und Landschaft festge-
setzt werden, deren besonderer Schutz zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts-
und Landschaftsbildes und wegen ihrer Bedeutung fiir den Erholungswert dieses Orts-
und Landschaftsbildes erforderlich ist. Bei der Erstellung von Bebauungsplinen, insbe-
sondere flr neue Wohn- und Gewerbebereiche ist auf die Schaffung von Park- und
Griinanlagen zu achten. Die Satzung gilt fiir die nachfolgend genannten Park- und
Griinanlagen (im Plan als solche dargestellt):

e Alter Gutsfriedhof Ortsbereich Schéneiche

® Anger Dorfstrale Ortsbereich Schéneiche

* Dorfaue, Ortsbereich Kleinschénebeck

* Dreieck JagerstraBe

o Goethepark (einschl. Rondell mit Goetheteich)

* Grunanlage Grétzwalde Schoneicher-/ Ecke Ridersdorfer StraBe
e Griinanlage JagerstraBe

¢ Grinflache DorfstraBe [ Ecke An der Reihe

* Griinflachen Ortseingang Friedrichshagener StraBe
e Kleiner Spreewald-Park

¢ Park am Schillerplatz

* Pyramidenplatz

¢ Restwaldstreifen Rahnsdorfer StraBBe

* SchloBpark

¢ Spitze Stockholmer- [ Ridersdorfer StraBe

* Wildblumenwiese / Platz GoethestraBe.

Naturdenkmaie

Rechtskrdftig ausgewiesene Naturdenkmale (ND) gemaB § 23 Brandenburgisches
Naturschutzgesetz (BogNatSchG) wurden aus den amtlichen Unterlagen bzw. aus
dem Landschaftsplan nachrichtlich in den Flichennutzungsplan ibernommen.
Fldichenhafte Naturdenkmale auf der Gemarkung Schoneiche:

* Kastanienallee Schoneiche-MUnchehofe
* Sandpfuhl

* Pieperpfuhl

e Blockspfuhl

e Egelpfuhle am Stier

Als noch nicht rechtskréftig ausgewiesen aber einstweilig gesichert gilt das fla-
chenhafte Naturdenkmal "Weidensee" (entsprechend im Plan dargestelit).

Desweiteren liegen einige rechtskréftig ausgewiesene Naturdenkmale als
Einzelbildungen vor (liberwiegend StraBenbiume), die im Flachennutzungsplan
nicht dargestellt werden konnen (vgl. Landschaftsplan).

Fur folgende Pfuhle und Teiche wird eine Unterschutzstellung gem. § 23
BbgNatSchG gepriift (nicht im Flichennutzungsplan dargestelit; vgl. Landschafts-
plan):
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¢ Priesterpfuhl
e SchloBteich
e Backerpfuhl
¢ Muhlenteich
e Steenspfuhl

6.11.4 Biotope nach § 31, 32 BbgNatSchG

Biotope gem. § 31 und §32 BbgNatSchG wurden nachrichtlich aus den amtlichen
Unterlagen bzw. aus dem Landschaftsplan in den Flichennutzungsplan bernom-
men. Biotope nach § 31 BbgNatSchG (StraBenbidume/Alleen innerhalb und auBer-
halb der bebauten Ortslage) werden aus plangrafischen Griinden nur im Erl3ute-
rungsbericht des Fldchennutzungsplanes, nicht aber im Plan selbst dargestellt (es

wird auf den Plan "Alleen § 31" und die Erlduterungen im Landschaftsplan verwie-
sen).

Folgende Alleen gelten als Biotope gem. § 31 BogNatSchG (die Kastanienallee
Schdneiche-Miinchehofe ist als Biotop und flichenhaftes Naturdenkmal im FNP

dargestellt):
Nr.  Name, Lage

Kastanienallee Schdneiche-Miinchehofe
"Ostliche Mlnchehofe"

V2 Obstbaumallee Schoneiche-Minchehofe
“Ostliche Miinchehofe”

IV3  Neuenhagener Chaussee

V4 Fredersdorfer Weg
{einschl. Abzweig ins FlieBtal)

V5  Friedrichshagener Stralle
V6  Heinrich-Mann-StraB3e
V7  Pirschweg

V8  Mozartstralle Eschen-Neupflanzung
V9  Fritz-Reuter-Strafle Linden

V10  Triftweg

V11 StraBe Am Weidensee

Bemerkungen

FND seit 1982, Kastanienallee mit gestreuten
Eichen und Spitzahorn in Feldlandschaft

Apfeloaumreihe in der Feldlandschaft

Eichen, fast geschiossen
Eichen mit verschiedenen Arten

Eichen, mit Ahorn untermischt
Eichen, untermischt mit Pappeln und Aharn
Baumhasel

Eichen (z.T. stark unterbuscht)
Eichen und Ahorn

V12 WaldstraBBe Eichen, fast geschlossen

IV 13 Ebereschenstrale Ebereschen, verschiedene Arten
IV 14 Kirschenstrafe Kirschen, verschiedene Arten
IV 15 LindenstraBBe Linden

IV 16 Ahornstralle Ahorn, verschiedene Arten

IV 17  HubertusstraBe

IV 18 AkazienstraBe Linden

IV 19 KastanienstraBBe Kastanie, verschiedene Arten
IV 20 EichenstraB3e Eichen

V21 Platanenstrale Platanen

V22 ParkstralBBe Bauarten der QuerstraBBe

IV 23 Rahnsdorfer Straf3e Eichen

V24 Goethestralle

V25 Bunzelweg Eichen mit Buchen, Baumhasel
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Muhlenweg

Birkenweg
Ludwig-Jahn-Stralle
Stresemann-StraBe
Brandenburgische StrafBie
Berliner StrafB3e (Teilstlicke)

Walter-Dehmel-StraB3e

Eichen

Birken-Restbestinde

Baumhasel

Pappeln
Eichen
Pappeln

Teilabschnitt mit Linden

Die Nummerierung der Biotope wurde dem Landschaftspian entnommen.

Biotope gem. § 32 BbgNatSchG auf Schéneicher Gemarkung werden bis auf eine Aus-
nahme (11/28) sdmtlich als schutzwiirdig eingestuft. In einigen Fillen sind sie gleichzei-
tig als flachenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen. Als flachiger oder punktueller Stand-
ort wurden die § 32-Biotope nachrichtlich in den Flichennutzungsplan Gbernommen.

Die Auflistung erfolgt unter Verwendung der Nummerierung des Landschaftsplanes:

Nr._
11/28

f/29
/30
31
/32
11/33

[1/34
11/35

/36
137
11/38
/39
1/40

/41
li/42
11/43
/44
H/46
/47
I1/49

11/52

Name, Lage

Kleingewasser "Ostliche Miinchehofe"
(nicht geschiitzt)

Kleingewasser "Ostliche Miinchehofe”
Streifenférmiges Feldgehdlz

Flachiges Feldgeholz

Eichenmischwilder bodensaurer Standorte

Kleingewdsser, N. Schdneiche "Weidensee"
(Fldchen-Naturdenkmal - FND)

Feuchtweide, Feuchtrasen, N. Schéneiche

Flachiges Feldgehdlz/Restwald
N. Schoneiche

Feuchtweide, Feuchtrasen, N. Schoneiche
Kleingewdsser, N. Schéneiche

Allee, N. Schoneiche

Fldchiges Feldgehdlz, N. Schoneiche

Aufgelassenes Grasland, feuchter Standort
N. Kleinschdnebeck

FlieBgewdsser, naturnah, beschattet
Fredersdorfer MihlenflieB

Hochstaudenflur: feuchter Standort
N. Kleinschénebeck

Aufgelassenes Grasland, feuchter Standort
N.O. Kleinschonebeck

Kleingewdsser, N.O. Kleinschénebeck

Hochstaudenfiur: feuchter Standort
N.O. Kleinschdnebeck
(Flachen-Naturdenkmal - FND)

FlieBgewdsser, naturnah, beschattet
Schénebecker Heide

Eichenmischwélder bodensaurer Standort (WQ)

N. Schéneiche

Eichenmischwalder bodensaurer Standort (WQ)

N. Schéneiche

Alleen und Baumreihen (BR)

von Baumen Gberschirmt

Alieen und Baumreihen (BR)

Gras-Staudenflur {GAF)

Grofe inha Begleitbiotop

0,26

1.05

1,30 Alleen (BRA)

4,30

0,56 Feldgehglze (BF)

3,00 Kleingewdsser {SK)

2,00

6,00

0,90 Feldgeholz (BF)

0,66 Feidgeh0lz (BF)

1,00

- FlieBgewdsser (FBB)

naturnah, beschattet

099
feuchter Standort

4,50 FlieBgewisser {FBB)
naturnah, beschattet

375 FlieBgewisser (FBB)
naturnah, beschattet

0,67

- Feldgehdlz (FD)

0,70

1,00

9,00

Basiphile Xerothermrasen (GTK)
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111103 Kleingewisser
H/104 Kleingewisser
/105 Kleingewasser und Weidengebiisch nasse Standorte
111112 Kleingewisser
/113 Kleingewssser
fl/114 Kleingewisser

Bodendenkmale

Die genaue Lage ur- und friihgeschichtlicher Bodendenkmale (BD) im Bereich der
Gemarkung Schéneiche sind in der Regel nur nidherungsweise bekannt. In den Plan
wurden Bodendenkmale ihrer bezeichneten, ungefihren Lage nach nachrichtlich tiber-
nommen. Die Bodendenkmale sind nach §§ 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 BbgDSchG grund-
sdtzlich zu schiitzen und in ihrem Bestand zu erhalten. Fiir alle bauliche MaBnahmen
im Bereich von Bodendenkmalen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, ist die denkmal-
rechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehérde (Genehmigungsbe-
horde) des Landkreises Oder-Spree einzuholen. Die Behdrde weist zudem darauf hin,
daB in einigen Bereichen mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher
unentdeckt gebliebene Bodendenkmale zu erwarten sind. In diesen Verdachtsgebieten
(vgl. Stellungnahme Brandenburgisches Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte
vom 6.5.1998) sind Erdarbeiten nur mit Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Oder-Spree zuldssig (§ 15 Abs. 1 und ggf. 4 BbgDSchG). Sollten bei
Erdarbeiten auch auBerhalb der bezeichneten Bereiche Bodendenkmale entdeckt wer-
den, sind das Brandenburgische Landesmuseum Potsdam oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Oder-Spree unverziiglich zu benachrichtigen. Verdnde-
rungen an Bodendenkmalen sind gem4B § 15 Abs. 3 BbgDSchG dokumentationspflich-
tig in Verantwortung des Vorhabentrigers.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Der Dorfkern des historischen Ortes Klein-Schénebeck ist mit Satzung der Gemeinde
vom 5.9.1997 gemidfB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Brandenburg als
denkmalgeschitzter Bereich ausgewiesen. Die Abgrenzung ist im Plan entsprechend
dargestellt. Innerhalb des Denkmalbereiches ist die StraBen- und Wegefiihrung sowie
deren Belag und Bepflanzung geschiitzt.

Der Bereich des SchloBparkes befindet sich zur Zeit (Sept. 1998) im Eintragungsverfah-
ren als Einzeldenkmal. Mit der Darstellung der benachbarten Sonderbaufléche ist kein
Eingriff in diesen Bereich verbunden.

Folgende Objekte stehen gemaB § 34 DSchG des Landes Brandenburg unter Denkmal-
schutz und sind im Plan mit dem entsprechenden Zeichen dargestellt:

® Gutspark Schéneiche, DorfstraBe

© SchloBkirche DorfstraBBe

e Grabmal Friedrich Withelm Schiitze, in der SchloBkirche

e | itzowhaus, DorfstraBBe 14

* Speicher "An der Reihe"

* Doppelstubenhaus, Dorfaue 8

¢ Fachwerkhaus , DorfstraBBe 10

¢ Dorfkirche Dorfaue

® Grabmal in der Dorfkirche von Dames und Knobelsdorff

° Gedenkstdtte der Arbeiterbewegung, Kurze StraBe 11, OT Fichtenau
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e Sowjet. Ehrenmal, Geschwister-Scholl-StraB3e

Folgende Objekte stehen gemaB § 9 Abs. 2 DSchG des Landes Brandenburg unter
Denkmalschutz und sind im Plan mit dem entsprechenden Zeichen dargesteilt:

® Wohnhaus mit Hofturm, Scheune und Stallgeb3ude, Dorfstr. 16
® Uberputztes Fachwerkhaus, DorfstraBe 21
e Fachwerkhaus, DorfstraBe 23

Fir eine Reihe weiterer Objekte wird die ggf. erforderliche Unterschutzstellung derzeit
tberprift.
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Zusammenfassende Flichenbilanz

Das im Fldchennutzungsplan dargestellte "MaBnahmenpotential” betrigt insgesamt
52,3 ha. Davon beziehen sich nur 24,3 ha auf bislang unbebaute und unversiegelte Fli-
chen, liberwiegend handelt es sich dabei um die bislang unbesiedelten Bereiche beid-
seits der Berliner StraBBe ("AuBenbereich im Innenbereich").

MaBnahmen im Umfang von 28 ha beziehen sich auf bereits besiedelte bzw. versie-
gelte Flachen im Siedlungsbestand (Umnutzung, Nutzungsintensivierung).

Abb. 7: Flichenbilanz

Umnutzung Neue
Art der Flache Nutzungsintensivierung | Bauflichen = Summe
W Wohnbauflachen { 20,2ha  20.2ha
M Gemischte Bauflichen 6,1 ha ‘ - . 6,1 ha
G Gewerbliche Bauflachen 15,5 ha - 15,5 ha
GBD Flachen fiir den Gemeinbedarf - © 33ha | 33ha
S Sonderbauflichen 6,4 ha - . 6,4 ha
MafBnahme StraBenbau © ca.08ha : 08ha
Summe 28,0 ha 243 : 523 ha

Die Gemeinde Schoneiche schafft mit den im Plan dargestellten Flachen ein ihrer Lage
und Funktion entsprechendes, unterschiedlich qualifiziertes Entwicklungsangebot. Sie
ist damit in der Lage, auf die Nachfrage im Laufe des Planungszeitraumes entspre-
chend reagieren zu kdnnen. Die Bedeutung ihrer innerdrtlicher Flachenpotentiale als
Bestandteil des Gesamtangebots entwickelbarer Wohnbaufldchen ist der Gemeinde
bewufBt. Vor dem Hintergrund, Schoneiche als attraktiven Wohn-, Arbeits- und Naher-
holungsort zu starken und Defizite zu beseitigen, wird die Gemeinde jede Flichenneu-
ausweisung sorgsam auf die zu erwartende Folgewirkungen (Nutzen und Lasten) prii-
fen. Sie strebt ausdrlcklich eine schrittweise und behutsame Siedlungsentwicklung an,
die stets den Ort als Ganzes und die Bewahrung seiner typischen Eigenschaften im
Auge behilt. Nicht zuletzt werden Entwicklungs- und InvestitionsmaBnahmen kiinftig
vor dem Hintergrund begrenzter Haushaltsmittel zu entscheiden sein.
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(Quelle Bestandsdaten: Liegenschaftskataster der Gemeinde Schoneiche, 12.1996)
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Ubernahmen aus dem Landschaftsplan

Grundlagen

Als Fachplan zum Flachennutzungsplan stellt der Landschaftsplan die grundlegenden
Sachverhalte, Zusammenhénge und Erfordernisse fiir den Bereich Natur und Land-

schaft dar. Nachrichtlich aus dem Landschaftsplan wurden in den Flichennutzungsplan
tbernommen:

e Naturdenkmale gem. § 23 BbgNatSchG
* Biotope nach 8 31 (nur im Text) und § 32 BbgNatSchG
* Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen nach § 8a BNatSchG bzw. § 1a BauGB.

Aussagen im Detail sind den entsprechenden Plinen und Kapiteln des Landschaftspla-
nes zu entnehmen.

Der im Landschaftsplan als "Agrarkorridor” dargestelite Freiraum zwischen der Bebau-
ung ndrdlich der FontanestraBe und der Eggersdorfer StraBe wurde in den Flichennut-
zungsplan dbernommen. Der Agrarkorridor soll langfristig erhalten bleiben und stellt

die landschaftsrdumliche Verbindung zwischen den Bereichen 6stlich und westlich der

Vogelsdorfer StraBBe dar. Eine bauliche Anbindung der nérdlich gelegenen Siedlungsbe-
reiche ist damit ausgeschlossen.

Landschaftsplanerisches Leitbild (zitiert nach Blro Geiger/Béssler)
Griinzone Fredersdorfer MihlenflieB (Senitz)

AuBenbereich

¢ Das Talsystem muB mit seinen Oberflichenzufliissen als Refugialsystem mit Erho-
lungsfunktion 6kologisch gestarkt und weiterentwickelt werden durch:

* Schutz und Wiederaufbau der Wiesen im gesamten Bereich der Talaue, insbesondere
Aufrechterhaltung, Stabilisierung und bereichsweisen Ausweitung der Extensivie-
rung in der Zone der Bachniederung. Es ist eine mindestens 5 m breite gesteuerte
Sukzessionsflache beiderseits des Fredersdorfer MihlenflieBes zu schaffen.

* Aufbau eines weitgehend geschlossenen Gehdlzsaumes mit standortgerechten
Gehdlzen, u.a. auch als Uferschutz und zur Férderung des Landschaftsbildes,

¢ Keine weitere Einengung oder Teilung/Trennung des Fredersdorfer Miihlenflie3 bzw.
deren Talaue durch bauliche Manahmen (Briicken etc.), auch nicht langfristig.

[nnenbereich

* Aufbau einer, den gesamten Siedlungsk&rper von Norden nach Siden durchge-
henden, ausreichend breiten Grlnzone,

* Ein- und Anbindung der vorhandenen und geplanten Park- und sonstigen Griin-
flachen, Mittel- bis langfristige Herstellung einer méglichst durchgehenden FuB-
und Radwegebeziehung innerhalb der Griinzone unter Berlicksichtigung ékologi-
scher Anforderungen (wassergebundene Decke, Schutz des Baumbestandes bei
BaumaBnahmen), mit Ankniipfung an die stadtebaulichen Beziehungen links und
rechts des Fredersdorfer Miihlenflief3,

e Uferschutz durch naturnahen Ausbau, insbesondere durch Gehdlze (Erlen, Weiden).

Nebengewasser, Flachen am Stier, Zehnbuschgraben

e Reaktivierung und Wiederherstellung bzw. Schutz der Nebengewdsser des Freders-

dorfer MihlenflieB, keine weitere Einschnlrung der Wasserldufe, etwa durch
Siedlungstatigkeit,
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Wiederanbindung und Erweiterung des Naturdenkmals "Flichen am Stier" an das
Fredersdorfer MiihlenflieB,

Weitere Verbesserung der Qualitdt der Oberflichengewisser durch Uferrandstreifen
mit Wiesennutzung, sowie durch Minimierung der Pestizid- und Nitratauswaschung,

insbesondere auch fiir den Fall, daB brachgefallene Flichen wieder reaktiviert
werden.

8.2.3 \Vorrangbereich Landwirtschaft

Ein groBer, leistungsfahiger Agrarkorridor muB im Norden links und rechts der
Neuenhagener Chaussee gestirkt werden.

Die Freiflfache muB als stabile Mindestflur und Z&sur mit vorrangig landwirtschaft-
licher Nutzung erhalten bleiben.

Der Agrarkorridor besitzt, neben seiner Bedeutung als produktive Wirtschaftsfliche,
wesentliche Funktionen als Ausgleichsraum fiir das Stadtklima und fir die Grund
wasserneubildung.

Im regionalen Zusammenhang stellt die Freifliche einen wichtigen Ausgleichsraum
(Klima, Grundwasser) fiir den GroBraum Berlin dar, deshalb ist durch geeignete
MaBnahmen die Bodenstruktur weiter zu regenerieren (Minimierung des Pestizid-
und Nitrateinsatzes, Beachtung von Fruchtfolgen, SchutzmaBnahmen gegen Wind-
erosion, etc.). Dies gilt insbesondere auch fiir den Fall, wenn brachgefallene Flichen
wieder reaktiviert werden.

Gliederung des ausgerdumten, offenen Agrarraumes durch linienhafte Strukturen
(Feldwege mit Baumpflanzungen, Hecken, Alleen).

8.2.4 Parkartige Freirdume/Landwirtschaft

Umnutzung der z.T. brachliegenden, landwirtschaftlichen Flachen in parkartige
Freirdume und dadurch Erweiterung des Erholungswaldes "Krummendammer Heide"
(siehe auch Berliner Regionalpark-Entwicklungsplanung).

8.2.5 Waldfldchen

Die Waldfladchen um Schéneiche, insbesondere die Schutzzone "Krummendammer
Heide" besitzen Klima- und Wasserschutzfunktionen von regionaler Bedeutung.
Ergdnzende Aufforstungen in den Bereichen des "ausgefransten” Waldtraufes,
Ausbildung einer nachvoliziehbaren Raumkante. Bei AufforstungsmaBnahmen
sollten keine reinen Kiefernforste ausgebildet werden, der Naturschutzaspekt und
die Bereitstellung bzw. Schaffung weiterer Refugialzonen fiir Flora und Fauna ist in
besonderer Weise zu beachten. Diese MaBnahme dient auch dem Grundwasser-
schutz und soll der Waldarmut (z.Z. ca. 12 % Flachenanteil) auf der Gemarkung
entgegenwirken. Die Aufforstungen kdnnen mittel- bis langfristig sukzessive - in
Abstimmung mit der Landwirtschaft - durchgefiihrt werden.

8.2.6 Griinordnung im Binnenraum

¢ Der Gartenstadtcharakter (bzw. "Waldgartengemeinde") ist, in Bezug auf die

kiinftige Art und insbesondere das MaRB der Bebauung, zu erhalten und zu stérken.
Samtliche Baumalleen und Einzelbdume sind ab einem Stammumfang von 25 ¢cm
(in 1 m Hohe gemessen) durch Fortfiihrung des Baumkatasters zu registrieren und
zu sichern und insbesondere konzeptionelle SanierungsmaBnahmen zur Verbesse-
rung des Standortes und der Vitalitit der Badume auszuarbeiten.
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e Reaktivierung alter und Schaffung neuer 6ffentlicher Griinflachen.

® Zu "Fredersdorfer MiihlenflieR" siehe Angaben oben.

* Verkniipfung des Fredersdorfer MiihlenflieB, mit den vorhandenen und auszubauen-
den Grinstrukturen: Friedhof, Sportplitze, geplante Gemeinflachen, Parkplanung
Schéneiche, FuB- und Radwegenetz.

* Aufbau einer Griinzone (Stidost-Richtung) im Bereich Wohnbebauungsplanung
PestalozzistraBe/MommsenstraBe als Ortsrand, der im Hinblick auf die langfristige
Entwicklungsplanung im norddstlichen Quadranten, langfristig als innerer Griinzug
auszubilden ist.

¢ Keine weitere Aufsiedlung ndrdlich Kleinschdnebeck, Aufbau einer griinordnerischen
Randstruktur.

Kleinformenschatz und linienhafte Strukturen

® Schutz und Stdrkung der vorhandenen Gehdlzinseln, sie stellen wertvolle Riickzugs-
gebiete/Biotope flr Flora und Fauna dar.

* Schutz und Férderung der noch vorhandenen Pfuhle und Wassergriben sowie deren
Geholzbestand. Aufgefulite Pfuhle sind, wo dies mdglich ist, zu reaktivieren. Als
typischer postglazialer Kleinformenschatz haben die Sélle bzw. Pfuhle die Funktion
des Tier- und Pflanzenbiotops.

* Schutz und Ausbau der vorhandenen Hecken, Einzelbdume, Baumreihen und Alleen

und Neuanlage derselben, als charakteristische, das Landschaftsbild prigende
Strukturen.

AusgleichsmalBnahmen
Grundsatze

Der Flachennutzungsplan stellt gemiB § 5 BauGB eine Grundlage fiir die Behandlung
der Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung dar. Instrument dazu ist der Land-
schaftsplan (§ 6 BNatSchG).

Durch die Neuregelung des Gesetzgebers (erforderliche Aussagen zu Eingriffen und
deren Bewdltigung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung) kommt der Land-
schaftsplanung eine zusétzliche Aufgabe zu. Sie muB heute die mdglichen und abseh-
baren Auswirkungen von geplanten Flachennutzungen bzw. deren Anderungen erfas-
sen und bewerten und in der Folge Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung aufzeigen.
im Fldchennutzungsplan erfolgt die Darstellung der Flachen zum Ausgleich auf der
Grundlage des Landschaftsplanes. Die Festsetzung von Flachen und MaBnahmen

erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes i. d. R. im Rahmen der Empfehlungen des
Griinordnungsplanes.

Darstellungen und Festsetzungen zum Ausgleich kénnen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie den Zielen des Naturschutzes und der
Landespflege vereinbar ist. Fiir AusgleichmaBnahmen geeignete Flachen werden im
Landschaftsplan als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB) dargestellt. Die so
bezeichneten Fldchen weisen ein unterschiedlich geartetes landschaftliches Entwick-
lungspotential auf. Sie umfassen wesentlich gréBere Flachen als flir den Ausgleich
erforderlich und bieten damit der Gemeinde die notwendige Flexibilitdt bei der Umset-
zung. Die Gemeinde hat grundsatzlich die Mdglichkeit, entsprechende Fldchen bereits
vorsorglich zu erwerben und diese dann spater als Ausgleichsflache zu nutzen. Sie
kann aber auch Flachen bereits im Vorgriff auf der Grundlage landschaftsdkologischer
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Ziele entwickeln und diese MaBnahmen spiter als Ausgleich anrechnen lassen (sog.
Okokonto).

MaBnahmefldchen und -standorte (entnommen: Landschaftsplan Biiro Geiger/Bassler)

Die im Héchennutzungsplan dargestellten landschaftspflegerischen MaBnahmen
stellen eine Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen fiir potentielle Eingriffe, die im
Zuge der Bauleitplanung zu erwarten sind, dar. Es kénnen auch andere MaBnahmen
des im Landschaftsplan dargestellten MaBnahmenkataloges (oder MaBnahmen die
nicht im Katalog verzeichnet sind) als AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden.

Die hier getroffene Auswahl nimmt jedoch Bezug auf die landschaftspflegerischen
Leitbilder des Landschaftsplanes (kommunale Selbstbindung). Schwerpunkte sind
beispielsweise die standortdkologische und stidtebauliche Aufwertung des innerortli-
chen Fredersdorfer MiihlenfiieBes, die Sanierung bzw. Standortsverbesserung der
zahlreichen Baumen im StraBenraum (inner- und auBerorts), die naturnahe
Aufforstung (Grundwasser- u. Klimaschutz sowie Refugialrdume fiir Flora und Fauna)
von groBeren Brachfldchen im Gstlichen Gemeindebereich, die Reaktivierung von
Pfuhlen (Kleinformenschatz) und die biologische Anreicherung der bereichsweise
ausgerdumten Agrarflur mit linienhaften Kraut- Strauch- bzw. Baumpflanzungen
(Biotopverbund, Erosionsschutz).
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Beschreibung des Bestandes

Brache, ehem. intensive Landwirt-
schaft auf weniger ertragsreichen
Boden.

Schone Allee mit Griinstreifen (6f-
fentl. Griinflache) als Ubergang Sied-
lung/Landschaft.

Ubergang Siedlung-Landschaft un-
befriedigend, Allee in schlechtem Zu-
stand, nach Norden neuer Rad-/FuB3-
weg, fehlende Eingrlinung.

Feldweg ohne Randstreifen.

MafBnahmen (M) / Bemerkungen (B) /
Festsetzungen (F), Schutzvorschlige (S)

Sukzessive Aufforstung zum stand-
ortsgerechtem Laub- bzw. Misch-
wald. Schaffung naturnaher Waldfla-
chen fiir den Biotop- und Arten-
schutz, unter besonderer Berlicksich-
tigung eines stufig aufgebauten
Waldsaumes. Dadurch auch Férde-
rung des Grundwasserschutzes (M).

Sichern und ergdnzen, vor Beein-
trichtigung schiitzen (B+M), Brach-
flache weiter im Siiden u.U. zu einem
offentlichen Park umgestalten.

Nachpflanzen von Bdumen, Griin-
streifen pflegen und auf der gesam-
ten Lange und Breite sichern, u.U.
weitere Baumreihe ndrdlich des
Wegs anlegen (M+B)

Strukturieren der Landschaft durch
Allee mit Griinstreifen (B+M).}
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Beschreibung des Bestandes

Einzelne Eichen entlang der Gemar-
kungsgrenze im Nordwesten.

Feldweg, frither mit Baumreihe.
Ackerflachen der Winderosion ausge-
setzt.

Pfuhl mit Feldgehdlz in intensiver
Agrarflache, eutroph.

»Fredersdorfer Wege, u.a. Eichenallee
mit kulturhistorischer Bedeutung,
Baume z.T. in schlechtem Zustand
und lickig, groBtenteils schoner,
breiter Wegsaum vorhanden; sehr
schone Wegebeziehung, linienhafte,
markante und landschaftsgliedernde
Biotopstruktur.

Wildchen mit Erlen und Eichen bzw.
Brachfldchen, etwas tiefer gelegen
und feuchter als die Umgebung,
wertvolle Biotopstruktur auch in Ver-
bindung zum nahegelegenen Mar-
chenwald.

Brachfldche/Sanddepot angrenzend
an »Weidensee« und Graben, feuch-
tere Flache friiher sumpfig.

MaBnahmen (M) [ Bemerkungen (B) /
Festsetzungen (F), Schutzvorschidge (S)

Bereicherung in sonst strukturarmer,
winderosionsanfalliger Landschaft,
sichern des Bestandes und durch zu-
satzliche Gehdlzanpflanzungen er-
ganzen bzw. ausbauen (B+M).

Zur Landschaftsstrukturierung und
Biotopanreicherung sowie zum
Windschutz, Anlage einer Baumreihe
mit Wegsaum entsprechend dem hi-
storischen Vorbild (B+M).

Pufferzonen im Umfeld schaffen
(F+B), Pfuhl wurde bei der Biotopkar-
tierung nicht berlicksichtigt. Fliche
eventl. kduflich erwerben und als Re-
fugialbereich fiir Flora und Fauna
entwickeln, Férderung des Biotopver-
bundes.

In der Gesamtheit sichern, nach-
pflanzen und pflegen, in FuBwege-/
Erholungskonzept einbinden, Weg
nicht asphaltieren, bei Gewerbege-
bietsplanung und BaumaBnahmen
schiitzen (F+B), wurde bei der Bio-
topkartierung nicht beriicksichtigt.

Erhalt der Gehdlzinsel, keine weitere
Zersiedelung, standortgerechte Auf-
forstungen im Bereich der Brachfla-
chen zur Schaffung eines zusam-
menhingenden Waldbereichs, u.U.
Erwerb der Flache (B+M+F).

Eventl. Ausweitung der einstweilig si-
chergestellten Schutzgebietsfldche
durch Flachenaufkauf, Ergdnzung des
Wildchens mit Erlen, Ahorn und Ei-
chen, um eine zusammenhéngende
Biotopfliche zu schaffen (B+M).
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Beschreibung des Bestandes

StraBe nach Miinchehofe - entlang
der StraBBe - unterbrochene Gehdlz-
und Altgrasstreifen.

Feuchtwiesen-Restbestdnde, meist
Kohldiestelwiesen, im gesamten
FlieBbereich wenige gute Vorkom-
men.

Graben nur noch temporar wasser-

fuhrend, sehr vereinzelt uferbeglei-

tende Gehdlze, mit intensiver acker-
baulicher Nutzung bis ans Ufer.

Fredersdorfer MihlenflieB - langsam
flieBender, stark maandrierender
Flachlandbach mit flacher Talaue,
landschaftlich reizvolle, wichtige
Struktur fiir groBrdumigen Biotop-
verbund. Empfindliches Okosystem,
bereichsweise Beeintrachtigungen
durch intensive Landwirtschaft aus-
gesetzt, aber auch Dauerbrachfla-
chen, hier zw. Graben und heutigem
FlieBverlauf.

Verbauter, wasserfiihrender Graben,
AuslaB zum MiihlenflieB. Im Bereich
der Siedlung z.T. verrohrt, trotz Frei-
flache dsthetisch und dkologisch un-
befriedigend.

Senke bzw. ehemaliger Pfuhl mit 4
alten Weiden.

MaBnahmen (M) / Bemerkungen (B) /
Festsetzungen (F), Schutzvorschlige (S)

Zur besseren Gliederung der Land-
schaft Liicken mit Feldgehdlzen auf-
fillen, Biotopverbund mit breiterem
Griinstreifen schaffen, auch MaB-
nahme zum Schutz gegen Wind-
erosion (M).

Sichern und Feuchtflachen ausweiten
durch Flachenzukauf, wiedervernas-
sen, pflegen (M), Biotop gem. § 32
BbgNat SchG (M).

Extensive Wiesennutzung in den
Randbereichen, Wiederverndssung,
abschnittsweise Grabenpflege (M),
Biotop gem. § 32 BbgNatSchG.

Umwandlung der Brachflachen in
Griinland und Wiederverndssung
durch Vorlandabsenkung, u.U. Auf-
kauf von Flachen oder Nutzungsab-
sprachen mit Landwirtschaft in Ver-
bindung mit Ertragsentschadigun-
gen. Allg. Schutzvorschlag als Land-
schaftsschutzgebiet, Anforderungen
an den Biotop- und Artenschutz, das
traditionelle Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung konzeptionell er-
arbeiten. (B+M+S).

Renaturierung/Offenlegung des Gra-
bens/Freiraumgestaltung im Sied-
lungsbereich (M).

Pfuhl rekonstruieren und sichern, in
Talsystem einbeziehen durch Biotop-
verbund (z.B. durch Geholzanpflan-
zungen/Krautsdume entlang des We-
ges) (M).
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