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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Wohngebietsversorgung.
Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfldche von héchstens 800 gm und mit folgenden Sortimenten:
- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren,
- Drogerie- und Parfiimeriewaren,
- Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biiroartikel
- freiverkaufliche Arzneimittel
- pyrotechnische Erzeugnisse.

2 Zulassige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Im sonstigen Sondergebiet darf die zuléssige Grundfléche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 2.750 gm
betragen.

3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die in der Planzeichnung fiir das sonstige Sondergebiet getroffene Festsetzung zur Hhe baulicher Anlagen bezieht sich auf den in der
Planzeichnung eingetragenen eingemessenen Hohenpunkt im nérdlichen Teil des Flurstiicks 758/1 (47.5 m GINHN (DHHN92)). Technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen oder Antennenanlagen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m (iber der festgesetzten Oberkante
baulicher Anlagen zuléssig.

4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung von Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

5 Fldchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als G dargestelite Fléche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Fléche ist von Bebauung freizuhalten.
Bei der Begriindung des Gehrechts kénnen Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche von bis zu 1,0 m zugelassen
werden.

6 Griinordnerische Festsetzungen

M1 Anpflanzung von Biumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Im sonstigen Sondergebiet sind 13 groR- und mittelkronige Laubb&ume (gem. Pflanzliste, Qualitit: mind. 3x verpflanzt, Solitirbaum,
Stammumfang mind. 16/18 cm) zu pflanzen. Die Bdume werden als Ausgleich gemaR der kommunalen Baumschutzsatzung angerechnet.

M2 Anpflanzung von Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr 25a BauGB)

Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets liegenden nicht versiegelten Grundstiicksfléichen sind dauerhaft als gértnerisch
gestaltete Grinflichen anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Fléchen sind einheimische Gehélze geméaR Pflanzliste zu verwenden. Die
Anlage von Versickerungsmulden ist zwischen der siidlichen Baugrenze im SO und der festgesetzten Flache M5 zulassig.

M3 Erhalt und Entwickiung von straBenbegleitenden Griinfliichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan mit M3 gekennzeichneten straenbegleitenden Griinflichen sind als dauerhaft gérinerisch gestaltete Grinfléchen
anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Fl&chen kénnen einheimische Gehélze gem. Pflanzliste gepflanzt sowie Versickerungsmulden
angelegt werden.

M4 Erhalt und Entwicklung von éffentlichen Griinflichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die mit M4 bezeichnete Fléche wird als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” festgesetzt.

M5 Erhalt und Entwicklung von Fléchen fiir Wald (§9 (1) Nr. 18b BauGB)
Die mit M5 bezeichnete Fléche wird als Wald festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

7 Werbeanlagen an Geb&uden

Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stétte der Leistung zuléssig. Die Gesamtfliche von Werbeanlagen darf je Fassadenseite 10 %
der Wandfl&che nicht liberschreiten. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufkante baulicher Anlagen zuléssig. Werbeanlagen auf dem
Dach baulicher Anlagen sind unzuldssig.

8 Freistehende Werbeanlagen
Im sonstigen Sondergebiet sind 2 freistehende Werbeanlagen wie Standfahnen oder Werbepylonen mit einer Héhe von jeweils bis zu 8,0 m
iber Geldndeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

9 Gestaltung von Déichern
Im sonstigen Sondergebiet ist das Hauptdach baulicher Anlagen als begriintes Pultdach auszufiihren.

ARTENLISTE
Baum- und Straucharten
Acer campestre Feld-Ahom Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe
Acer pseudoplatanus Begg-Ahom Pyrus pyfaster agg. Wild-Birme
Betula pendula Hénge-Birke Quercus petraea Trauben-Eiche
Carpinus betulus Hambuche. Quercus robur Stiel-Eiche
Cormus sanguinea s.. Roter !-larlnegel Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Corylus avellana Gemeine Hasel Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Crataagis laevigat: Zwelgifiger V\{elrSdorn Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Basa nodosa Geruchlose Rose
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Earayhaton Rot-Bucha Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose
Fraxinus excelsior Gemeine Esche - ; H

; : Salix alba Silber-Weide
Lonicera xylostaum Rote Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Malus sylvestris agg. Wid-Apfel Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe Tiliacordata Winter-Linde
Prunus avium-Kultivare StRkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus cerasifera Kirschpflaume Ulmus faevis Flatter-Ulme
Prunus cerasus Weichsel-, Sauer-Kirsche ;
Prunus domestica Gewdéhnliche Kultur-Pflaume Vibumum:opikiz Gemeineor Schneebal
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ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVOQ) Fléchen fiir Landwirtschaft / Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB )
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" - Wald
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO) scnstige Planzeichen
GR 1245 gm  zuldssige Grundflache als HéchstmaB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
OK8,0m Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaB
. *47.5 Hbhenbezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) 5 g i

1 G E Mit Gehrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

B Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

, 10,00 , MaBangabe in Meter

=
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Umgrenzung von Fléchen fir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gffentliche StraBenverkehrsflache

S StraBenbegrenzungslinie

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Kartengrundlage

Beleuchtung
Die Beleuchtung im Geltungsbereich ist mit Niederdrucknatriumleuchten herzustellen.

Forstliche KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die Kompensation des Waldverlusts in Héhe von 3.800 gm im Plangebiet erfolgt durch eine Erstaufforstung von 5.395 gm
in der Gemarkung Storkow, Flur 22, Flurstiick 179 und eine Erstaufforstung von 3.155 gm in der Gemarkung Storkow,
Flur 22, Flurstiick 59.

Bauzeitenregelung _

Um eine Beeintrdchtigung der Brutvogelvorkommen im Plangebiet zu vermeiden, sind das Abholzen von Einzelbdumen und die Beseitigung
der Gehdlzbestande auBerhalb der Brutsaison durchzufiihren. In Anlehnung an § 39 Absatz 5, Nr. 2 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Marz
bis 30. September das Fallen von B&dumen und das Abschneiden von Gehélzen und Gebiischen verboten. So werden zum einen die direkte
Tétung/Verletzung von Brutvigeln, Jungvégeln oder Eiern und zum anderen die Zerstérung/Beschadigung akiuell genutzter
Fortpflanzungsstétten vermieden. Weiterhin erfolgen so auch keine Stérungen von Vogelarten der unmittelbaren Umgebung wahrend der
Fortpflanzungszeit.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, Sicherung von Gehélzen

Die GréRe der Fldche der abzurdumenden Geholzbesténde ist auf das notwendige MaR zu beschrénken. Gleiches gilt fiir die Anzahl der zu
féllenden Einzelbdume. Hier sollte wahrend der Bauphase nochmals fiir jeden Einzelbaum die Notwendigkeit fiir dessen Fallung tiberpriift
werden.

Gehblzbestadnden/Einzelbdume, die nicht abgeholzt werden miissen, sind durch geeignete MaRnahmen sowohl wihrend der
BaumaBnahmen (z.B. Ummantelung von Béumen etc.) als auch wéhrend der Betriebsphase (z.B. Parkplatzbegrenzung) zu schiitzen.

Baudurchfiihrung

Durch optimierte Planung und Baulogistik und durch den Einsatz modemer Gerate und Verfahren nach dem Stand der Technik und guten
fachlichen Praxis sowie durch die Einhaltung einschlagiger Vorschriften und Verordnungen (z. B. TA Luft, TA Larm, 15. BiImSchV -
Baumaschinenl&rmverordnung) sind Staub- und Schadstoffemissionen sowie Geréuschemissionen auf das unvermeidbare Maf zu
beschranken.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gehdlzschutz
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz von Bdumen (Baumschutzsatzung) in der jeweils gilitigen Fassung.

Stellplatznachweis
Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin {iber die Herstellung notwendiger Stellplétze (Stellplatzsatzung) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.12.2008 (Amtsblatt Nr.18, 18. Jahrgang) in der jeweils gliltigen Fassung.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIB des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen. Es gilt die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBLII/01, [Nr. 04], S.46).

RECHTSGRUNDLAGEN

I 140 Flurstlicksgrenze, Grenzstein, Flurstlicksnummer

:-'?f.{“%i'_.-._;} Gebaudebestand

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

* 47,50 Héhenpunkt mit Angabe der Gel&ndeh&he in Metern 0.NHN (DHHN 92)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 17])

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft
getreten am 1.3.2010.

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI. |
8. 266, 271)

1. Aufstellungsbeschiuss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin hat am 15.07.2009 in 6ffentlicher Sitzung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes 08/09 ,Aldi-Markt Berliner-/Woltersdorfer Strae” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Schéneiche, den .22 122010
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Textliche Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ©9:08.2010 bis 10.09.2010 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 21.07.2010 in der Gemeindeverwaltung éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplans ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, miindlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schd en ..2.3..12...2010 y
&
iy
............................................... i ;{
Heinrich Jittner, Biirgermeister { =
\'3
3. Satzung \#

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Zeichnerische
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriinduiig zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretu billigt.

Schéneiche, den . 2.2.:12...2010

ner, Blirgermeister {=

.................

Heinrich J

4. Katasterbestitigung \§ A\
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liege séﬁié*ﬁﬂ@ta mit Stand vom 21.01.2010 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bi n Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Schoéngiche, de 7

C!c’

Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus Teil A - Zeichnerisct,%ﬁ/w‘x en und Teil B - Textliche Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hiat und von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Schéneiche bei Berlin als Satzung beschlossen worden ist.
Schéneiche, den ..Z.2,72-..2010

Heinrich Jattier, Bargermeister ==

o

6. Inkrafttyeten \ #

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei dé*déﬂmﬁg er wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben , sind am 2242. ...... 2010 durch Abdruck im Amtsblatt
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschédigungsansprﬂchfn (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan tritt am der Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.
Schéneiche, den £3:72....2010

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 08/09
~Aldi-Markt Berliner-/Woltersdorfer Stralle“

Gemarkung: Schéneiche
Flur 7: Flurstiicke 135-141, 143, 144, 754/4, 758/1 tw., 761-766, 767 tw., 781/1 tw., 808
tw., 1307 tw., Flur 10: Flurstiick 1093 tw.

Planungsstand: Satzungsbeschluss, 01.11.2010 Datum: 01.11.2010

MaBstab 1:1000 (1:500 im Original)
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