\erfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 09. 11. 1990.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs—
beschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln

vom 15. 11. 1990 bis zu

2. Die fiir Raumordung uﬁr;/déspianung zustdndige
Steile wurde gem. 8246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
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3. Die frithzeitige Bﬂrgerbketeiligunq nach§3 Abs. 1
Satz 1 BouGB wurde vom 16, 06. 1993 bis zum
20. 07. 1993 durchgefdfrt"*"ci
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4. Tie von der Planung bertihrten Trdger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 23. 06. 1993

O [emy

tum, Siegelabdruck) >
(Ort, Datum, Siegelabdruck) o : _
T —

5. Die Gemeindevertretung biigte am 24. 11. 1993
die Entwiirfe zum Bebauungsplan und Griinordnungsplan [
l

Burgermeister(in)

6. Die Fntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
ger Planzeichning (Teil A), dem Text (Teil B) mit
Begriindung, sowie dem Griinordnungsplan, lagen

vom 22. 06. 1994 bis zum 22. 07. 1994

nach83 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Die dffent—
liche Auslequng wurde mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge—
bracht werden konnen, vom 15. 06. 1994 bis

zum 25. 07. 1994 - durch Aushang -

Cdbueiche 10.0105°\ \%&

(Ort, Datum, Siegelabdruck) %,
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7. Der katastermaBige Best
die geometrischen Festlequngen der neuen stddiebqu—
lichen Planung werden als richtiq bescheinjgkee'™* &’480
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8. Die Gemeindevertretung grﬁfte die vorgebrachten
Sedtnken und Anregungen der Biirger sowie die
/Stelungnahmen der Trdger dffentlicher Belange
am 21. 09. 1994. Das Ergebiiis

Closneiche, 10.0LASGN\ NGB/ ) AN ewoc
(Ort, Latum, Siegelabdruck) ey ift)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
© zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), und dem
Griinordnungsplan, wurde von der Gemeindevertretung
am 1.9-¥EB. 1999 als Satzung beschlossen.

Die Begr?n%qqgtgp i pebaunggplon wurde gebilligt.
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10. Die Genehmiqung dieser Bebauurngeplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfligung der oberen Ver—
waltungsbehdrde vom €6 0% A9
Az mit-Nebenbestimmungenr— erteilt.
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11. Die Nebenbestimmungen "Warden durch den
satzungsdnderden BeschluB der Gemeindevertretung

vom erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbe-
hérde vom Az: besttigt.

(Ort, Latum, Siegelabdruck) (Unterschrift) Burgermeister(in)

12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und

Cely fm ecold > 1%

(Ort, Detum, Siegelabdruck)

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspln-s
sowie die Stelle, an der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am %7.0%.7995 im Awidsblatt

und als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
vom 30.03,1295 bis zum 18 041795
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde quf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—
| fahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der

- Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (8215 Abs. 2

' BouGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen vor
Entschidigungsanspriichen (88 44, 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesens Big>Satzung trat am
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TEIL A: PLANZEICHNUNG 27. OKT. 1994

Entwurfsverfasser:
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen geméR § 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

1. Zentraler Griinbereich
Je 150 m? Griinflache ist ein standortgerechter Solitairbaum
zu pflanzen.
Zierrasenflichen und Zierbeete sind bis 10% der Griinfliche
zugelassen.

2. WohnstraBen und Stellflichen
In Lessing-, Uhland- und HerderstraBe sind mittelkronige
standortgerechte Laubbdume im Abstand von 8-12 m in
alleenartigem Charakter anzupflanzen.
Je 4 Stellpldatze ist ein hochstammiger, einheimischer
Solitdrbaum anzupflanzen.
Die mit AW 1 bezeichneten WohnstraBen und Stellplédtze sind
mit Laubholzhecken und Solitirbdumen zu bepflanzen.
Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind bei Wegen
und Plidtzen Materialien mit geringen AbfluBbeiwerten (< 0,6)
zu verwenden.
Die Ableitung des Niederschlagswassers von Wegen und
Stellpldtzen hat lber Versickerungsmulden und Graben in die
angrenzenden Griinflichen zu erfolgen.

3. Stegeweg
Im Stegeweg ist eine Allee aus groBkronigen Baumen mit
Pflanzabstinden von 8 -12 m anzulegen. Als MindestgroBe
miissen die Baumscheiben 8 m? Fliche einnehmen.

4. Naturnahe Hecken
in den Parkplatzbereichen sind zu den nordlichen und siid-
lichen Nachbargrundstiicken freiwachsende Laubholzhecken
(mind. 3 m Breite) und kleinkronige Bdume (2. Ordnung)
anzupflanzen.

5. Blumenwiesen
Auf ca. 20% der Grinfliche sind artenreiche Blumen-
wiesenbereiche herzustellen.
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/eichenerkldrungen Festsetzungen
A S | 3 |
1. Art der baulichen Nutzung | 2. MoB der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs.! Nr.! BauGB) |
r R Reines Wohngebiet Il Luldssige Zahl der Voligeschosse
gem.§ 3 BauNV0 0,3 Zulissige Grundfldchenzahl
pms Allgemeines Wohngebiet | (0,6) Luldssige GeschoBfidchenzahl
o _ ?j_ ?ENNV_O_ S el ~ Lulissige Traufhhe in (m) %
3. Bauweise (gem.§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
0 offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
ab abweichende Bauweise
—}= == —— —————Bougrenze
G ey Firstrichtung

4. Verkehrsfldchen (gem. 8§ 9 Abs.! Nr.)1 BauGB)

erkehrsfliche
Strassenv befahirbarer Wohnweg

—TTE T offentliche Stellpltze

———— Fussweg, Radweg
a Einfahrt T

mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Fldche fur die Allgemeinh &

FuBgtngerbereich

» IONE 30 «
zuldssige Hachstgeschw. 30 km/h

5. Grinflachen (gem. 8 9 Abs.! Nr.15 BouGB)

TS Pﬂgnz-—

und Einfriedungsgebotgebot

I e ! 2 : a

6. Fidchen fir Nebenanlogen (gem.§ 9 Abs.! Nr4 und 22 BauGB)

{_ Kl i _1 Baugrenze :_ = ‘; & ‘1l ch:ugirer;‘ze fiir ‘eingeschhoBiges
W ragE e e ortenhaus mit Durchfahrt
t - Hohe der Durchfahrt mindestens 4 m
; i Breite der Durchfohrt mindestens 3 m

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

—.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweis auf Durchfahrt oder Durchgang im Erdgeschoss
gi 0 mit Feuerwehrzufahrt,
; Hohe mindestens 3,5 m
Breite mindestens 3 m

= e www (renze des rgumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse

Grundfiichenzahl | Geschossfidchenzai Nutzungsschablone

Bauweise | Dachform

Mindestanforderung fiir Feuerwehr— und Rettungswegfldchen

2, AnliegerstraBe
] Fidchenbezeichnung _]

Anliegerweg

FLACHEN UND MASSNAHMEN OHNE ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

6. Wohnungsnaher Griinbereich
Auf 25 % der Vegetationsflichen sind standortgerechte,
heimische Pflanzen anzupflanzen.
Auf jeweils 150 m? Griinfliche ist ein standortgerechter
Solitarbaum zu pflanzen.
Vorgérten diirfen nicht als Stell-, Arbeits- und Lagerfliche
genutzt werden.
Zierrasenfldchen und Zierbeete sind bis 20% der Grunflache
zulassig.
Wege- und Terrassenflichen sind auf einen maximalen Fla-
chenanteil von 25 % zu beschranken und mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien zu belegen.

7. Fassadenbegriinung
Mindestens 15 % der AuBenwandflachen sind mit rankenden
Pflanzen zu begriinen.

8. Spielbereiche
Die Spielbereiche sind gemaR DIN 18034 und DIN 7926 aus-
zufithren.

9. Parkbuchten
Pro 4 Parkbuchten ist ein hochstammiger, einheimischer
Solitdrbaum zu pflanzen.
Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu
belegen.

10. Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

FLACHEN MIT BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND

FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
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MaBstab: 1:1000 Bearbeiter: Bergander | Datum: Oktober 94 | letzte Anderung: 27.10.94
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Textliche Festsetzungen: ~—

1. Die Stellpldtze St mit ihren Zufohrten zu den Gebieten A sind mindestens 0,5 m unterhalb des vorhandenen
Geldndeniveaus anzulegen.

2. Die offentlichen Stellplitze B und C am Stegeweg dirfen auf die Zahl der notwendigen Steliplitze
der Oberbaubaren Grundstiicksflichen B und C angerechnet werden.

3. Die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Steliplitzen darf nur so ausgefiihrt werden,
daB Regenwasser versickern kann.

4. In Bereichen offener und geschlossener Bouweise darf die Bebauungstiefe 20 m, bei abweichender Bauweise
50 m nicht Uberschreiten. Die Bebauungstiefe ist von den Baugrenzen ab zu ermitteln.

5. In offener Bauweise diirfen Gebdude nicht linger als 50 m sein.
Bei abweichender Bauweise diirfen Gebtude dann Idnger als 50 m sein, wenn diese durch im EG offene, ein—
oder mehrgeschossig berbaute Durchgdnge oder Durchfahrten in Abschnitte von ldngstens 50 m unterteilt sind.
Im Sinne der Abstandsfldchenreglung gem. Paragraph 6 Abs. 3 der Landesbauordnung sind mehrere Gebdude,
die mit einem solchen ein— oder mehrgeschossigen Durchgang verbunden sind, wie ein GebGude zu beurteilen.
Line Uberdeckung von Abstandsfldchen derart miteinander verbundener Gebdude ist zuldssig.

6. Im aligemeinen Wohngebiet WAT ist die Nutzung von Ebenen oberhalb des Dachgeschosses,
auch wenn es VollgeschoB ist, unzuldssig. Das ausgebaute DachgeschoB darf i. Si. der BauNVO
und der BauO VollgeschB sein, wenn es von einem zum Stegeweg traufstindigen Satteldach
mit Gauben und einer maximalen Traufhthe von 9,8 m {ber der mittleren Hohe der befestigten
Fahrbahn des Stegewegs, umschlossen wird. Die Dachneigung darf hier 1 :1 (oder 45°) nicht
iberschreiten. Ausnahmen hiervon sind unzuldssig.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in Paragraph 9 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 bezeichneten Art enthalten, auBer kraft.
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