TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824) in Verbin-
dung mit

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI | S. 1193),

der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210) und

dem Gesetz (iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
Mai 2004 (GVBI. | S. 350)

wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

1.

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung
(1) Alligemeine Wohngebiete

1. In den allgemeinen Wohngebieten kénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverord-
nung genannten Nutzungen (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 (Anlagen flr
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
Zuldssige GréBe der Grundfliche baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf die zuléssige Grundfldche baulicher Anlagen
durch die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche, durch die das Baugrundstick le-

diglich unterbaut wird,
nicht Uberschritten werden. Die Anwendung § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ist
nicht zulédssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 BauNVO)

MindestgrdoRe von Baugrundsticken

In den Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine Fldche von 650 gm als MindestgroRe auf-
weisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur
Befestigung von Wegen und Zufahrten

In den Wohngebieten ist die Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und deren Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens
25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 BbgBO)

Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

StraBenbdume
Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflichen sind-insgesamt 38 Laubbdume der Pflanz-
liste A mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Einzelbdume

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 50 qm Uberbaubare Grundstlcksflache
ein hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste A mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm anzupflanzen und zu erhalten. In den Wohngebieten WA-2 und WA-3 sind
bei der Ermittiung der Zah! der zu pflanzenden B&ume die vorhandenen Waldb&ume einzurech-
nen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.3

6.1

6.2

Heckenpflanzungen
Die in den allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-4 festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit mindestens 3-reihigen, frei-
wachsenden Hecken zu bepflanzen. Je 100 qm Pflanzflache sind 1 Baum der Pflanzliste A mit
einer Mindesthdhe von 150 cm und 30 Strducher der Pflanzliste B mit einer Mindestgréfie von
60 cm anzupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

AusgleichsmafRnahmen Waldumwandlung
MaRnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich des

- durch die Festsetzung der Verkehrsfliche fiir den Bau der KornerstraRe und der Paul-
Singer-Strafle sowie '

- durch die Festsetzung der aligemeinen Wohngebiete WA-2 und WA-3

auf den Flurstlicken 1190/2; 1191/2; 1191/3; 1191/4; 1131/5; 1191/6; 1191/9; 1191/10; 1197,

1198; 1204; 1215/2; 1396 und 2047 erfolgenden Verlustes des Waldbestandes (Waldumwand-

lung) sind durch den jeweiligen Grundstiickseigenttimer Ersatzaufforstungen im Verhaltnis 1 zu

1,2 zu erbringen.

Die erforderlichen Ersatzaufforstungen sind in Abstimmung mit der zustédndigen Forstbehérde
zu realisieren.
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fldchen zum Ausg‘i'eichlZuordnungsfestsetzung

Die erforderlichen Ersatzaufforstungen nach 6.1 sind auf der von der Gemeinde bereitgestellten
Flache Flurstiick 240/Flur 4 der Gemarkung Schdneiche durch den jeweiligen Grundstlicksei-
gentlimer vorzunehmen.

Unter Beriicksichtigung einer erforderlichen Gesamtaufforstungsflache von 6.960 gm erfolgt fol-
gende Zuordnung der Fidchen und AufforstungsmaRnahmen:

- Eine Aufforstungsfldche von 26 qm wird dem Flurstiick  1190/2 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsflédche von 22 qgm wird dem Flurstiick  1191/2 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 457 gm wird dem Flurstick  1191/3 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 468 qm wird dem Flurstick  1191/4 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 341 qm wird dem Flurstick  1191/5 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 463 qm wird dem Flurstick  1191/6 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 1.037 gm wird dem Flurstick  1191/8 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 660 qm wird dem Flurstick 1191/10 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von ~ 344 qm wird dem Flurstlick 1197 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 858 qm wird dem Flurstiick 1198 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 883 qm wird dem Flurstlick 1204 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfldche von 48 gm wird dem Flurstick  1215/2 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 1.000 gm wird dem Flurstlick 1396 zugeordnet.
- Eine Aufforstungsfliche von 353 qm wird dem Flurstick 2047 zugeordnet.

' (§ © Abs. 1a BauGB)

Pflanzliste
In Umsetzung der Festsetzungen die PflanzmaRnahmen beinhalten sowie unter Berlcksichti-
gung Pkt. 5 dieser Festsetzungen wird folgende Pflanzliste festgesetzt:

Pflanzliste A: Bdume Pflanzliste B: Strducher

Acer campestre Feld-Ahorn Berberis vulgaris Berberitze

Betula pendula WeiR-Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss

Juglans regia Walnuss Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Malus domestica Wild-Apfel Ligustrum vulgare Liguster

Pinus sylvestris Wald-Kiefer Lonicera xylosieum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirschen Prunus spinosa Schwarzdorn

Pyrus communis Gem. Birne Rhamnus cartharticus  Kreuzdorn

Quercus robur Stiel-Eiche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Quercus petraea Trauben-Eiche Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Salix caprea Sal-Weide Rosa canina Hunds-Rose

Sorbus aucuparia Eberesche Rubus fruticosus Brombeere

Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Salix aurita Ohrchen Weide
Obstb&ume Hochstdmme Viburnum opulus Gemeiner Schneeball




