Verfahrensvermerke

Bebauungsplan 4A/97 "Gutsdorf Schoneiche”

1. Art der baulichen Nutzung

31.07.2002

Eﬂhﬂlﬂ.&l&ﬂ - All ines Wohngebiet
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.1997. Die i ngeve
ortsiibliche Belgn_r_l_,tmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.04.1997.
PSS VPN Pflanzliste 1 t —l— Mischgebiet
(S e %)
- Alnus glutinosa - Schwarz-Ere Sonstiges Sondergebiet mit Angabe der Zweckbestimmung
Frangula alnus - Faulbaum
Fraxinus excelsior - Esche
2. Salix alba - SiIber-We!de 2. MaB der baulichen Nutzung (HéchstmaBe)
Salix fragilis - Bruch-Weide Sendhonsiilihaniah
i - Wei eschossflachenza
3. Die dffentliche Unterrichtung und Erdrterung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Erdrterungstermin Salix pum:rea Eg?tur_t}’le'de
am 25.11.1999 und offentliche Auslegung vom 26.11.1999 bis 10.12.1999 durchgefiihrt worden. Ulmus Ie,a S B er-ime
Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung erfolgte am 08.11.1999. Ulmus minor - Feld-Ulme 0.4 | Grundfichenzahl
4,  Eine vorgezogene Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 28.10.1999
durchgefiihrt worden. Il | Zahl der Voligeschosse
5. Die Gemeindevertretung hat die im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten AuBerungen Pflanzliste 2 Koppel i
am 01 —03-ZW§uﬁptiﬁé/.»,:, TH s14m| Hohe baulicher Anlagen in m Gber NHN im DHHN 92
/8 2\ Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom 4
fw o % - . a
& :J\'é\\, Betula pendula g }_IangeB.uBer(e 15 G i : e ||=H ss7m| HOhe baulicher Anlagen in m Gber NHN im DHHN 92
o = | Carpinus betulus - Hain-Buche e 2SN st~ > kil o 7
Vorsitzender der i - Rot-Buch Flur 1 P - - . s .
: 5 2611.02 Fagus sylvatica Rot-Buche el : . OK asn| Oberkante baulicher Anlagen in m ber NHN im DHHN 92
,g‘}‘f\*‘ee eindevertretung Schéneiche, den .¢.x. Quercus petraea - Trauben-Eiche 5 Ube rsic htskarte M 1 _1 0_000
6. ITriger Gffentlicher Belange gem8 § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom Quercus robur - Stiel-Elcl]e {_ 9 + _I_
2000 durchgefiihrt worden. Tilia cordata - Winter-Linde 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
H T N 1 3 '::,' Gy,
7.  Die Gemeindevertretung hat am 29.11.2000_ den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und Blllglglatlgmllos ) ggg%?;]lémde 24 2 ‘“*hv 12 0 Offene Bauweise
zur Auslegqu‘ggr{lgg 8 bs. 2 BauGB bestimmt. g 477
/ : SLEUR ,C:.'(\
& A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Pflanziiste 3 R S g | Geschlossene Bauweise
Acer campestre - Feld-Ahorn 192 193 Bain
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom 180 aulinie
Betula pendula - Hange-Birke R
9.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die Corylus colurna - Baumhasel gt LY e Baugrenze
Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2000 bis zum 26.01.2001 geméB § 3 Abs. 2 BauGB Crataegus laevigata ) & ===
gﬂentlich ausggﬁwgsftliches&uglegungj idst mit demhl-llfitrlr'w:Is, ddass Be;?ndken #r:# *Pauls Scarlet - Rotdom % ".\ i
nregungen wah er//Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschr it i O i i
o e, .1 200 s b ez o HE s o gger ucd fnlegen zuf Wareotgng i e und iensiisietgyen
/23 A IR AN i I u rivaten bereicns, rlachen tur aen Gemeinoeaart,
2 ,_\ E : P .
IR | ® Fléchen fir Sport- und Spielanlagen

1.

12,

Schoneiche, den Z—G.'H- 62

epthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
EaWege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtiich der
dirisch einwandfrei. ¢ <D, &7 AR Yernsen? )

plartungsrel et agen s
planungsrel \g;ante ‘ ;5,""*"“" e
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Planzeichiung und dem Text, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2001 bis
26.06.2001 gemdB § 3 Abs. 3 BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Dabel ist bestimmt worden,
dass Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
tgiiblich/Bgkanat gemacht worden.

Schoneiche, den ZG-'M oz
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Private Griin

aPrivate Griinflache
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- Flache fiir den Gemeinbedarf mit Angabe der Zweckbestimmung

6. Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsfliche / StraBenverkehrsflache (nachrichtliche Ubernahme)

ey StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

9. Grlnflachen
- Grinflache mit Angabe der Zweckbestimmung

10. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelungen des Wasserabflusses.

die Regelung des Wasserabflusses

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
| Flache fir die Landwirtschaft

& 104 R
iy
13. DI B > dger offentlicher Belange von der erneuten offentlichen Auslegung - A o A i~ - Fl4che fiir Wald
gemad § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.06.2001. A A [

14,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
r Trager off e am 19.09.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
der Tréig ) WBEP% i gep 9 g

%

~aa] Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
* 1t 1H von Natur und Landschaft

./ Vorsitzender der
¥ G@Jﬁdavertmtung Schoneiche, den 2.6,'“ 02
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ffentliche Grinflache

Rarkanl ige 0004d- Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

4

o

&

s’
£
G

g: mgﬁlrg:\:ndglr&tﬁh@'m&f‘z;« Saztalaqgg:;mlossan- Die Begriindung wurde mit Beschluss der . Anpflanzung eines Baumes (Darstellung ohne Normcharakter)
(5 o ‘4_ E _Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
= Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
' *
u S og:zlzender der
Bil i r_j%b eindevertretung Schéneiche, den .LG.».’M' 0z | " + . Ertiaing eines Sauics
‘-..'i !5 %‘- " " " " " >
16. Der ebauungsﬁlam—bes@ aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am 18.09.2002 von 5 ! Erlauterung zur Hohenfestsetzung der Gebaude ND | Naturdenkmal (nachrichtliche Ubernahme)
Baugebiet Festgesetzte Héhe | Circa Héhe (iber Durchschnittiiche @ Geschiitztes Biotop gem. § 32 BbgNatSchG (nachrichtliche Ubernahme)
in m (ber NHN Gelande inm Oberkante der Er-
KR DEE 2 ;Cm'iﬁb‘g:gﬁﬁﬁg v Geschiitzte Nist-, Brut- und Lebensstétte (WeiBstorch, Fledermause)
DHHN 92 gem. § 34 BbgNatSchG und § 20f BNatSchG (nachrichtliche Ubernahme)
o 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

WA 58,00 13 45,00 @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

WA 2 58,00 13 45,00 (nachrichtliche Ubernahme)

WA 3 54,50 10 44,50 . .

P 15. Sonstige Planzeichen
Syl Schtneiche. den 101,200 Va b i . .00 [ -] Mit Leitungsrecht zugunsten des fir die Gewdsserbewirtschaftung zusténdigen Tragers zu
\ B enlgm Srerng PR e MI 1 58,00 13 45,00 [ = | belastende Fliche
b P : !
18.  Die Purchfiihrung des ,!\n.zé' ahrens fiir die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der e QeSS o g - ,
der/Plan auf Déuéfﬂﬁﬁl@ﬁdﬂ Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber et aesd \oenent MI 2 58,50 13 45,50 —@E o Mit einen Geh- und Fahrrecht zugunsten des flr die Gewasserbewirtschaftung
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . .3... ortsiiblich bekannt gemacht P 434 (R zusténdigen Trégers zu belastende Flache
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Mi 3 55,00 10 45,00
Formvorschriften und von Méngein der Abwégung sowie der Rechtsfolgen (§ 215 Abﬁ' 2 BauGB) SchioBkirche CGEL Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicksnutzer im WA 2 zu belastende Flache
und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 24(’4%053 in Kraft getreten. Eirsthdhe 50.70 147 45,00
' ' ’ - GL—| Mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiicksnutzer im WA 2 zu belastende Flache
Traufhdhe 51,40 6,4 45,00
Oberkante Turm | 79.50 345 s - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
4.0.2 003 5 ' d 5 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Schbneiche, den Z' ....... =
E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i
Hinweise

nd aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am 12.12.2001 von

Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

25 Die Mauerflache jeder AuBerwand muss gegeniiber den Offnungsfidchen iberwiegen.
Fenster- und Eingangsdffnungen miissen ein stehendes Format aufweisen. Die Fenster sind in

43

Die Fldche zum Anpfianzen ist mit Arten der zugehdrigen Pflanzliste 1 in der Weise zu be-
pflanzen, dass ein durchgéngiger Ufergriinzug entsteht Die Anpflanzungen sind zu erhalten

413 Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 sind fensterlose AuBenwandfiachen ab einer GroBe von 30 m?
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fiir

!

44

1. Erdbewegende MaBnahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und die Verle-
gung von Versorgungseinrichtungen, stellen Verdnderungen und MaBnahmen an dem Boden-

1.1 In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 der Baunut- - urspriinglicher bzw. historischer Teilung - zweifliigelig und mit Pfosten und Kampfer - auszu- und bei Abgang nachzupflanzen. Wandflachen, die nicht in einer Ebene werlaufen. denkmal dar. Sie beddrfen einer Edaubnis durch die untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises
zungsverordnung genannten Nutzungen nicht zuldssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 Bau- filhren. Sprossenlose Fenster sind nur ausnahmsweise zuléssig. Die Fensterahmung ist in wei- (§ 15 Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Diese Edaubnis ist im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens
nutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ber Farbe auszubilden. 4.4  DerAlleebaumbestand entlang der StraBen ist zu erhalten und zu ergénzen. In der DorfstraBe vorzulegen. Der Eigentiimer oder Nutzungsberchtigte der Flache bzw. der Veranlasser der
Die Fassadengliederung ist mit geordneten Fenster- und Tiirachsen (ber alle Geschossebenen - sind 39, in der PlanstraBe "An der Schlosskirche" 15 und in der PlanstraBe "Im Gutsdorf” 10 5 Somstige Festsetzungen MaBnahme untediegt nach § 15 Abs. 3 BbgDSchG der Verpflichtung, diese zu dokumentieren.
1.2 Das Sondergebiet dient vorwiegend dem Fremdenverkehr und der Kultur. Zuldssig sind: zweiflligelig, mit K&mpfer und Pfosten - auszufiibren. Baume der Art Tilia spec. (Linde) und in der StraBe Am Weidensee 8 Bdume der Art Quercus
- Betdebe des Beherbergungsgewerbes, Schark- und Speisewirtschaften Verspiegelte und farbige bzw. getonte Fenster- und Tirglaser sind unzuléssig. robur (Stieleiche) zu pfianzen. Auf den Fldchen H und R sind fiir die zeichnerisch festgesetzten 51 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf der FEiche T eine ca. 1.400 m? groBe Fldche als 2. AufderFléche U ist der Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet. Diese Bodenbelas-
- Anlagen fiir kirchliche, kuturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Baumanpflanzungen Baume der Art Aesculus spec. (Kastanie) zu verwenden. Gemeinschaftsanlage zugunsten der angrenzenden Gebaude anzulegen. Innerhab dieser An- tung ist bei der gegerwartigen Nutzung tolerierbar. Bei einer Umnutzung des Standorts ist das
- Anlagen fiir Messen, Ausstellungen und Mérkte 26 Werbeanlagen und Warenautomaten sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Unzuléssig lage sind Einfriedungen unzuléssig. Gefahrenpotenzial entsprechend der Nutzung neu zu bewerten. Eine gaf. notwendige Sanie-
Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fiir sportliche Zwecke. sind Werbeanlagen an, auf oder in: 4.5 Die Flache G (Gffentliche Griinfidiche/Parkanlage) ist als Wegeverbindung fiir FuBgénger und Die Gemeinschaftsanlage ist auf mindestens 60 % ihrer Fidche gértnerisch anzulegen, mit Bau- rung ist vertraglich zu sichern,
- Einfiedungen, Vorgarten, Baumen Radfahrer anzulegen. Hierbei ist der vorhandene Baumbestand zu sichemn und zu pflegen sowie men zu bepflanzen und zu untemalten sowie mit einem Kinderspielplatz und Aufenthaltsfla-
1.3 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet WA 2und WA 4, im Sondergebiet SO - Leitungsmasten, Schomsteinen durch reihenfirmige Baumpflanzungen zu ergénzen. chen filr Ewachsene auszustatten. Der (ibrige Flchenanteil kann zum Nachweis notwendiger 3. AufderFlache Hkann eine Belastung des Bodens mit umweltgeféhrdenden Stoffen aufgrund
und auf den Flachen fiir Gemeinbedarf ist die htichstzuldssige Grundfidche durch die Summe - Boschungen, Stiitzmauem, Saulen Stelipldtze als ebenerdige Stellplatzaniage gestaltet werden. der bisherigen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Im Zuge der vorgesehenen Umnutzung
der Quadratmeter innerhalb der Baufenster bestimmt. - Déchem, Briistungen, Erkem 46  Aufder Fléche C fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ;'zﬁﬁ%"ﬂldrgre Glgﬂﬁ?d"ﬂ daher eine punktuelle Uberwachung und ggf. Sanierung erforder-
Landschaft sind standortgerechte einheimische Laubbdume und Straucher anzupflanzen und ch und vertraglich zu sichem. ¥ . ' . .
1.4 Im Mischgebiet MI 1, MI 2, und MI 3 und im aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind auf Femer sind Werbeanlagen mit Blink- und Wechsellicht unzuldssig. Werbeanlagen diirfen nur zu erhalten. 6.  Zuordnung G emein d e SC h oneic h e b el B erl In
den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne unterhalb der Unterkante Fensterbriistung 1. Obergeschoss liegen. Sie diirfen im WA eine 4. Auf der Teilflache H, kann nicht ausgeschiossen werden, dass unter dem Kraftstofftank und Brandenburgische StraBe 40. 15566 Schéneich
von § 14 der Baunutzungsverordnung unzuléssig. GrBe von 1 m2 und im MI sowie SO eine GrBe von 2m? richt iberschreften. 47  Im aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist pro angefangene 300 m2 Grundstiicksfiache ein hoch- 6.1 Den Flachen K, L, M, N, O (Baufiachen) wd P, Q, R, S (StraBenfiéichen) werden gemés § 9 unter versiegelten Flichen bkal begrenzte Bodenbelastungen vorhanden sind, die bei der g € otrabe 4U, choneicne
Ausnahmsweise konnen Hinweisschilder an VerkehrsstraBen und Wegeabzweigungen zu- stammiger starkwiichsiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Emnittlung der Zahl Abs. 1a Satz 2 BauGB die MaBnahmen zum Ausgleich auf den Flchen C, G, H, Hs und J sowie durchgefiihrten Altiastenerkundung nicht erfasst werden konnten. Im Zuge eines Riickbaus der
1.5  Die Festsetzungen zum Hichstma fiir bauiche Aniagen (TH, FH, OK) beziehen sich auf die gelassen werden, die auf versteckt iegende Stétten aufmerksam machen und eine GroBe von der zu pflanzenden Béume sind die vorhandenen Laub- bzw. Obstbdume einzurechnen. die MaBnahmen zum Ausgleich aufgrund der textiichen Festsetzung Nr. 4.4 voll zugeordnet. ehemaligen Tankstelle ist daher eine emeute Attlastenerkundung und ggf. Sanierung erfor-
Bezugsfidche Normalhthennull (NHN) im System des Deutschen Haupthdhennetzes 1992 0,5m2 nicht berschreiten. dedich und vertraglich zu sichem.
(DHHN 92). 48 Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 ist pro angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ein 6.2 VereilungsmaBstab fiir die erstattungsfahigen Kosten ist die versiegelbare Aéache. Auf den
2.7 Die StraBenverkehrsfiéiche der DorfstraBe und die Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestim- standortgerechter groBkroniger Baum der zugehdrigen Planzliste 2 zu pflanzen und zu erhal- Baugrundstiicken umfasst diese die {iberbaubare Grundstiicksfiiche zuziiglich 50 % (Neben- 9. Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit st fir die Aus-
mung des Abzweiges von der DorfstraBe bis zur Neuenhagener Chaussee sind entsprechend ten. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume der anlagen). fiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die Bautréger/Bau- MaBstab 1 : 1000 o
2. Gestaltung dem historischen Ortsteilcharakter in Naturseinpfiaster ohne Fugenverguss sowie mit vegeta- entsprechenden Arten einzurechnen. ausfiinrenden konnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Kampfmittelbelastung absta . N
tionsgeprégten Randstreifen auszufiihren. beim staatlichen Munitionsbergungsdienst stellen. Die Antrége sind mindestens drei Monate
21 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind Dacher als Satteldacher oder 49 Im Mischgebiet MI 1 und MI 3 ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein hochstdmmiger stark- vor Beginn der MaBnahmen mit dem Hinweis auf das Bebauungsplanverfahren einzureichen.
Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiinren. wiichsiger Obstbaum zu pfianzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung der Zahi der zu pfianzen- Nachrichtliche (Ibermnahmen WL e~ LT ]
3 Immissionsschutz den Biume sind die vorhandenen Laub- bzw. Obstbaume einzurechnen. 6.  Firalle zu ernaltenden Baume ist ein baubegleitender Baumschutz durchzufiihren. Die Beach- 10 20 40 60 80 100
22 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind fiir die Dacheindeckungen nur 1. Das Plangebiet liegt in einem Bodenderkmalbereich. Auf Grund seiner Bedeutung fiir die tung der relevanten Vorschrifien DIN 18920, ZTV-Baumpfiege und RAS-LP4 ist in Baugenehmi- Meter
Dachsteine oder Dachziegel in rotiichen Farbtonen zulassig. 31 Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind die AuBenbauteile von Gebauden entlang der Schoneicher 410 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Fiéchen, die zu bepfianzen sind, zu gliedern. Je 4 Kulturgeschichte des Landes Brandenburg steht dieses Bodendenkmal gem. § 8 BbgDschG gungen und Vertragen zu beauflagen.
StraBe und An der Reihe geméB DIN 4109 entsprechend Larmpegelbereich V auszubilden. Stellplatze ist ein Baum der zugehdrigen Pflanzliste 3 zu pflanzen. unter Schutz, einschlieBlich seiner Umgebungsschutzzone gem. § 14 BbgDSchG.
23 Auf den Flachen A und B ist das zweite Vollgeschoss der Gebdude als Dachgeschoss aus- 7. Zudiesem Bebauungsplan gehdren drei Pflanzlisten. e |
zubilden. 4.11 Pflanzfiachen fiir Baume im Bereich von Verkehrsfiachen und Wegen missen eine GroBe von 0,25 0,5 1
4. Grinfestsetzungen mindestens 6 m? aufweisen und sind vor Uberfahren zu sichern. 8. Die Enteilung der StraBenverkehrsfidche und der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung )
24  Im aligemeinen Wohngebiet WA) und im Mischgebiet (MI) sind fir die Fassaden von Gebauden ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Fu Bwegmm uten

nur helle Feinputze in den Farbtonen weiB, grau, beige oder sandfarben zuldssig. Die Fas-
sadengestaltung kann bis zu 25% der Gesamiwandflache in anderen Materialien (Sichtmau-
erwerk, Holz oder Glas) ausgefiihrt werden.

41 Aufden Flachen D und E mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene
Vegetation zu erhalten und bei Abgang mit Arten der zugehdrigen Pflanzliste 2 nachzupfianzen.

4.2  Auf der Flache F mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Eraltung ist die vorhandene Vegetation
zu erhalten und ihre natiifiche Weiterentwicklung zu ermdglichen. Die Hnleitung unbelasteter
Regenwdsser von den Baugundstiicken ist zuléssig.

412

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Befestigung vonWegen und Zufahrten nur in wasser-
und Iuftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzul&ssig.
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