B. Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung

1, Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméf § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaliungen, Tankstellen
sowie Gartenbaubetriebe) nicht zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung

2. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 und WA 3 ist bei der Errichtung von Gebduden eine maximale
Firsthéhe von 57 m Uber NHN zulgssig. Die Firsthohe FH beschreibt die oberste Dachbegrenzungskante (§

Nachrichtliche Ubernahmen

I Die StraBenb&ume der Berliner StraBe befinden sich im Geltungsbereich der Straflenbaumschutzsatzung der
Gemeinde Schdneiche vom 16.05.1997.

2. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll B des Wasserwerkes Berlin-Friedrichshagen
(Rechtsverordnung der Landesregierung Brandenburg zur "Fesfsetzung eines Wasserschukzgebietes fur das
Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen" vom 20.02.2001/ GVBL. Il Nr. 4, 5.46) Pflanzlisten

Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO) & Pflanzlisten
Stellplétze und Garagen (5 Ll
2 .:,.': / Acer campestre Feldahorn
3: Die Errichtung von Stellpléizen, Carports und Garagen ist innerhalb der Flachen for Nebenanlagen, S’rellpldrze,,{,,, " Q‘éy Acer p?mu:oifas i.S. ;zifz-::orn
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplaize/ Gemeinschaftsgaragen™-- wEIS O 'é::;i:':’“b:;::"“ Ha’i:;m::"
ZUlflSSIg. Crataegus losvigata Ret-Dorn
Die Errichtung von Garagen ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sowie im Reinen E""“’S‘: menagyna ::;&2"'"
Wohngebiet WR 3, WR 4 und WR 5 innerhalb der tiberbaubaren Baugrundsticksfléche zulissig. e s piniond gk

Die Errichtung von Stellplétzen und Carports (Uberdachte Stellpléize) ist innerhalb der Baugrundsticksfléchen
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sowie im Reinen Wohngebiet WR 3, WR 4 und
WR 5 bis zu einer Tiefe von 10 Metem, bezogen auf die néichstgelegene StraBBenbegrenzungslinie/ Grenze
der Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung, zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1,2 und 6 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Die Befestigung der Flichen fur dffentliche Stellpléize ist nur in luft- und wasserdurchldssiger Ausfihrung (z.B.

wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterrasen) zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGBi.V.m, §89 Abs. 1 BbgBO)

3. Im Allgemeinen und im Reinen Wohngebiet sowie innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen und der Gemsinbe-
darfsflachen ist die Befestigung von Wegen, Stellplétzen und deren Zufahrten nur in luft- und wasserdurchléssiger
Ausfihrung (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil, Rasensteine oder Schotterra-

sen) zuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGBi.V.m. § 82 Abs. 1 BbgBO)

6. Innerhalb der éffentlichen Grunfliche G 1 sind 38 Laubbdume (EM 3 und EM 4) und innerhalb der &ffentlichen
Gronfléche G 2 sind 21 Laubbdume (EM 11) zu pflanzen (Qualitéit der BGume: 14/16 em StU, H, 3xv, 0.B.). Es
gilt Planzliste A,
Zustitzlich sind 20% der &ffentlichen Gronfliche mit 1 Strauch je 1nm? zu bepflanzen {Qualitdt 60/100 cm) (AM 5
und AM 6). Die Fltiche A 1 ist davon ausgenommen. Es gilt Pflanzliste B.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflsche mit der Zweckbestimmung Fesiplatz/ Offentlicher Parkplatz sind 17
Lawbbéume zu pflarnzen (Qualifit der Baume: 14/16 cm StU, H, 3xv, 0.B.) (EM 5). Es gilt die Pflanzliste A.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Innerhalb der &ffentlichen Straflenverkehrsfléchen und der Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung "Verkehrs-
bervhigter Bereich" sind 82 Laubb&dume zu pflanzen, und zwar:

} 19 Stck. innerhalb der Fléche Berliner StraBe (EM 6, EM 7)
} 12 Stck. innerhalb der Fléche Hannestrafle (EM 8)

} 7 Stck. innerhalb der Flache Puhlmannsteig (EM 9)

} 20 Sick. innerhalb der Fléche PlanstraBBe 1 (EM 10)
}

24 Stck. innerhalb der Fliche Plansirafle 2 (EM 11)
(Qualitat der B&ume: 14/16 cm S$tU, H, 3xv, 0.B.). Es gilt die Pllanzliste A.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet sind mindestens 10 % der nicht Uberbaubaren Baugrund-
sticksfliiche mit 1 Strauch je 1 m? zu bepflanzen (AM 1, AM 3 und AM 4). Es gilt Pflanzliste B (Qualitat 60/100
cm).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
10.  Im Reinen Wohngebiet WR 5 sind die Fl&échen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflan-
zungen mit je 1 Baum/Strauch je m? zu bepflanzen. Es gilt Planzliste D (AM 2).

nicht Uberbaubarer Baugrundstiicksflache ein Laubbaum oder zwei Obstb&dume zu pflanzen (EM 1), Qualitat er|
Laubbsume: H 14/16 cm StU, 3xv, 0.B., Qualitdt der Obstbédume: H alter Sorten, 10/12 cm StU). Es gi’ltr
Pflanzliste A

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind 5 Laubbdume oder 10 Obstbdume zu pflanzen (EM 2). Quautat 2

12.
Laubb&dume: H 14/16 cm StU, 3xv, 0.B., Qualitat Obstb&dume: H alter Sorten, 10/12 cm StU). Es gilt Pflanzliste A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Immissionsschuiz

13.  Auf den Fléchen for Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetizes sind Larmschutzanlagen mit Mindesthéhen von 49 m tber NHN zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

14,  Zum Schuiz vor schédlichen Umwelieinwirkungen (insbesondere Sportplatzlérm) im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes sind for Geb&ude der Gemeinbedarfsfliiche mit Zweckbestimmung "Kinderfagesstétte”" Vorkehrun-
gen in der Weise zu treffen, doss séimiliche AuBenbauteile der real schutzwiirdigen Réume ein bewertetes
LuftschallddmmmaB von R"w,res = 40 dB(A) aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Vorkehrungen in der Weise zu treffen, dass sdmiliche AuBenbauteile der
real schutzwirdigen R&ume ein bewertetes Luftschalld@ammmaf von R"w,res = 35 dB{A) aufweisen.
Schallgedémmte Zulufteinrichtungen dirfen keine ‘Minderung des bewerteten Gesamtschallddmmmafes der
Auflenbauteile zur Folge haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Textliche Festsetzungen

1; Im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet sind Abweichungen von der festgesetzten Hauptfirstrich-
tung maximal bis zu 20° zuldssig.
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BbgBQO)

Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen

| 1.
1.1

Ausgleiche des Verlustes von 3.141 m? Waldfl&che innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA4 ~ _————

SammelausgleichsmaBnahme: Anlage einer Fischtreppe und Anpflanzung von Gehélzen im Beb&uu}i
plangebiet Nr. 9/1/98 ,Kleiner Spreewaldpark”

Am Fredersdorfer Mbhlenflie3 innerhalb des "Kleinen Spreewald parkes" ist die Errichtung einer Flsch’r;eppe
den Anforderungen der biotoptypischen Fischarten in natirlicher Bauweise vorgesehen. Die umgebenden'\ Jacnen;

sind mit standortgerechten und gebietstypischen Bidumen und Sirduchern gemif} Pflanzliste C zu bepflanzen lee'\ %”.x
Mafinahme umfosst die Teilfldche B des Bebauungsplangebietes Nr. 9/1/98. Nt \<“ /

LAHHTRY
Die Kosten der Manahme sind nach MaRgabe einer von der Gemeinde Schéneiche aufzustellenden Satzung,
iiber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen den Flurstiicken innerhalb des reinen Wohngebietes. WRS e,
und des allgemeinen Wohngebietes WA 4 auf der Grundlage des realen Waldverlustes anteilig zuzuordnen. ‘
Der jeweilige Kostenerstattungsbeitrag verringert sich um die Kosten der im Verfahren gem.: § 8 de "
Brandenburgischen Landeswaldgesetzes berechneten Waldumwandlungsabgabe (EM 12). =

\-v‘b

1.2 Anpflanzen von Gehdlzen feuchter Standorte Nr. 9/1 /98 Kle,quq"\“‘
Spreewaldpark”

Innerhalb des "Kleinen Spreewaldparkes" ist auf der mit D bezeichneten Teilflache die Anpflanzung von Geholzen
feuchter Standorte zu redlisieren. Die MaBnahme umfasst eine Fléche von ca. 900 m?. Es sind Pflanzen der
Plarzliste C zu verwenden.

Die Kosten der MaRnahme sind nach MafRlgabe einer von der Gemeinde Schéneiche aufzustellenden Satzung
tiber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen den Flursticken innerhalb des reinen Wohngebietes WR 5
und des allgemeinen Wohngebietes WA 4 auf der Grundlage des realen Waldverlustes anteilig zuzuordnen.

. Der jeweilige Kostenerstattungsbeitrag verringert sich um die Kosten der im Verfahren gem. § 8 des
Brandenburgischen Landeswaldgesetzes berechneten Waldumwandlungsabgabe (EM 13).

im Bebauungsplangebiet

1.3  Die Zuordnung der externen Ausgleichsmafinahmen unter Nr. 1 erfolgt entweder gem. Fasisetung, 'If'l

Festsetzung 1.2. \"- <

2. Ausgleich des Verlustes von 3.334 m? artenarmer Frischwiese innerhalb des allgemeinen und- Eles remenc'
Wohngebietes WA 2 und WA 3, WR 1, WR 2, WR 3 und WR 4 | S ANDIREL
Wiederherstellung einer Feuchiwiese im Bebauungsplangebiet Nr. 9/1/98 ,Kleiner Spreewaldpark”
Innerhalb des "Kleinen Spreewaldparkes" ist auf der mit C bezeichneten Fléche eine Feuchtwiese herzustellen.
Dazu sind vorhandene Aufschittungen zu beseitigen und die Fléiche ist auf das urspriingliche Geléndeniveau
abzusenken. Die Flidchen sind zu lockermn und entsprechend den &rilichen Feuchteverhdlinissen mit Arten der
Pflarzliste C (Feucht- und Nassstandorte) mit einer Wildstaude je m? zu bepflanzen oder entsprechendem Scatgut
einzusden. ,
Die Kosten der MaRnahme sind nach MaRgabe einer von der Gemeinde Schéneiche aufzustellenden Satzén“e‘j' P
uber die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen den Flursticken innerhalb des allgemeinen und des remem

Wohngebietes WA 2 und WA 3, WR 1, WR 2, WR 3 und WR 4 auf der Grundlage der gep{lantg
Neuversiegelung anteilig zuzuordnen (EM 14).

2.]

-.'_"'T_‘_-“"—:\
11 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1- WA 3 und im reinen Wohngebiet WR 1- WR 4 sind je angefangene 250 Al et

Obst in alten Sorten

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quuercus rebur Stiel-Elche
Sclix 1.5. Waide 1.5.
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus lasvis Feld-Ulme
Ulmus minor Flatter-Ulme
Pflonzliste B:  Stréiucher
Acer campestre Feld-Ahern
Carpinus betulus Hainbuthe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Cralaegus monogyna Waeil-Dorn
Euonymus europasa Gem, Spindelstrauch
Ligustrum i.5. Liguster
Ribes i.5. Johannisheere
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fruflcosus Wild-Bromheere

Schwarzer Helunder
GewBhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste C: Ersakzpflanzungen im Plungebiet Kleiner Spreewaldpark

B&ume :

Alnus glutinosa  § Schwarz-Erle

Carpinus betulus ' Hainbueha

Fraxinus excalsior Esche

Quercus rebus Stiel-Eiche

Salix alba Sal-Welde

Tilia cordata Winter-Linde 2

Ulmus laevis Feld-Ulma N ~
K/

Stréucher: \"i:.if F

Acer campesire Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Hartriegel

Cornus stolonifera. Gelbholz-Hartrisgel

Cerylus avellana Haselnuss

Crataegus spec. Weiidorn

Euonymus surcpaea
Philadel phus coron.

Gem. Spindelstrauch
Falschar Jasmin

Prunus spinosa Schlehe

Rosa rugosa Apfel-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sdlix purpurea Purpur-Weide

Salix resmarinifelia Lavende!-Wside
Salix aurite Ghrchenweida

Salix viminalis Kaob-Weide
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Gewdéhnlicher Schneeball

Carex spec. Seggen
Caltha palustris Sumpfdotterbluma

Descham psia caes. Rasenschmiels

Filipendula ulmaria MédestB
Lythrum sdlicaria Blulweiderich
Lysimachia vulgaris Gilbweiderich
Molinia caerulea Pfeifengras
Phragmites communis Schilf
Sparganium spac. Rohrkolben



