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1. Artder baulichen Nutzung > 7% ' 908 g Z Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 15.09.2020 und
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs: 3 Nr. 3, 1004 ; . : < 5 P ..
4 uhd 5 BauNVO susnahimswelse zulssiean Anlagen for / | weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pla.’fze volistandig nach. Sie ist
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen un- 1783 Z - | hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
e o s e TS
zuldssig. - 1553 > 599 1010 Ll | bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. P i
549 /oiETE T\
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 ' 1008 | P 5 & ey [, |08 Y ¥ ! \
’ / b A WO AR IRt N
BauGB héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zu- 8 1782 Z - | Schéneiche bei Berlin, den ZO< '/[.ZClﬁ f ViRt
lassig. : e % | \ .« coiekaiabafick:
2.  MaR der baulichen Nutzung SOD) '/A Dipl.-Ing. Anja Junge, 6ffentlicr‘i\,l\)é_g@l,lfi%r\Tg$§1‘{;r§g?§iﬁgenieuri
2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die je Baufenster fest- % 590 Dresdener StraRe 1 UnigigieeN—”
gesetzte Grundflache (GR) nicht Gberschritten werden. Bei 550 9 W =
der Ermittlung der zuldssigen Grundflache (GR) sind die ) < 1063 Vermerk iiber den Satzungsbeschluss
Grundflachen von baulichen Anlagen i. S. d. § 19 Abs. 4 o | i . . .
A ——— Die Gemeindevertreterversammliung hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB, den Bebauungsplan 26/20 ,Wohngebiet
— 18 ,7- 17 \ Rﬁders%g,orfer / Dresdener / Grabein- / Potsdamer / ForststraBe” der Gemeinde Schoneiche bei Berlin
2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grund- @ ‘ am ‘)/C)ZZC’Z} als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
flache (GR) durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufge- G 1062 7
fihrten Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) O@,é ‘ ) /
von 0,4 Uberschritten werden. @@(}e 565 10 Schoneiche bei Berlin, den '45\ OZ‘ Z C] 2»; Kj ( Ll
5, 1810 . )
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2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser © Unterschrift
Ralf Steinbriick, Biirgermeister
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zuldssig. Abweichend davon sind auf den Grundstiicken @
Riidersdorfer StraRe 5,7, 9 und 9 A (Flurstiick Nr. 1395, / 1811 587
1396, 1592 und 1593)/auch Doppelhauser zulassig.

560 // 7 1812
3. Auflésend und aufschiebend bedingte %} 1809 1813

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB 559 4 1814
3.1 Gem. § 9 Abs. 2/Satz 1 Nr. 2 BauGB tritt fiir die Grund-
stiicke Dresdener StraRe 5 (Flurstiick 1051), Potsdamer
StraRe 28 (Flurstiick 1087) und Rudersdorfer Strafe 11 B
(Flurstiick 1745), bei vollstandigem Abriss der baulichen
Hauptanlagen, das jeweils zugehorige Baufenster, be-
zeichnet mit den Buchstaben A, B und C sowie die zuge-
horige, festgesetzte Grundflache GR aufer Kraft. Bauliche
Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Fest-
setzung'Nr. 2.2 bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.
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Ausfertigungsvermerk
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| Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
[ ergangenen Beschluss der Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin vom

070(;“2% bereinstimmt.
Ausgefertigt am 4?02 ZOZ }
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Ralf Steinbriick, Blirgermeister
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Bekanntmachungsvermerk

K

3.2 Gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB tritt fur die Grund- S = \ . . . "
stiicke Dresdener StraRe 5 (Flurstiick 1051), Potsdamer - ' Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
StraRe 28 (Flurstiick 1087) und Riidersdorfer StraRe 11 B ::L P | Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
. . e — otsdam ‘ . ‘ . . . . L
(Flurstlick 1745) zum Zeitpunkt des AuRerkrafttretens des i BF Stirke - am L9020 3. im Amtsblatt Nr. .2..... der Gemeinde Schéneiche bei Berlin ortsiiblich bekannt gemacht
jeweiligen Baufensters A, B und C, entsprechend der o Tore— 1069 1068 \ . .
textlichen Festsetzung 3.1, das zugehdrige Baufenster, ” | worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
jeweils bezeichnet mit den Buchstaben A, B und C‘ sowie 1170 > Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB und
- s .‘ . J=
die zugehdrige, festgesetzte Grundflache GR in Kraft. ; ; W/ 1 ; weiter auf Falligkeit und Erl6schen von Entschidigungsanspriichen gemiR § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und 4 sowie
A “284p £ A8 . .
4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen /y/ g P4 . «—1169 172 /A Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.
4.1 Gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind im 5787 4 44 . %%?/\, 1155
‘d
Allgemeinen Wohngebiet in einer Tiefe von 6 m, aus- ?‘255 ek >
gehend von allen StraBenbegrenzungslinien, Garagen und 7 7/ 1150 @ f

Nebengebaude unzuldssig. S~1171

Schoneiche bei Berlin, den 01 C@‘ 2025

0

173 “ 26 1
% zg 1184| | Der Bebauungsplan ist am ZQOZ‘ZOZ} in Kraft getreten.
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g Unterschrift

Ralf Steinbriick, Blrgermeister

Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind je volle 400 gm Grund-
stiicksflache ein, pro Baugrundstiick jedoch héchstens drei
standortgerechte Laubbdume mit der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm gem. Pflanzliste
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern sie den fest-
gesetzten Anforderungen in Art und Qualitat entsprechen.
Daruber hinaus sind Kiefern und Robinien mit einem
Mindest-Stammumfang 16/18 cm einzurechnen.
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Zulassig sind Arten und Sorten folgender Gattungen, mit e 1136 7 7 g 18/ ] . =it 7 WLk o .k -
Ausnahme von Kugel-, Zier- und Trauerformen: mw\ 11?0 P 1 el O iEgauie, X o T e o g : =
¥ 1164/1—> " 1165/2 l ‘ ) By . n 5 aRed| W ey e e ' " . <l dns
Ahorn Acer 4} 1201 - Y 11J ‘ ShEL Ty ; O — o 1 AR oa 8
i i ” = 1198 | ja | Bt B-nagel (W2 g |3 g WOE Yo, a B 0N Tl i
Hainbuche Carpinus (’/)o - Watenstédter StraRe | | Be W R "o °= 8| @, : 5
Buche Fagus D, 5\(6‘5 1456 1200 1199 | B 5y B . .| o T : o pe BT T — :
Birke Betula 0@, ,(édke‘ 1165/1/ 119¢ 85.° g rall@ RO Prgi%” Taeiele VEIBAG T e | ety .||
Eiche Quercus 6};:9 \Na\e“s 1216/1 el B Sl R L SN o ey T
Esche Fraxinus 6’@ - . = 155 L % @3 ' : yi v — : :
Erle Alnus ? ‘ 7 cae Sy b BB e , sgr | amE O
Linde Tilia 1454 : PR R e e (s E : B 1R
: N ‘ ; . : & - ,
Kastanie Aesculus 2 |4 [ v o -
Mehl- und Vogelbeeren Sorbus // g/1457 | : & i
Rot-, WeiBdorn u.a. Crataegus f 1204 SL - i Lo 1 AR g g
Ulme Ulmus /l/ . i o 1455 | - B Yooy o
Birne Pyrus - @ © 121672 | ‘ 1 o bl &L
Apfel Malus f O] | = % Jdl=
Pflaume, Kirsche u.a. Prunus / 1712 ‘ ] s ot | o® .
Walnuss Juglans regia 1557 1 ! ! S & /. 0 I e ¥ 2 & “'
3 1214 || sy A ke, B S e’ o A . . eyl la
sowie die folgenden nicht einheimischen Arten:
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Amberbaum Liquidambar styraciflua w 2% B e g4 gtk e - fat , & B Sie O
Schnurbaum Sophora japonica ‘ | o B e Rt — LG AL T T Y 4 % -
Esskastanie Castanea sativa 1679 ‘ . qEEwS| ign gk - m—T L e
Eisenholzbaum Parrotia persica % 1208/1 e _— 10A / [ ] : ;j,; w sesseRbaRs = P WO T s |
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia X 74 ‘ % : f e AN ’:; ol A
5.2 Fir Einfriedungen sind ausschlieflich Zdune mit einer & 1728 % 1595 Abb.: Einordnung des Plangebiett_esin das Gemt_aindegebiet | o.M. . ;
Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und Hecken zulassig. > 1365 1329 1824 (Kartengrundlage: Brandenburg Viewer, GeoBasis-DE/LGB/BKG https://bb-viewer.geobasis-bb.de/)
- - 1243 P~ v/ /A
Sockel sind unzulassig. e B
1126 / N \
& 7// ? o 1245 0 50 100 m /n\ | Titel:
.o 4 < . . .
: z @ B-Plan 26/20 ,,Wohngebiet Riidersdorfer / Dresdener / Grabein- / Potsdamer
Nachrichtliche Ubernahmen 1129 //; S — ' ' — | /20 ,Wohng / / / /
. . & \l/ ‘ Forststrafle
Trinkwasserschutzgebiet @,5@ }24 Plangrundlage: |
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Iil B der i 1251 7 15 Liegenschaftskataster mit Hohenbezug DHHN 2016 und értliche Vermessung — —— e - —
Wasserfassung des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen, festge- @ von ObVI Dipl-Ing. Anja Junge | Stand 6rtliche Aufnahme: 15. September 2020 |
setzt durch die Rechtsverordnung (VO) der Landesregierung ‘ /@)\ # j
Brandenburg vom 20.02.2001 (GVBL. I, S. 46). | N , - ] SIA . AR (4 N J/%V , I B g Plangeber:
| | Gemeinde Schoéneiche bei Berlin
Baumschutzsatzung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die H - s (F rt EtZ n ) Rechts ru nd Ia n ‘ PI = h kl 1] ‘ Dorfaue 1 o . .
Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz von Inweise orts u g g ge anzeichenerkiaru ng 15566 Schoneiche bei Berlin
EAuMmEn Yam 22'07'.2010 in der.jeweils gultigen Fassung, die schrénkungen oder Auflagen fiir die BaumaRnahmen ergeben, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Gesetz iiber Naturschutz und |Landschafts- Festsetzungen Festsetzungen (Fortsetzung) Festsetzungen (Fortsetzung)
entsprechenden Bestimmungen sind zu beachten. beispielsweise Bauzeitenbeschrénkung fiir Abriss und Sanierung Bekanntmachung vom 3. November 2017 pflege (Bundesnaturschutzgesetz— BNatSchG) ] . .
von Gebéuden sowie fiir die Fallung und Rodung von Gehdlzen, (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt Art der baulichen Nutzung Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Sonstige Planzeichen SN .
Stellplatzsatzung Herstellung von Ersatzquartieren etc. des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. I S. gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. ilieEelries Wohngehies (8 Esunye oo des riurmlichen Geltunec. (————f — - —
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die 1726) gedndert worden ist Juli 2022 (BGBI. 1 S. 1362, 143;6) gedndert WA ; ng - Festse%czun 1.1) ! I:‘ barsichiedes BebatinESBIaRs &
Satzung der Gemeir}de Schbng.iche bei Berlin i]"ber d.i.e Alleenschutz Riidersdorfer Strae und Verordnu:1g iiber die bauliche Nutzung der worden ist 1’ T ’ g & Auflosend und aufschiebend bedingtes Baurecht &sp Auftragnehmer:
Herstellung notwendiger Stellpldtze und Abstellplatze fir Dresdener StraRe Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Brandenburgisches Naturschutzausfiih- > W Anzahl der zulissigen Wohnungen (§ 9 Abs. Baufenster und Grundfische GR mit 1 mayerwittig
Fahrrader vom 15.12.2021 in der jeweils gilltigen Fassung, die BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachun rungsgesetz - Brandenburgisches Aus- (0] . e " : 5 .
 ndon Bect i Jd ) g N g Die In der Ridersdorfer StraBe gelegenen Lindenreihen sowie LN g el T o d‘g ungsg gl 1 Nr. 6 BauGB, i. V. m. textl. Festsetzung 1.2) auflosend bedingter Festsetzung Planunterlage (ohne Festsetzungscharakter) | Architekten und Stadtplaner GbR
entsprechenden Bestimmungen sind zu beachten. die T der Dresdener Straie gelegenen Eichen sind Teile von | s (BGBI. I'S. _): e fiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz- Y [eR250| (§19 BauNVO und § 23 Abs. 3 BauNVO |
Al . ! durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 gesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 MaR der baulichen Nutzun i. V. m. textl. Festsetzung 3.1) Vorhandene Bebauung mit \ Hubertstralle 7
een und unterliegen damit dem Alleenschutz nach § 29 = : g
Bl 1, i 7 BloNatSehAE. Bie Ersehilielt p (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. G{'BI.I/13 [Nr. der Anzahl der Vollgeschosse ‘ 03044 Cottbus
ateghts ™ L. im. 5 ENALCHAL. e SSEnIEOUNE per Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau- [ 5 rH Grundfliche GR (§ 19 BauNVO, Baufenster und Grundfléche GR mit \
+ . Grundstiicke ist so zu planen, dass der Erhalt der Biume < . 21]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des - —— "
H Inweilse P ’ leitpléne und die Darstellung des Planinhalts ‘ i. V. m. textl. Festsetzung 2.1) \ aufschiebend bedingter Festsetzung Flurstiicksgrenzen . Tel. 0355 /2891340
dauerhaft gesichert ist. o Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/ = e nl ° g 2. : A' ) e H
(Planzeletierwerordnnng - Planzv] vom 15 20, [Nr. 28]) | |2/ [R250]]  (§19 BauNVO und § 23 Abs. 3 BauNVvO : | E-Mail kontakt@mayerwittig.de
Artenschutz Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt e | 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal i. V. m. textl. Festsetzung 3.2 ) 1392 Flurstlicksnummern |
Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Bodendenkmalschutz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 4 (§ 20 Abs. 1 BauNVvO) . o 4497 Hohenangaben in Metern iiber NHN \
Vegetationsbestinden ist zu prifen, ob die artenschutz- Sollten bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist 4 . Verkehrsflachen \
rechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnatur- (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Holzpfahle oder Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Bauweise, Baugrenzen . ; — —————————— =
schutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschiitzte Tierarten, -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegensténde u. A.) ent- Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem- 1 nur Einzelhauser und Ausnahmen i. V. m. Offentliche StraBenverkehrsflache
insbesondere Vogel, Fledermiuse und xylobionte Kifer, gem. deckt werden, sind die Tiefbauarbeiten gem. § 11 Abs. 3 ber 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert ! /A textl. Festsetzung 2.3 zulissig
§ 7 Abs. 2 Nr. 13b und 14c BNatSchG eingehalten werden. BbgDSchG zu unterbrechen und die znistéjindigen Behérd.en gem. durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, ‘ (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) —————  StraRenbegrenzungslinie \ - Ve rfa hrenSSta nd: SatZU ng B
Anderenfalls sind bei der jeweils zustandigen Behorde arten- § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziiglich zu benachrichtigen. [Nr. 5]) : ‘ . .
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 Durch eine friihzeitige Bestandsanalyse kann die Unterbrechung ‘ Datum MafRstab PlangroRe Gezeichnet
BNatSchG einzuholen. Hieraus konnen sich besondere Be- von Tiefbauarbeiten vermieden werden. ‘ 16.12.2022 1:1.000 841 x 594 mm JH
|
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