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Bebauungsplan 20/16 ,,Berliner StraRe-Nord“
der Gemeinde Schoneiche bei Berlin

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zum Bebauungsplan gem. § 10a Abs. 1 BauGB
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1. Vorbemerkungen
Diese zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB gibt eine Ubersicht tiber die Art und
Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung im Bebauungsplanverfahren. AuRerdem wird erldutert, aus welchen Griinden der Bebauungs-
plan nach der Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
ten gewahlt wurde.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung
In zentraler Lage des Gemeindegebietes liegen die Sportanlagen ,Babickstrale” mit entsprechenden
Funktionsgebauden und Sportfreiflachen. Die vorhandenen Sportanlagen sind fiir die wachsende Zahl der
dort ansdssigen Sportler nicht ausreichend. Der Trainings- und Spielbetrieb wird derzeit mit groRem Orga-
nisationsaufwand und unter Nutzungseinschrankungen ermdglicht. Die ansadssigen Sportvereine gehen fiir
die nahe Zukunft von einem weiteren Mitgliederzuwachs aus, was demographische Prognosen bestatigen.

Seit 2013 wurde deshalb in der Gemeinde unter dem Titel ,,Haus des Sports” der Bedarf eines neuen
Sportfunktionsgebaudes diskutiert, welches alle derzeitigen und zukiinftigen Nutzungsanforderungen der
ansassigen Vereine und weiterer Nutzer berticksichtigen soll. Zur abschlieRenden Bestimmung des Stan-
dortes fiir den Neubau des ,,Haus des Sports“ wurde im Jahre 2015 eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Im Ergebnis dieser Studie zeigte sich der zuséatzliche Bedarf an SportauRenfldchen, die im Zuge der Stand-
ortbetrachtung und -entwicklung ebenso beriicksichtigt wurden.

Die Notwendigkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes begriindete sich in der Zuordnung der Flachen
zum Aullenbereich und der geplanten Nutzungsart des westlichen Teils des Plangebietes als Gemeinbe-
darfsflache fiir Gebaude und Einrichtungen fir sportliche Zwecke. Die weiteren Bereiche sollen als Wohn-
gebiete entwickelt werden. Der Bebauungsplan setzt die gemeindlichen Zielstellungen aus der vorberei-
tenden Bauleitplanung im Grundsatz um, wobei es zu einer Flachenverschiebung zwischen der GréRRe der
Wohnbauflache und der GroRRe der Gemeinbedarfsfliche kommt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB zu entsprechen, nach dem Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wurde der Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die planungs- und erschlieBungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Gemeinbedarfsflache zur Erweiterung der vorhandenen Sportanlage ,,Babickstralle” und
fir ein Wohngebiet geschaffen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermit-
telt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht und die
im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen wurden in der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt.

Die grofSten Auswirkungen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Berliner StraRe-Nord“ sind auf die
Schutzgiiter Boden und Pflanzen zu erwarten, da bisher unversiegelte Flachen neu versiegelt werden kén-
nen und die Beseitigung einer extensiven Wiesenflache mit der Reduktion von Pflanzenstandorten einher
geht. Hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes ist zu erwarten, dass durch die Erhéhung der Bebau-
ungsdichte durch Bebauung bisher unbebauter Flachen die bestehende Eigenart des Gemeindegebietes
verandert wird.
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Durch Neuanlage von Griin- und Gartenflachen, in die die vorhandenen Badume in den Randbereichen in-
tegriert werden kdnnen, werden die Ein- und Durchgriinung im Plangebiet aufgewertet sowie neue Pflan-
zen- und Tierlebensrdume etabliert. Die AusgleichsmaBnahmen bestehen im Wesentlichen aus Baum- und
Strauchpflanzungen. Als Ausgleich fiir die Verluste von Vegetation und zur Gewahrleistung einer Begri-
nung der Allgemeinen Wohngebiete sind Baumpflanzungen durch eine Festsetzung beriicksichtigt. Durch
die qualitativ hochwertige Begriinung in den privaten Griinflaichen (Griinverbindung) werden positive Aus-
wirkungen auf den Biotop- und Artenschutz erzielt, da neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen gesichert
werden. Weiterhin werden aufgrund der Festsetzung einer Mindestbegriinung mit Einzelbdumen negative
Auswirkungen der zuldssigen Bebauung auf die kleinklimatische Situation vermindert. Die Gliederung der
Baugebiete mit Baumen sichert zusatzlich, dass die kiinftigen Gebaude in die griinrdumlichen Ge-
samtstrukturen des Plangebietes integriert werden. Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild kénnen durch Baumpflanzungen vermieden werden.

Auch wenn durch einen Giberwiegenden Baumerhalt Eingriffe und Verluste in wertvolle Strukturen ver-
mieden werden konnten, waren neben den AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes, flr den
Verlust der extensiven Wiesenflache externe AusgleichsmaBnahmen im Gemeindegebiet von Schéneiche
bei Berlin umzusetzen. Innerhalb einer Ackerflache werden zwei bereits vorhandene, wertvolle Land-
schaftsbestandteile durch eine neu anzulegende Feldgehdlzhecke verbunden. Damit ergibt sich eine quali-
tativ hochwertige Kompensationswirkung, die allen abiotischen und biotischen Schutzgitern, insbeson-
dere jedoch dem Klima, der Fauna sowie der Biotopverbindung und dem Landschaftsbild zugutekommt.

Durch die Beschrankung des MaRes der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen zur Begriinung
der o6ffentlichen und privaten Flachen, werden die Voraussetzungen fiir die Umsetzung der gesetzlichen
Vorschriften zur Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -versickerung geschaffen. Den Belangen des
Grundwasserschutzes wurde damit in der Planung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Aufgrund des Freizeitlarms durch den Sportbetrieb wurde ein Larmgutachten erstellt. Zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung die erfor-
derlichen MaRBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen und aktive SchallschutzmalBnahmen in Form
von Schallschutzwanden im Bebauungsplan festgesetzt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen geduRerten Bedenken, Hinweise und Anregungen sind, sofern
sie planungsrechtlich relevant waren, beriicksichtigt, abgewogen und soweit erforderlich inhaltlich in den
Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Nachfolgend werden lediglich die nicht beriicksichtigten Be-
lange und diejenigen Belange, die zu einer Plandnderung fiihrten, dargestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung regte die AG Bauleitplanung des Landkreises Oder-
Spree an, die Bebauung im gesamten Plangebiet auf zwei Vollgeschosse zu beschrdanken und auf die ge-
plante Dreigeschossigkeit an der Berliner StralRe zu verzichten, da in der Gemeinde ein hoher Griinanteil,
ohne GbermaRig dichte Bebauung zu favorisieren sei. Dem wurde nicht gefolgt, da fiir das stidliche Plan-
gebiet die Herstellung belegungsgebundenen Wohnraums vorgesehen und damit eine 6konomische
Grundstiicksausnutzung erforderlich ist. Stadtebaulich eignet sich die Berliner StralRe fiir eine dichtere
Bebauung, da sich hier mit der Sportanlage und dem zukiinftigen ,,Haus des Sports“ sowie der Kinderta-
gesstatte bereits funktionale und bauliche Sonderbausteine, die nicht der lblichen, kleinteiligen Baustruk-
tur entlang der WohnstraBen und Wohnwege entsprechen, befinden.

Das Landwirtschaftsamt, Sachgebiet Agrarentwicklung duRert Bedenken hinsichtlich des Entzugs landwirt-
schaftlicher Flachen durch Bebauung. Es wurden im Folgenden die Belange der Wohnbeddirfnisse der
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Bevolkerung und der Bevolkerungsentwicklung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung sowie die Be-
lange der Land- und Forstwirtschaft gegeneinander abgewogen. Fiir die innerhalb des Siedlungsgefliges
liegende, landwirtschaftliche Flache sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan Gemeinbedarfs- und
Wohnbauflachen dargestellt. Aufgrund der Lage innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches Schonei-
ches und der geringen Ausdehnung wurde eingeschatzt, dass die Landwirtschaftsflache langfristig keine
flexible landwirtschaftliche Ausnutzung zuldsst. Die Erweiterung der Sportanlage in integrierter Lage tragt
dem schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung, da eine Neuanlage einer Sportstatte einen
erheblich héheren Flachenbedarf und damit gegebenenfalls auch den Verbrauch an Landwirtschaftsfla-
chen verursachen wiirde. Aufgrund der Lage innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches Schoneiches
wurde der Inanspruchnahme der Plangebietsflaiche zum Zwecke der Entwicklung von Gemeinbedarfs- und
Wohngebietsflachen der Vorzug gegeben.

Im Zuge der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gab das Landesamt fiir Umwelt und Verkehr, Ab-
teilung Technischer Umweltschutz, verschiedene Hinweise zur Schalltechnischen Untersuchung, die zum
einen dem besseren Verstandnis beitragen sollten und zum anderen konkrete Korrekturen betrafen. Auf-
grund der Hinweise konnte eine textliche Festsetzung zu besonderen baulichen Vorkehrungen nachtge-
schiitzter Raume entfallen. Das Schalltechnische Gutachten wurde entsprechend der vorgebrachten Mal3-
gaben Uberarbeitet. Aufgrund von Stellungnahmen der Fachamter untere Naturschutzbehérde sowie Bau-
ordnungsamt, AG Bauleitplanung des Landkreises Oder-Spree erfolgten dariiber hinaus zwei Anderungen
von Festsetzungen. Fiir die straRenbegleitenden Badume entlang der Weisheimerstralle wurde die Baum-
art festgelegt, um das Nachpflanzgebot fiir die geschiitzte Allee zu prazisieren. Weiterhin wurde der Anre-
gung gefolgt, die Abweichung der festgesetzten Firstrichtung fiir Doppelh&user, die von der Weisheimer-
straBe erschlossen werden, in die textliche Festsetzung mit aufzunehmen, anstatt die zuldssige Ausnahme
lediglich in der Begriindung zu beschreiben.

Aufgrund der Anderungen wurde der Bebauungsplan im verkiirzten Verfahren erneut ausgelegt sowie
eine weitere Tragerbeteiligung durchgefiihrt.

Die im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung vorgebrachten Belange bezogen sich nicht auf die Ande-
rungen bzw. Ergédnzungen des 2. Bebauungsplanentwurfes und waren nicht Gegenstand der erneuten Of-
fentlichkeitsbeteiligung und somit nicht abwagungsrelevant. Jedoch wurde im Zuge der erneuten Beteili-
gung durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Oder-Spree festgestellt, dass die Abarbeitung
der Eingriffsregelung des Griinordnungsplanes teilweise zu liberarbeiten ist. Daraufhin wurde die gesamte
Berechnung redaktionell Gberarbeitet und aktualisiert.

Im Ergebnis lieR sich feststellen, dass das Gesamtdefizit lediglich um 60 m? erhéht wurde. Auch die pro-
zentuale Zuordnung des Gesamtdefizits auf die einzelnen Verursacher blieb unverdndert. Eine erneute
Offenlage war aufgrund dieser redaktionellen Anderung nicht notwendig.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geduRerten Bedenken, Hinweise und Anregungen sind, so-
fern sie planungsrechtlich relevant waren, berticksichtigt, abgewogen und soweit erforderlich inhaltlich in
den Bebauungsplan mit aufgenommen worden. Nachfolgend werden lediglich die nicht bericksichtigten
Belange und diejenigen Belange, die zu einer Plandnderung fiihrten, dargestellt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geduRerten Bedenken und Einwendungen

betrafen in erster Line die Zunahme der Larmbelastung durch die Erweiterung der Sportstatte und die da-
mit verbundenen, negativen Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner. Aufgrund dieser Einwendun-
gen wurden weitere Planungsalternativen untersucht und im folgenden Verfahren die AuBensportflachen
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reduziert sowie auf die Moglichkeit der Errichtung einer Sporthalle innerhalb der Gemeinbedarfsflache
verzichtet.

Im Rahmen der Abwégung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde einigen Ein-
wendungen nicht gefolgt. So wurde der maximal zuldssige Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke nicht
verringert, um eine sinnvolle Ausnutzung im Sinne der stadtebaulichen Konzeption zu gewahrleisten. Des
weiteren wurde auf eine Regelung zur Herstellung wasserdurchldssiger Beldge verzichtet, da dies den
Bestimmungen zum Wasserschutzgebiet 11l B widerspricht. Auch wurde die geforderte Festsetzung zur
gartnerischen Gestaltung von Vorgartenzonen nicht umgesetzt, da dies bereits in der Brandenburgischen
Bauordnung geregelt wird. Auch wurde dem Vorschlag der Festsetzung einer bestimmten Baumart in der
privaten Griinflache nicht gefolgt, da dies im Sinne einer groBen Strukturvielfalt nicht erwiinscht war.

Aufgrund von Hinweisen und Einwendungen im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden in den Bebau-
ungsplan neue Festsetzungen zur Erhéhung der Durchldssigkeit von Einfriedungen fir Kleintiere und Am-
phibien sowie durch das Verbot von Sockeln und einem Mindestabstand von 10 cm vom Boden aufge-
nommen. Weiterhin wurde die Festsetzung des Pflanzgebotes von einem groRkronigen Baum pro Bau-
grundstiick um den Fakt erginzt, dass dieser zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist. Aufgrund der An-
derungen wurde der Bebauungsplan im verkirzten Verfahren erneut ausgelegt sowie eine weitere Trager-
beteiligung durchgefihrt.

Die im Rahmen der erneuten Offenlage vorgebrachten Belange bezogen sich nicht auf die Anderungen
bzw. Ergdnzungen des 2. Bebauungsplanentwurfes und waren nicht Gegenstand der erneuten Offentlich-
keitsbeteiligung und somit nicht abwagungsrelevant.

Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung der méglichen Planungsalternativen
Mit dem Bebauungsplan 20/16 ,,Berliner StraRe-Nord” der Gemeinde Schéneiche bei Berlin wurden die
libergeordneten, gesamtstadtischen und sektoralen Zielstellungen, insbesondere bezogen auf die Schaf-
fung der planungs- und erschlieBungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gemeinbedarfsflache zur Er-
weiterung der vorhandenen Sportanlage ,,BabickstraBe” und fiir ein Wohngebiet umgesetzt.

Den Ausgangspunkt fiir das, dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stddtebauliche Konzept, bildete die
Vorzugslosung, welche im Rahmen der Machbarkeitsstudie ,Haus des Sports“ aus dem Jahre 2015 heraus-
gearbeitet wurde. Die Machbarkeitsstudie untersuchte fiir das Gesamtareal vier unterschiedliche Varian-
ten hinsichtlich der Flachennutzung und -aufteilung, der ErschlieBung und des Standortes des ,,Haus des
Sports”“.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden auf der Grundlage der Machbarkeitsstudie
»Haus des Sports“ sowie unter der MaRgabe, fiir die verbleibenden Flachen Wohnbauland zu entwickeln,
drei stadtebauliche Varianten erstellt und geprift. Dabei wurden vor allem unterschiedliche Erschlie-
Bungsvarianten gegeniibergestellt und bewertet.

Im Zuge der Beteiligungsprozesse wurde die GroRRe und Lage der geplanten Sportflache reduziert und der
urspriinglich geplante Sporthallenstandort nicht weiterverfolgt. Die aus der Variantenuntersuchung her-
aus ermittelte Vorzugsvariante wurde entsprechend dieser Vorgaben weiterentwickelt.

Die einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans 20/16 ,,Berliner StraBe-Nord“ der Gemeinde Schéneiche
bei Berlin sind das Ergebnis einer umfassenden und intensiven Untersuchung maglicher Planungsalterna-
tiven unter jeweiliger Abwagung aller relevanten Belange.
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