TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Satzung
REC HTSGRUNDLAGEN . Die 1génd?rug% 2? Bebauungsplans, bestehend aus Teil A - Zeichnerische Festsetzungen und Teil B - Textliche Festsetzungen, wurde
1 Atderbaulichen Nutrung (33 Abs, The 1 Banlm) # . : ; am .//.07.. 2507 ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Bebauungsplanénderung wurde mit
Das sonstige Sondergeoiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Wohngebietsversorgung .
gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von hdchstens 1.050 gm und mit folgenden Sortimenten: Schéneiche. den .0%:70:. 201 7
2808) - Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren, o
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 - Drogerie- und Parfimeriewaren, - . y / w\\\
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 - Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Buroartkel At 0 F— :
(BGBI. I S. 1057) - freiverkéufliche Arzneimittel Ralf Steinbriick, Birgermeister
) . ) = ) - pyrotechnische Erzeugnisse
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des - sonstige Waren auf einer Verkaufsfliche von hochstens 25 %. L
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 Katosterbastitli
(BGBI. 1991 | S. 58), geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 2 Zulissige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO) . gung . , _ 7 S
(BGB' IS. 1057) Im sonstigen Sondergebiet darf die zuldssige Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 2.750 gm Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Llegenschaftskatasters mit Stand voR{* Z.!.7...und weist die
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung betragen. planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze volistandig nach. Sies ichtlich der planungsrelevanten
vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14) Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
3 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) o ¥ /- e
Bundesartfanschutzverordnung vom 16. Februar 2002 (BGBI. 1 S. 258, 826)1, Die in der Planzeichnung fiir das sonstige Sondergebiet getroffene Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf den in der Schoneiche, den 4/6'20// 72 S OA JUNSN
éulgtzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | Planzeichnung eingetragenen eingemessenen Hohenpunkt im ndrdlichen Teil des Flurstlicks 2396 (47.5 m GNHN (DHHNS92)). 7 I N,
- 95) Technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Antennenanlagen sind bis zu einer H6he von 2,0 m Uber der 7.
Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen zuldssig. woxofffefesdivirpssisnmgis s o
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel Dlpl.-lng./ e, ObVvi
7 des Gesetzes vom 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202) 4 Bauweise (§9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 Nr. 4 BauNVO) !
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz Far das"Sonstige _Sondergebiet gilt die at_)weichende Bauweise. Gebaude sind mit seitlichen Grenzabsténden zu errichten. Die AusSsftigung
(Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Kantenlénge baulicher Anlagen darf maximal 60,6 m betragen. ' g
Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des . : . Die 1. Anderung des Bebauungsplans als Satzung, bestehend aus Teil A - Zeichnerische
Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) 5  Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass die Planurkunde offentlich ausgelegen hat und von der
. i R . Die als G dargestelite Fléche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Flache ist von Bebauung Gemeindevertretun/g der Gemeinde Schéneiche bei Berlin als Satzung beschiossen worden ist.
Verordnung (ber die Zustandigkeit der NaturschutzbehGrden , freizuhalten. Bei der Begriindung des Gehrechts kénnen Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache von bis zu Schéneiche, den __\,?L{_‘,ﬂ,@,_&(ﬂgf.
(Naturschutzzusténdigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 1,0 m zugelassen werden. p ) ~ A
4 : (GVBL.II/13, [Nr. 43]) ’/ﬁ/ ( W
N\ Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der 6 MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . Nt J R
X g Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert LarmschutzmaRnahmen: Festgesetzt werden Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Ralf Steinbriick, Blirgermeister
> durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . Innerhalb der Flache LSW, ist auf
5]) einer Lange von 9,5 m eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m zu errichten. Innerhalb der Flache LSW; ist auf einer Lénge
. von 34,0 m eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0 m zu errichten. Die Hohenangaben der Larmschutzwénde beziehen sich auf Inkrafttreten
) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt den innerhalb der Fliche LSW, eingetragenen eingemessenen Hohenpunkt (48.1 m tNHN (DHHN2016)). L Sy . p :
Geltungsbereich der 1. Anderung (Ausschnitt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 8. 2771) Der Beschluss ber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auiD e rend; d4e5 D:eon tstunden zu
B mogsplan Waldgesetz des Landes BranderburgNalSG) Vo 20.prl 2004 (GVBLIOA, | 7 Grlnordnerische Feststzungen Jodsrmants Esict beregehslten wid un Goor den el auf Verlangen Ausunt gegeben with ard o G Bl s S
StralSe”“ milt- B:‘;gn?‘:;:‘:;::vgo‘:::dzozﬁf 2r 2010) [2%:1?((323\?8: ?/71)4 z{tﬂ?gt;};)e éndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli M1 Anpflanzung von Baumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB) Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und wesiter auf die Falligkeit und das
- = ES Im sonstigen Sondergebiet sind 13 groR- und mittelkronige Laubb&ume (gem. Pflanzliste, Qualitét: mind. 3x verpflanzt, Solitarbaum, !Er!OSc;twen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der B-Plan tritt am der Bekanntmachung folgenden Tag
*fﬁ‘%} Stammumfang mind. 16/18 cm) zu pflanzen. Die Baume werden als Ausgleich gemal der kommunalen Baumschutzsatzung in Kraft.
AN SRgerasL. Schoneiche, den ...[6..10. 2077
M2 Anpflanzung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr 25a BauGB) /
Die innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebiets liegenden nicht versiegelten Grundstiicksfiachen sind dauerhatft als e
gértnerisch gestaltete Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Auf diesen Flachen sind einheimische Gehdlze gemalk Pflanzliste zu R)fSt """ "'Ll: B ot
gerwariary. a e|i' riick, Blrgermeister Sie
M6 Erhalt und Entwicklung von privaten Griinflichen (§9 (1) Nr. 25b BauGB) (4"”2’4
Die mit M6 bezeichnete Flache wird als private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Griinflache mit Entwasserungsmulde” Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 08/09 ,Aldi-Markt Berliner-{dlicredorfer Strafie” ist Bestandteil

festgesetzt. Die Anlage einer Entwésserungsmulde ist zulassig. Der Baumbestand auerhalb der anzulegenden Entwésserungsmulde des Bebauungsplanes 08/09 ,,Aldi-Markt Berliner-/Woltersdorfer Strafie".

ist zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8 Werbeanlagen an Gebduden ;
Werbeanlagen sind nur an der jeweiligen Stétte der Leistung zuléssig. Die Gesamtflache von Werbeanlagen darf je Fassadenseite Ralf Stei
10 % der Wandfliche nicht iberschreiten. Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufkante baulicher Anlagen zuléassig. Werbeanlagen
auf dem Dach baulicher Anlagen sind unzuléssig.

rick, Blrgermeister

9 Freistehende Werbeanlagen
Im sonstigen Sondergebiet sind 2 freistehende Werbeanlagen wie Standfahnen oder Werbepylonen mit einer Héhe von jeweils bis zu
8,0 m Uber Geldndeoberkante zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

=

10 Gestaltung von Dédchern
Im sonstigen Sondergebiet ist das Hauptdach baulicher Anlagen als begriintes Pultdach auszufiihren.

11 Sonstige Festsetzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die

verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.
SO
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S g / N ARTENLISTE
GR 1.700 gm ' - K \j Baum- und Straucha rten
OK 8.0 m . . 7 ﬁcer campdestiet - ge!d-;:\rrx‘orn Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe
K8 [SCOGEY R i A i e Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
gz&g;g:gz‘tﬂ?us :2&%‘3?&2@ Quercus petraea Trauben-Eiche
Comus sanguinea s..  Roter Hartriegel gﬁ:rrsxisrzgmarﬁca Iig?glu-igflzfeuzdorn
gor:(lus avtlellan_a t gemei%ﬁ. Has\% iad Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Crataegus o it E\.Ne'gfrf'l. :gerw .E' d g Rosa corymbifera agg.  Artengruppe Hecken-Rose
FtBbgLs oERgyYe ST e Rosa inodora Geruchlose Rose
Euonymus europaea Européaisches Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
ifgziusg‘;’:gg; - gz;selifgzsche Rosa tomentosa agg. Artengruppe Filz-Rose
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sallx. alba : BT
Hersteller der Planunterlage: Malus sylvestris agg.  Wild-Apfel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Dlpl.-lqg. Anja Junge N Populus tremula Zitter-Pappel, Espe ?_?;bggrg:tc:pana \l;.\::ir?{:rs_f-ri\r?&eVogelbeere
( Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin Prunus avium-Kultivare Stikirsche Ull;nus e Barre i liries
N ™ im Land Brandenburg Prunus cerasifera Kirschpflaume ul o g
R | ; mus laevis Flatter-Ulme
= Friedrichshagener Str. 14 Prunus cerasus Weichsel-, Sauer-Kirsche S ibecisesiiin ‘il Boieinier Sehssebal
' : \ 15566 Schéneiche bei Berlin Prunus domestica Gewohnliche Kultur-Pflaume ; P
e s Tel. 030-64 90 06-10
| 278 AL A Fax 030-64 90 06-30
ZEICHENERKLARU NG % | b HINWEISE (ohne Nomcharakter)
P
Art der baulichen Nut Abs.1 Nr.1 BauGB ; 1 BauNVO s ' N nalstagsang
er baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 Bau ) chutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Um eine Beeintrachtigung der Brutvogelvorkommen im Plangebiet zu vermeiden, sind das Abholzen von Einzelb&umen und die Beseitigung
der Gehdlzbestande auBerhalb der Brutsaison durchzufiihren. In Anlehnung an § 39 Absatz 5, Nr. 2 BNatSchG sind in der Zeit vom 1. Mérz
. . : . = : o0 ee0 Flachen zum mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Stréuchern bis 30. September das Fallen von Bédumen und das Abschneiden von Gehdlzen und Gebiischen verboten. So werden zum einen die direkte
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel e M6 e d : Bepfl s 3 : : g B Tétung/Verletzung von Brutvégeln, Jungvdgeln oder Eiern und zum anderen die Zerstérung/Beschadigung aktuell genutzter
o0 000 und sonstigen Bepflanzungen - M6 (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB) ¢ ! Hgve . : / .
Fortpflanzungsstatten vermieden. Weiterhin erfolgen so auch keine Stérungen von Vogelarten der unmittelbaren Umgebung wéhrend der
Fortpflanzungszeit.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO ) Sonstige Planzeichen Reduzierung der Flidcheninanspruchnahme, Sicherung von Gehdlzen : ] , : T il
Die GréRe der Fliche der abzurdumenden Gehdlzbestande ist auf das notwendige MaR zu beschrénken. Gleiches gilt fur die Anzahl der zu AF 2 e leaka g7 {8y & Snavh | 3’5[3
o . _, fallenden Einzelbiume. Hier solite wahrend der Bauphase nochmals fiir jeden Einzelbaum die Notwendigkeit fur dessen Fallung Uberprift : ' HLE e el TRl 3 ,, N
GR 1.700 gm  zulassige Grundflache als HéchstmaB i et s i ek s Bl Sy s e : % #35tUbersichtsplan (TK50)
eltungsbereich der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 uGB) Gehdlzbestinden/Einzelbdume , die nicht abgeholzt werden missen, sind durch geeignete MaRnahmen sowohl wéhrend der e o P e I RO YR S LY S
OK 8,0 m Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaB BaumaRnahmen (z.B. Ummantelung von Bdumen etc.) als auch wiahrend der Betriebsphase (z.B. Parkplatzbegrenzung) zu schitzen.
Forstliche KompensationsmaRnahmen aufierhalb des Plangebietes
®47.5 Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen einer Waldumwandlung auf den Flurstiicken der Gemarkung Schéneiche bei Berlin, Flur 7,
Flurstiicke 2380, 2382, 2385 mit einer Gesamtflche von 727 m? Waldflache erfolgt eine Erstaufforstung in der Gemarkung Bliesdorf, Flur 4,
. » a . Flursttick 127 auf einer Flache von 1999 m?.
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
[ . . Baudurchfiihrung
) ) i 1 G ([ Mit Gehrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Durch optimierte Planung und Baulogistik und durch den Einsatz moderner Gerate und Verfahren nach dem Stand der Technik und guten i
a abweichende Bauweise (siehe Textfestsetzung) i O i U fachlichen Praxis sowie durch die Einhaltung einschigiger Vorschriften und Verordnungen (2. B. TA Luft, TA Larm, 15. BImSchV - VO rha ben bezogen er Bebau u ng Spl an 08 / 09 i Ald |_M a rkt
- b " Baumaschinenlarmverordnung) sind Staub- und Schadstoffemissionen sowie Gerduschemissionen auf das unvermeidbare Mal} zu -
ER—— Baugrenze 2 aBangabe in Meter beschrinken. 1 £
9 B Berliner-/Woltersdorfer Stral’e” - 1. Anderung
i [ e—_—
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) | st | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) »
L —d NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Gemarkung: Schéneiche
offentliche StraBenverkehrsflache e e
Gehslzschutz Flur 7: Flurstiicke 2374, 2378 teilweise, 2380, 2382, 2385 und 2396
-y Kartengrundlage Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin zum Schutz von Bumen (Baumschutzsatzung) in der jeweils giiltigen Fassung.
StraBenbegrenzungslinie Steliplaizrachals
. . . Es gilt die Satzung der Gemeinde Schéneiche bei Berlin tber die Herstellung notwendiger Stellplétze (Stellplatzsatzung) in der Fassung der
N l 140 Flurstiicksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer Bekanntmachung vom 03.12.2008 (Amisblatt Nr.18, 18. Jahrgang) in der jeweils giiltigen Fassung. Planungsstand: Satzung, August 2017
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) ———
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11IB des Wasserwerks Berlin-Friedrichshagen . Es gilt die Verordnung zur ) o
- Private Griinflache, Zweckbestimmung: "Grinflache mit Entwasserungsmulde” Gebaudebestand Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Berlin-Friedrichshagen vom 20. Februar 2001 (GVBL.II/01, [Nr. 04], S.46). MaBstab1 1: 500 (|mOOr|g|naI)
Altlastenverdachtsfldchen/Altstandorte 0 0 2 50
el des Golungabersche bl o e o o e gonden (Shamalion) Fisiicks: Gomarug SchGnsion, Fi T E— E— Eeeaam
- - R , e 47,50 Héhenpunkt mit Angabe der Gelandehoéhe in Verdachtsflachen registriert sind. Vom Altlastenverdacht betroffen sind die folgenden (ehemaligen) Flurstiicke: Gemarkung Schéneiche, Flur
Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umweltauswirkungen a R R e 7. Flurstiicke 143, 144 und 761. Im Ergebnis einer Baugrunduntersuchung von 2010 wurde festgestellt, dass Schadstoffbelastungen durch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) MKW (Mineralél-Kohlen-Wasserstoffe) und PAK (Polycyclische-Aromatische-Kohlenwasserstoffe) sowie durch die Schwermetalle bestehen,
die auf die anthropogene Vornutzung / Beeinflussung zuriickgefihrt werden. Parameterkonzentrationen, die zu Uberschreitungen von Auftraggeber Auftragnehmer
3 ) = . , . Richtlinie fi . X Di i ) 5 * ; i "
ad Umgrenzungen von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Prufwerten gem BE_'.odSchVA bzw. der Zuordnungswerte Z 2 gem. LAGA-Richtlinie fihren liegen nicht vor. Die festgesteliten BGB - Grundstiicksgesellschaft Herten Plan-Faktur * Ralf Rudolf & Dennis Griiters GbR
P LSW, 4 schadlichen Umwelteinwirkungen / Larmschutzwand (siehe Textfestsetzung 6) Verunreinigungen sind als nicht altlastenrelevant einzustufen. Hohewardstrafie 345- 349 Glogauer Str. 20
o 9 9 Fir die Flachen der Markterweiterung liegen Prifergebnisse einer weiteren Altlastenuntersuchung mit Stand 27.06.2016 vor. Das Gutachten 45699 Herten / Westf. 10999 Berlin
ist Bestandteil der Planunterlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans 08/09 ,Aldi-Markt Berliner-/Woltersdorfer StralRe”.




